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Andrad markanvisning for AB Stockholm
Sjobotten 1 befintliga tomtrattsfastighet,
Sjobotten 1, i Alvsjo.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner dndrad markanvisning
for byggande av ca 380 studentbostidder inom AB
Stockholm Sjébotten 1 befintliga tomtréttsfastighet,
Sjobotten 1 och ger kontoret i uppdrag att teckna
nddvindiga avtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Arendet

AB Stockholm Sj6botten 1 dr tomtréttshavare till fastigheten
Sjébotten 1 i Alvsjd. Exploateringsnimnden beslutade den 2012-
08-23 att godkénna dndrad markanvéndning inom fastigheten
Sjobotten 1 fran kontor och industri till bl.a. ungdomsbostidder
och handel m.m. Bolagets intention i tidigt skede var bl a att
omvandla tva befintliga kontorsbyggnader till forman for ca 280
ungdomsbostédder vilket kréver plandndring. Under detalj-
planeprocessen har bolaget framfort 6nskemal om att fa bygga
studentbostéder istillet for ungdomsbostider. Antalet bostéder
okar frén tidigare ca 280 stycken till att nu omfatta ca 380
stycken.
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Det ursprungliga forslaget som markanvisades i augusti 2012
medgav dndrat anvéndningssétt frén kontor till ungdomsbostader
och innebar att den arliga avgilden for del av fastigheten
forandrades 1 forhallande till de pagaende verksamheterna
(kontor och industri). Den arliga avgilden for hela
tomtréttsfastigheten ar 4 167 400kr. Framtida arsavgald for
ungdomsbostider berdknas uppga till ca 622 600kr.
Nettoforandringen pga att en del av fastigheten omvandlas till
ungdomsbostider innebér att den arliga avgédlden minskas med ca
524 000kr. Motsvarande fordandring for nu gillande forslag med
studentbostéder ger en framtida arsavgild pa ca 443 000kr.
Nettofordndringen pga att en del av fastigheten omvandlas till
studentbostéder innebir att den arliga avgidlden minskar med ca
702 000kr. Anledningen till att minskningen av drsavgélden blir
storre trots fler bostdder beror pa att studentbostdder uppléts med
en halverad tomtréttsavgild (oavsett nyupplatelse- eller
regleringsavgéld) medan ungdomsbostader upplats med normal
bostadsavgild. Efterfragan pa studentbostidder 1 goda
kollektivtrafiklagen &r dock stor och kontoret anser att
avgildsminskningen &r acceptabel.
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En 6verenskommelse om exploatering har tecknats med bolaget.
I 6vrigt dr det inga forédndringar i drendet utan det foljer tidigare
beslut i exploateringsnamnden.
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