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Arsredovisning 2013
Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Stockholms Hamn AB, org.nr 556008-1647,

avger hirmed féljande drsredovisning och koncernredovisning fér rikenskapsaret 2013.

Stockholms Hamnar bedriver hamnverksamhet och fastighetsférvaltning i Stockholms
Hamn, Kapellskidrs Hamn och Nyndshamns Hamn. I Stockholm skéts
stuveriverksamheten av det tidigare dotterbolaget Stockholms Stuveri och Bemanning
AB, numera Logent Ports and Terminals AB. I Kapellskir ir stuveriverksamheten
integrerad i 6vrig verksamhet. I Nyndshamn tog Gotlands stuveri 6ver stuveriverksam-
heten per 2013-02-15 £6r Destination Gotlands trafik i Nyndshamn.

Frin och med 1 januari 2014 kommer Nyndshamns Hamn AB att uppgd i moderbolaget
Stockholms Hamn AB. Nynidshamns Hamn blir dd en resultatenhet inom Stockholms
Hamn AB. Beslut ska bekriftas av Kommunfullmiktige under varen 2014.

Koncernstruktur

Stockholms Hamn AB ir heldgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB. Koncernen
Stockholms Hamnar bestir av moderbolaget Stockholms Hamn AB med tvé dotterbolag,
Nynidshamns Hamn AB och Kapellskirs Hamn AB. Kapellskirs Hamn AB édgs till 91
procent av Stockholms Hamn AB och till 9 procent av Norrtilje kommun. Bolaget
Nynidshamns Hamn AB ir heldgt bolag. Stockholms Hamn AB édger 50 procent av
aktierna i intressebolaget Nynishamns Mark AB. Ovriga 50 procent 4gs av Nynishamns

kommun.
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Verksamheten i sammandrag — nyckeltal

Koncernen
2013 2012 2011 2010 2009
Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall
Volymer
Omséttning, Mkr 724 704 661 633 656
Forandring, % 3 6 4 -4 0
Godsomsattning, milj ton 8,3 8,2 8,6 8,5 7,5
Passagerare, milj 12,1 12,2 12,3 12,2 12,1
Investeringar, Mkr 438 243 306 328 250

Lonsamhetirorelsen

Resultat efter finansiella int o kost, Mkr 106 109 107 72 36
Vinstmarginal, % 15 16 16 11 5
Avkastning

Avkastning totalt kapital, % 7 8 9 7 5

Finansiell stélining

Nettoupplaning, Mkr 1134 897 898 774 640
Synlig soliditet, % 27 29 29 30 30
Sjalvfinansieringsgrad, % 48 77 64 45 40
Personal

Medeltal anstéllda 143 150 146 142 215
Omsaéttning per anst, Mkr 5 5 5 5 3
Loénekostnad/omséattning, % 17 17 17 18 25
Definitioner

Vinstmarginal — Resultat efter finansiella intikter och kostnader i procent av omsittningen.

Rintabilitet pa totalt kapital - Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Synlig soliditet - Synligt eget kapital samt minoritetsintresse i procent av balansomslutning.

Sjalvfinansieringsgrad — Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére forindring av rérelsekapital i procent av arets

bruttoinvesteringar.
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Utfall per hamn (Mkr)

Stockholm Kapellskdar Nynashamn
1 januari - 31 december (TKR) 2013 2012 2013 2012 2013 2012

Rorelsens intiakter 598 565 78 76 55 70
Rorelsen kostnader

Ovriga externa kostnader -331 -302 -14 -23 -17 -25
Personalkostnader -105 -96 -11 -12 -5 -15
Avskrivningar -88 -78 -10 -11 -15 -13
Summa rorelsens kostnader -524 -476 -35 -46 =37 -53
Rorelseresultat 74 89 43 30 18 17

Marknadsutveckling

Passagerartrafik pa farjorna

Totalt reste drygt 11 148 000 passagerare under 2013, jamfért med drygt 11 393 000
under 2012, via Stockholmshamnar. Alla tre hamnar har firre passagerare jamfért med

2012, totalt sett en minskning med cirka tvad procent.

Flera av rederierna hade planerade varvsuppehall 1 januari 1 4r, vilket medférde férre turer
till och frin Stockholms Hamnar med ligre passagerarantal som resultat. Anedinlinjen

upphorde ocksd med sin trafik i mitten av juni.

Stockholm

Antalet firjeresenirer i Stockholm 2013 blev drygt 8 895 000 jamfért med drygt 9 050
000 under 2012. En minskning med cirka tva procent. Framfor allt minskar antalet
“kryssningsresenirer” med Viking Cinderella och Anedinlinjen. Anedinlinjen upphérde
med sin trafik till Marichamn under 2013 vilket bidrar till firre antal resenirer. Aven
Helsingforslinjerna tappar i volym under 2013 jamfért med 2012.

Enligt rederierna reser finlandssvenskarna i mindre omfattning dn tidigare. Dirfor
torsoker rederierna hitta nya kundsegment. Fér nidrvarande inriktar man sig pa
specialkryssningar och marknader utanfér Europa, till exempel Ryssland och Kina.
Forsiljningen har £6r Tallink Silja Line och Viking Line gatt sdmre i Sverige 4n i Finland.
En orsak kan vara att Svenska resenirer 1 storre utstrickning gatt 6ver fran att resa med
firja till lagprisflyg, Viking Lines trafik pa Abo har 6kat under dret, mycket beroende pa
Viking Grace som sattes i trafik i januari 2013.
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Aven rederiet St Peter Line fortsatte att 6ka under 2013 och nadde nistan 200 000

passagerare.

Kapellskér

Antalet firjeresenirer i Kapellskir 2013 blev drygt 868 000 jamfért med drygt 935 000
under 2012. En minskning med cirka sju procent. Minskningen beror framfér allt pa att
Viking Line haft firre antal anlép till Mariehamn. Dessutom ér det firre antal chaufférs-

bundna lingtradare pé samtliga linjer under 2013.

Nyné&shamn

Antalet firjeresenirer i Nyndshamn 2013 blev néstan 1 385 000 jamfért med nistan
1408 000 under 2012 vilket dr en minskning med cirka tvd procent. Minskningen beror
framfor allt pa att rederiet Polferries har tagit ett fartyg ur trafik.

Internationella kryssningar

Utfallet f6r sdsongen 2013 blev 278 kryssningsanl6p till Stockholms Hamnar. Detta liknar
utfallet 2012 da antalet kryssningsanl6p landade pa 275. Den totala passagerarvolymen
uppgir till 907 272, en Skning med sju procent jimfért med 2012, Antalet turnarounds
minskar nagot 2013, till 47 jimfort med 51 under 2012.

Trenden med allt stérre fartyg fortsatte under 2013, vilket stéller krav pa Stockholms
Hamnar att erbjuda kajldgen i ritt storlek.

Godstrafik pa farjorna

Firjegodset minskade totalt med en procent, till 6,2 miljoner ton 2013. Med tanke pa den
finansiella oron 1 EU-omradet far detta anses vara ett tillfredstillande utfall. De stora
volymerna mellan Sverige och Finland minskade dven de med en procent och vi sig
under 2013 en betydande forflyttning av volymer frin Kapellskir till Stockholm. Den
huvudsakliga anledningen till att volymerna 6kar i Stockholm, dr att Finnlink fortsatt
tappar marknadsandelar i sin trafik mellan Kapellskdr och Nadendal och att dessa
volymer flyttat till Viking Line och Tallink Silja Line. Under slutet av dret reducerade
ocksa Finnlink tillfalligt sitt tonnage fran tre till tva fartyg,
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Stockholm

Firjegodsvolymerna 6kade under 2013 med atta procent, till 2,9 miljoner ton. De 6kade
volymerna beror till stérsta del pa Gverflyttningen av volymer fran Kapellskir till att
istallet ga via Stockholm.

Tallink Silja Lines volymer pa Baltikum 6kade under aret. Det var framférallt volymer pa
Riga som utvecklades mycket starkt, medan Tallinnvolymerna 6kade mer mattligt. St
Peter Lines volymerna pa St Petersburg har under aret 6kat kraftigt, men volymerna ér
fortfarande smé jimfért med de finska och baltiska volymerna. Dock ér potentialen i den

ryska trafiken mycket stor med tanke pa den vildiga ryska marknaden.
Kapellskér

Jamfort med féregdende dr minskade godskvantiteterna 2013 i Kapellskdr med fem
procent och uppgick till 2,3 miljoner ton.

Bdde Tallink Silja Line och DFDS har under aret 6kat sina volymer till Paldiski kraftigt.
DFDS satte i oktober in ett andra fartyg i sin trafik vilket innebar att de gick fran sex till

sju avgangar per vecka och fick en mer attraktiv avgangstid.
Nynéshamn

I Nynidshamn minskade godsvolymerna under 2013 med 14 procent och uppgick till en
miljon ton. Stena Lines volymer har under andra halvaret minskat ndgot och Stena Lines
volym 2013 blir ddrfér ndgot ldgre dn 2012. Polferries forlorat mer 4n hilften av sina
volymer som en f6ljd av att rederiet under 2013 endast har ett fartyg i trafik, istillet f6r

som tidigare tva. Gotlandstrafikens volymer var i stort sett desamma som foregdende ar.

Containertrafik

Containervolymerna har 6kat mycket kraftigt i containerterminalen i Frihamnen under
aret. Antalet hanterade TEU var nira 49 000 jimfort med 35 600 foregiende ar. Vi har
under 2013 arbetat malinriktat for att alltmer gods ska styras via Stockholm. Detta for att
komma upp pa en mer rationell volymnivd. En betydande del av de nya volymerna har

tidigare gatt via Sodertilje.

Rederiet MSC bérjade anlépa Stockholm i oktober 2012, detta gav en kraftig helarseffekt
2013. I april 2013 blev ocksi rederiet CMA-CGM kund, vilket ocksa innebar ett tillskott,
dock inte i samma omfattning som MSC. Det nira samarbetet med Hutchison Port
Holdings i syfte att bygga volymer i Containerterminalen i Frihamnen, var under 2013
mycket framgangsrikt och rederikunderna dr mycket néjda med produktionen i

terminalen.
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Bulkprodukter

Bulkvolymerna 6kade med fem procent till 1,8 miljoner ton. Fortum tog in betydligt mer
olja, kol och pellets medan Statoil som en f6ljd av vilfyllda lager inte tog in ndgra volymer
alls till Loudden under 2013. Fortums val av energikilla och volymer styrs av tillgingen
och efterfrigan pd de olika energislagen samt lagernivderna som i sin tur bland annat styrs
av klimatet. Jehanders intag av sand minskade markant under 2013 som en {6ljd av den
linga och stringa vintern. Aven inom byggindustrin har man efterfrigat mindre sand for
sin betongframstillning. Intaget av cement minskade ocksa men inte alls i samma

omfattning som sanden.

Upplatelser (lokaler och mark)

Konjunkturen i Stockholm

Lagkonjunkturen i Sverige och globalt, framférallt i Europa, har medfért en ligre
ekonomisk utveckling dven i Stockholm under ett antal ar. Under de senaste aren har
dock Stockholmsekonomin utvecklats starkare dn Gvriga riket. Under den forsta halvan
av 2013 brots dessutom den negativa trenden enligt Handelskammarens
Konjunkturindikator f6r Stockholm, med tva kvartal i f6ljd av stigande konjunktur.
Byggindustrin fortsitter dock att minska kraftigt, medan tjanstesektorn visar 6kad
efterfragan, vilket dr positivt f6r stadens lokalmarknad. Under det tredje kvartalet 6kade
omsittningen i privat sektor med 10 procent jaimfért med féregiende kvartal, enligt

Stockholm Business Region.

Lokalmarknaden

2013 har priglats av en fortsatt stabil men positivt avvaktande utveckling av hyror och
oforindrade eller svagt sjunkande vakansgrader 1 Stockholms olika delar. Kontorshyres-
nivaer och vakansgrader 4r nu tillbaka pa samma nivier som f6re finanskrisen 2008. I de
mest centrala delarna dr vakansgraden ca fyra procent och 1 hela Stockholm 9,5 procent
enlig Nordic City Report frin Jones Lang Lasalle. Kontorshyror ligger i motsvarande
ligen pa 4 400 kr/m? respektive 2 400 kr/m?. Trenden med att storre foretag flyttar ut
fran city till mer perifera ligen star sig och alltfler passar dven pa att bli aktivitetsbaserade

tor att effektivisera sin lokalanvindning.

P4 lokalmarknaden Girdet/Frihamnen har vakanserna stigit ndgot till ca sex procent
oktober 2013 jamfért med 4,5 procent oktober 2012. Hyresnivderna for kontor i bista
lage ligger hir mellan 2 100 kr/m? och 2.500 kr/m?.
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Intakter

Hamnens intikter fran lokaler har 6kat med 9,3 procent under 2013 jaimfért med 2012
och uppgick till 154 mkr. Framférallt dr det helarseffekter 2013 av projekt genomforda
under 2012 som star f6r 6kningen. Hamnens vakansgrad var vid drsskiftet 2013-12-31 1,4

procent.

Aven nir det giller mark har intikterna kat med ca 5,8 procent. Hir ir det férutom
omférhandlade och nya avtal de rérliga parkeringsintidkterna och KPI-upprikningen som
paverkat utfallet.

Fastighetsutveckling

En storre hyresgistanpassning 1 Magasin 3 firdigstilldes under oktober, vilket har lett till
att den sista stora lokalen i byggnaden nu ér uthyrd. Yttetligare en storre anpassning for
arkivverksamhet har pabérjats under aret i Magasin 6 med slutligt fardigstillande vairen
2014.

En trend i virt bestdnd dr att befintliga hyresgister vill effektivisera och profilera sina
lokaler och att de vill att det inre underhéllet skall utféras av fastighetsdgaren och
finansieras genom hyrestilligg. En generell hyressittningsmodell £6r detta har tagits fram.

Vissa byggnader kommer att behéva rivas pd grund av stadsutvecklingen i Frihamnen,
frimst r6r det sig om byggnader av skjulkaraktir.

Ytterligare strategier f6r hamnens byggnader har tagits fram under 2013. Strategin f6r
byggnaderna f6r Skeppsbron anger hamnens hillning till utvecklingen pa kajen.

For Magasin 3 har en lokalanvindningsplan tagits fram som visar hur byggnadens stora
djup kan tas till vara och utnyttjas vid framtida ombyggnader.

Integrerat miljoarbete

Stockholms Hamnar invigde stolt Stockholms stérsta solcellsanligening 1 september 2013
med 6ver 900 solcellspaneler. Anldggningen som ligger pa taket till Magasin 6 i
Frihamnen levererar strom till ett pris av 75 6re per kWh, med hinsyn taget till alla
kostnader och bidrag. Detta gér den under minst 30 dr. Anldgeningen ticker ca 15
procent av byggnadens totala elbehov.

Dirtill har ett antal fonster bytts till energiglas och ett tak har tilliggsisolerats. Elmitare

har installerats och en elbil har kdpts in. Dessutom har virmesystem effektiviserats.

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
ARSREDOVISNING 2013



Kostnader

For att fortsitta arbetet med segmentredovisningen har kostnaderna f6r Nyndshamn och
Kapellskir delats upp pa drift och underhall. Detta ér idag gjort med en schablon men
kommer att utvecklas till att gilla verkliga kostnader under 2014.

I Stockholms Hamn 6kar det planerade underhallet £6r 2013 pa grund av i huvudsak tva
stora poster dir rivningen av P-skjulet dr den ena. Rivningen av P-skjulet upptas som en
miljéskuld péd grund av att tak och fasad dr utférda i eternit. Den andra stora posten dr
det paket av atgirder som utférts pa Fotografiska vilket var rester kvar frin
garantibesiktningen.

Aven driftkostnaderna 6kade pé totalen trots att vi arbetat med att se Gver manga

driftavtal och effektiviserat dessa. Hir beror kostnadsékningen pa rivningen av Magasin 8

som belastade resultatet med 2,6 miljoner kronor.

Upplatelser per hamn (Mkr)

Stockholm Kapellskar Nyndashamn Koncern

1 januari - 31 december (TKR 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Lokalhyror 149 976 136 263 2937 2933 1 356 1476 154 269 140672
Arrenden 44 267 42191 427 423 113 1561 44807 42765
Serviceintakter exkl el 152 927

koncernjusteringar® -3207 -3200
Summa intakter Fastighet 194 395 179 381 3 364 3 356 1469 1627 195869 180 237
Drift exkl el -23084 -11609 -1964 -1966 -1813 -2410 -26861 -15985
Underhall -23684 -22050 -104 -406 -529  -1397 -24317 -23853
Kostnader arrenden -14824 -14770 -3207 -3200 -18 031 -17 970
Avskrivningar -58 571 -53712 -4868 -5344 -5468 -4676 -68907 -63732
koncernjusteringar* 3207 3200
Summa kostnader fastighet -120 163 -102141 -10143 -10916 -7810 -8 483 -134909 -118 340
Resultat fastighet 74232 77240 6779 -7560 -6341 -6856 60960 61897

*Arrendeavtal mellan SH och KH
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Forvaltningsberattelse

Resultat
Koncernens omsittning f6r 2013 uppgick till 724 Mkr (704 Mkr). Trots minskade

stuveriintidkter 1 Nyndshamn 4r det totalt en omsittningsékning. I Nynashamn togs delar
av stuveriverksamheten 6ver av Destination Gotland, vilket motsvarade en omsittnings-
minskning med 14 Mkr under dret. Vidare sd fortsitter den svaga konjunkturen, primart i

Finland, att paverka godsvolymerna negativt.

Pa passagerarsidan dr det en minskning totalt med en procent jamfdrt med 2012. Det dr
antalet firjepassagerare som minskar. Kryssningstrafiken fortsitter att 6ka oavsett

konjunktur. Fér 2013 dr det en 6kning med sju procent.
Totalt 6kar intdkterna fran hamnavgifter med fyra Mkr jimfért med 2012,

Det ir en fortsatt positiv utveckling inom fastighetsverksamheten. Totalt har hyres-
intdkterna 6kat med 16 Mkr. Vakansgraden inom fastighetsbestandet har under aret
yttetligare forbattrats till laga 1,4 procent.

Resultat efter finansiella poster uppgick for 2013 till 106 Mkr (109 Mkr). Agarkravet for
2013 var 75 Mkr. Rorelseresultatet uppgick till 135 Mkr (137 Mkr).

Rérelsens kostnader £6r 2013 uppgick till 589 Mkr (566 Mkr). Den totala
kostnadsékningen beror frimst pd 6kade kostnader fér avskrivningar, externa tjinster
och 6kade elkostnader. Det planerade underhallet 2013 4r fem Mkr ligre dn féregdende

ar.

Likviditet, finansiering samt investeringar

Nettouppliningen f6r koncernen har under aret 6kat med 237 Mkr. Den uppgick per
31/122013 ¢l 1 134 Mkr (897 Mkr). Den genomsnittliga rintan pa den totala
skuldportfdljen har under dret sjunkit till 2,76 procent, vilket kan jamféras med 2,94
procent motsvarande period 2012. Investeringarna pd 438 Mkr finansierades av interna
medel och genom upplaning fran Stockholm Stad. Koncernens checkkredit d4r 1 600 Mkr.

De totala investeringarna under 2013 uppgick till 438 Mkr (243 Mkr). Av de mer
omfattande investeringarna under dret kan ndmnas:

e 97 Mkr investerades i Hamn- och stadsplanering i Virtahamnen.

e Kapellskdr med 55 Mkr
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e TI6r upprustningen av Strémkajen, de tva sista etapperna, investerade det 64 Mkr
(inklusive tre terminaler).

e Investering i forlingning av kaj 3 pa Frihamnspiren med 27 Mkr.

e Hyresgistanpassningar i magasinen 6 och 3 i Frihamnen med 55 Mkr

e [ enny entré fran Nynisvigen i Nynashamn investerades 17 Mkr.

Personal
Medelantalet anstillda i koncernen uppgick under perioden till 143 (150). Minskningen

beror pd att delar av stuveriet i Nyndshamn 6vergick till Destination Gotland i bétjan av
aret. Under 2013 har det dessutom varit en del vakanser pa personalsidan. Fér 2013 var
budgeten 156 personer.

Tillstandspliktig verksamhet

Koncernen Stockholms Hamnar bedriver tillstindspliktig verksamhet enligt miljébalken i
moderbolaget och bada dotterbolagen. Tillstindsplikten avser den del av koncernens
verksamhet som utgbrs av hamnar, lastnings- eller lossningskajer som medger
fartygstrafik med en bruttodriktighet pad minst 1 350. Hamnverksamheten innebdr frimst

en paverkan pa den yttre miljén genom utslidpp till luft och vatten samt buller.

For Kapellskdrs Hamn AB har tillstind till hamnverksamhet meddelats av
miljédomstolen* i deldom i juli 2006 samt av miljééverdomstolen* i dom i november
2007. I maj 2012 beslét Mark- och miljédomstolen ge tillstind till bland annat byggande
av ny pir samt dndring av det gillande tillstindet f6r hamnverksamhet 1 Kapellskér samt

slutliga villkor rérande bland annat buller fran hamnverksamheten.

For Nyndshamns Hamn AB har tillstind f6r hamnverksamhet meddelats av
miljoprévningsdelegationen 1 beslut i juni 2008 samt av miljédomstolen* i mars 2010.
Under 2013 har slutliga villkor £6r buller meddelats.

Ansokan om tillstand till utbyggnad och drift av Stockholm Norvik limnades in i februari
2007. Miljooverdomstolen* beslot 1 december 2010 att ge tilldtlighet till byggande och
drift av hamnen samt att aterférvisa drendet till miljddomstolen* {6r faststillande av
villkor. Efter att Hogsta Domstolen i april 2012 avslagit motparters yrkande om
provningstillstind har malet dterupptagits i mark- och miljédomstolen for faststillande av
villkor.

Fo6r den verksamhet som omfattas av tillstindsplikt i Stockholm har uppdelning skett i
fem olika delar:
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* F6r Virtahamnen — Frihamnen limnade miljééverdomstolen* i februari 2011 tillstind
till fortsatt drift av hamnen samt tillstind till byggande av utbyged Virtapir samt
kryssningskaj i Frihamnen. Efter att Hogsta domstolen i juni 2012 avslagit motparters
yrkande om prévningstillstind har ombyggnaden av Kaj 3 i Frihamnen genomférts och
for Virtapiren paborjats. Provotidsutredning £6r bl.a. buller har limnats in och bolaget

avvaktar nu mark- och miljddomstolens stillningstagande.

¢ For Loudden har tillstdnd till hamnverksamhet meddelats av
miljéprovningsdelegationen i januari 2011. Beslutet har éverklagats till mark-och

miljédomstolen.

* F6r Skeppsbron-Stadsgarden (inklusive Masthamnen) har tillstind f6r
hamnverksamheten meddelats av miljéprévningsdelegationen i februari 2013. Beslutet
har 6verklagats till mark- och miljédomstolen.

* Fér del av S6dra Hammarbyhamnen har tillstind till hamnverksamhet meddelats av

miljéprévningsdelegationen i oktober 2011.

* F6r del av Nybrokajen har ansékan limnats in till miljdprévningsdelegationen under
2007.

* Under 2011 har Miljddomstolen bytt namn till Mark- och miljédomstolen och
Miljéverdomstolen har bytt namn till Mark- och

miljo6éverdomstolen.

Stockholms Hamnars framtida utveckling

Stockholms Hamnar har en strategisk betydelse f6r Stockholmsregionen med sitt centrala
geografiska lige i Ostersjdomradet. Fér att méta behoven i denna vixande region har
Stockholms stad tagit fram en vision om hur framtidens moderna hamn kan mota stadens
behov. Den visionen resulterade i ett antal genomférandebeslut i Kommunfullmaktige

for nagra utvecklingsprojekt i vérldsklass.

Arbetet konkretiseras framfor allt genom utvecklingsprojekten Stockholm Norvik Hamn,
utbyggnaden av Virtapiren, utvecklingsprojekt Kapellskirs Hamn samt renovering av
Strémkajen i Stockholm.

Utgifter har hittills tagits frimst for projektering och tillstindsansékningar men under aret
pabotjades ocksi arbete med pilning f6r utbyggnad av Virtapiren samt muddring 1
Kapellskirshamn f6r utbyggnad av hamnen dir. Avseende projekt Virtapiren har totala
utgifter om 307 Mkr upparbetats och f6r projekt Kapellskir dr motsvarande belopp 55
Mkr. For projekt Stockholm Norvik har 216 Mkr upparbetats. Dessa redovisas i
balansrikningen som pagiende nyanldggningar.

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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For de tre stora projekten, Hamn- och stadsplanering Virtapiren, Stockholm Norvik-
Hamn och Kapellskir visar slutkostnadsprognosen inte pd nigon avvikelse i

nettonuvardet.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star vinstmedel 1 moderbolaget:

Balanserade vinstmedel 282 553 476 kr
Arets resultat 516 007 kr
Disponibla vinstmedel 283 069 483 kr

Styrelsen foreslar att ovanstiende belopp disponeras enligt foljande:

Att fora 6ver till ny rikning 283 069 483 kr
Totalt 283 069 483 kr

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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STOCKHOLMS HAMNAR
KONCERNENS RESULTATRAKNING

1 januari - 31 december (TKR) Not 2013 2012
Rorelsens intakter

Nettoomséattning 3 723984 703 506
Summa rorelsens intdkter 723 984 703 506
Rorelsens kostnader

Owiga externa kostnader 3,17 -355033 -341704
Personalkostnader 15,16 121777 -122 699
Avskrivningar 4,8 -111788 -101 937
Summa rorelsens kostnader -588 598 -566 340
Rorelseresultat 135 386 137 166
Finansiella intakter och kostnader 5

Owiga ranteintakter och liknande resultatposter 410 321
Rantekostnader eller liknande resultatposter -29 945 -28 669
Resultat efter finansiella poster 105 851 108 818
Lamnade koncernbidrag -48 000 -81 957
Arets skatt 7 -12638 -4 138
Minoritetens andel i arets resultat -3 038 -1 984
Arets resultat 42 175 20 739

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
ARSREDOVISNING 2013
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STOCKHOLMS HAMNAR
KONCERNENS BALANSRAKNING

15

Per den 31 december (TKR) Not 2013 2012
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Hyresratter och liknande rattigheter 824 824
Summa immateriella anldggningstillgangar 824 824
Materiella anldggningstillgangar 8

Forvaltningsfastigheter 9 426 853 424 349
Rorelsefastigheter 179 151 164 021
Markanlaggningar 505 940 354 938
Mark 37 612 36 112
Maskiner och andra tekniska anléggningar 203 424 159 392
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 543 504 434 551
Summa materiella anlaggningstillgangar 1896484 1573 363
Finansiella anldggningstillgangar 10

Andelar i intresseféretag 11 2 004 2 004
Langfristiga fordringar 10 982 1 309
Fordringar hos intresseforetag 1 000 2 000
Andra langfristiga vardepapper 2 2
Summa finansiella anldggningstillgangar 3988 5315
Summa anlaggningstillgangar 1901296 1579 502
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 181 28 121
Fordringar hos intresseféretag 1 000 1 000
Skattefordran 10 055 9 205
Owriga fordringar 34 340 72 425
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 54 258 57 797
Summa kortfristiga fordringar 141 834 168 548
Kassa och bank 19 0 45
Summa omsittningstillgangar 141 834 168 593
SUMMA TILLGANGAR 2043130 1748095

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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STOCKHOLMS HAMNAR
KONCERNENS BALANSRAKNING (forts)

Per den 31 december (TKR) Not 2013 2012

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapial 50 000 50 000
Bundna reserver 50 857 44 045
Summa bundet kapital 100 857 94 045
Fritt eget kapital

Balanserade medel 394 361 380 435
Arets resultat 42 175 20 739
Summa fritt k apital 436 536 401 174
Summa eget kapital 537 393 495 219
Minoritetens andel av eget kapital 14 828 11 789
Avsattningar 18

Avsattningar for pensioner 4 448 3 986
Avsattningar for uppskjuten skatt 13 687 11 814
Owriga avséttningar 2 541 -
Summa avséttningar 20 676 15 800
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 102 808 90 200
Skulder till moderbolaget 19 1133 509 896 678
Owriga skulder 64 736 98 782
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 169 180 139 627
Summa kortfristiga skulder 1470 233 1 225 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2043130 1748 095

POSTER INOM LINJEN

Stdllda sikerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser 20 506 313

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
ARSREDOVISNING 2013



STOCKHOLMS HAMNAR

17

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS - INDIREKT METOD

1 januari - 31 december (TKR) 2013 2012
Den I6pande verksamheten

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 105 851 108 818
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Avsattningar 3 003 -5 998
Avskrivningar som belastar resultatet 111 788 101 937
Nettoresultat vid forsaljning/utrangering av anlaggningstillgangar 2 304 -2 661
Betald skatt -13 852 -15 963
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 209 094 186 133
Féréndring i rorelsek apital

Okning-, minskning+ av kortfristiga fordringar 26 709 -22 307
Okning+, minskning- av kortfristiga skulder 281 995 11 339
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 517 798 175 165
Investeringsverksamheten

investering i markanlaggningar -1 500 -30 000
Investering i maskiner och inventarier -3 500 -6 017
Investering i pagaende anlaggningar -432 707 -91 658
Erhallen likvid férsaljning av anlaggningstillgangar 494 2744
Kassaflode fran investeringsverksamheten 437 213 -124 931
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -81 957 -50 000
Minskning +, 6kning- av langa fodringar 1327 -189
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 630 -50 189
Arets Kassafléde -45 45
Likvida medel vid arets borjan 45 0
Likvida medel vid arets slut 0 45

Upplysning om utbetalda rintor

Utbetald rinta under perioden uppgir till 29 945 (28 669 Tkr).

rinta uppgar till 411 Tkr (321 Tkr).

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
ARSREDOVISNING 2013
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STOCKHOLMS HAMNAR
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KONCERNENS SAMMANSTALLNING OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktie- Bundna Balanserad Arets
(TKR) kapital reserver resultat
Eget kapital 31 december 2010 50 000 39 338 284 516 49 443
Forskjutningar mellan bundet och
Fritt Kapital 5 560 -5 560
Resultatdisposition 49 443 -49 443
Arets resultat 51 184
Eget kapital 31 december 2011 50 000 44 898 328 399 51184
Forskjutningar mellan bundet och
Fritt Kapital -853 853
Resultatdisposition 51 184 -51 184
Arets resultat 20 739
Eget kapital 31 december 2012 50 000 44 045 380 435 20 739
Forskjutningar mellan bundet och
Fritt Kapital 6 812 -6 812
Resultatdisposition 20 739 -20 739
Arets resultat 42175
Eget kapital 31 december 2013 50 000 50 857 394 361 42 175

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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STOCKHOLMS HAMNAR
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

19

1 januari - 31 december (TKR) Not 2013 2012
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 3 598 370 564 653
Summa rorelsens intakter 598 370 564 653
Rorelsens kostnader

Owriga externa kostnader 3,17 -331204 -301 548
Personalkostnader 15,16 -105 122 -96 126
Avskrivningar 4,8 -87 603 -77 854
Summa rorelsens kostnader -523 929 475 528
Rorelseresultat 74 441 89 125
Resultat fran finansiella poster 5

Owriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 499 6 600
Rantekostnader eller liknande resultatposter -30 437 -28 776
Resultat efter finansiella poster 50 503 66 949
Boksslutsdispositioner 6

Forandring 6veravskrivning -7 810 3703
Erhallna koncernbidrag 5 823 10 408
Lamnade koncernbidrag -48 000 -81 957
Arets skatt 7 0 896
Arets resultat 516 -1

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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STOCKHOLMS HAMNAR
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
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Per den 31 december (TKR) Not 2013 2012
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Hyresratter och liknande rattigheter 824 824
Summa immateriella anlaggningstillgangar 824 824
Materiella anldggningstillgangar 8

Forvaltningsfastigheter 426 853 424 349
Rorelsefastigheter 68 011 70 784
Markanlaggningar 357 437 205 694
Mark 37 612 36 112
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 179 078 129 226
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 469 535 413 884
Summa materiella anlaggningstillgangar 1538 526 1 280 049
Finansiella anléggningstillgangar 10

Andelar i intresseforetag 11 2 003 2 003
Fordringar hos intresseforetag 1 000 2 000
Langfristiga fordringar 982 1 309
Andelar i koncernforetag 12 15 647 15 647
Andra langfristiga vardepapper 13 2 2
Summa finansiella anldggningstillgangar 19 634 20 961
Summa anléaggningstillgangar 1558984 1301834
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 482 24 864
Fordringar hos dotterféretag 189 813 148 443
Fordringar hos intresseforetag 1 000 1 000
Owriga fordringar 20 300 68 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 46 306 49 382
Summa kortfristiga fordringar 297 901 292 552
Kassa och bank 19 0 45
Summa omsittningstillgangar 297 901 292 597
SUMMA TILLGANGAR 1856 885 1594431

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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STOCKHOLMS HAMNAR
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING (forts)
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Per den 31 december (TKR) Not 2013 2012
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapial 500 000 aktier med kvotvarde 100:- 50 000 50 000
Resenfond 10 000 10 000
Summa bundet k apital 60 000 60 000
Fritt eget kapital

Balanserade medel 282 552 282 553
Arets resultat 516 -1
Summa fritt kapital 283 068 282 552
Summa eget kapital 343 068 342 552
Obeskattade reserver

Avskrivning over plan 51 457 43 647
Summa obeskattade reserver 51 457 43 647
Avsattningar 18

Avsattningar fér pensioner 4 448 3 986
Owriga avséattningar 2 541 -
Summa avsattningar 6 989 3 986
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 93 545 82 896
Skulder till koncernféretag 19 1147 525 904 799
Owriga skulder 53 258 87 028
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 161 043 129 523
Summa kortfristiga skulder 1 455 371 1 204 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 856 885 1594431
POSTER INOM LINJEN

Stallda siakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser 20 506 313

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS - INDIREKT METOD

1 januari - 31 december (TKR) 2013 2012
Den I6pande verksamheten

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 50 503 66 949
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avsattningar 3 003 -5 998
Avskrivningar som belastar resultatet 87 603 77 854
Nettoresultat vid forsaljning/utrangering av anlaggningstillgangar 2 538 -2 661
Betald skatt -1 398 6 439
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 142 249 142 583
Féréndring i rorelsek apital

Okning-, minskning+ av kortfristiga fordringar -15 757 -35 071
Okning+, minskning- av kortfristiga skulder 292 303 6 753
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 418 795 114 265
Investeringsverksamheten

investering i markanlaggningar -1 500 0
Investering i maskiner och inventarier -3 116 -2 057
Investering i pagaende anlaggningar -344 122 -76 317
Erhallen likvid forsaljning av anlaggningstillgdngar 120 2744
Kassaflode fran investeringsverksamheten -348 618 -75 630
Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 10 408 11 599
Lamnade koncernbidrag -81 957 -50 000
Minskning +, 6kning- av langa fodringar 1327 -189
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -70 222 -38 590
Arets Kassafléde -45 45
Likvida medel vid arets borjan 45 0
Likvida medel vid arets slut 0 45

Upplysning om utbetalda rantor

Utbetald rinta under perioden uppgar till 30 437 (28 776 Tkr), Under perioden erhéllen

rinta uppgar till 6 499 Tkr (6 600 Tkr )

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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MODERBOLAGETS SAMMANSTALLNING OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktie- Bundna Balanserad Arets

(TKR) kapital reserver vinst resultat

Eget kapital 31 december 2010 50 000 10 000 238 695 24 518
Vinstdisposition enl. beslut vid arsstamman 24 518 -24 518
Arets resultat 19 341
Eget kapital 31 december 2011 50 000 10 000 263 213 19 341
Vinstdisposition enl. beslut vid arsstamman 19 341 -19 341
Arets resultat -1
Eget kapital 31 december 2012 50 000 10 000 282 553 -1
Vinstdisposition enl. beslut vid arsstamman -1 1
Arets resultat 516
Eget kapital 31 december 2013 50 000 10 000 282 552 516

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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STOCKHOLMS HAMN AB OCH KONCERNEN
Tillaggsupplysningar

Not 1 Foretagsinformation m.m.

Moderbolaget Stockholms Hamn AB ir ett svenskt aktiebolag med site i Stockholm.
Moderbolagets adress dr Box 27314, 102 54 Stockholm.

Koncernen bedriver huvudsakligen hamnverksamhet inklusive speditions- och

godshantering, lagringsverksamhet samt férvaltning av fastigheter.

Koncernen Stockholms Hamnar é4r en underkoncern till moderbolaget Stockholm
Stadshus AB, orgnr 556415-1727, site Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmént

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Redovisningsradets
rekommendationer, med undantag av RR 18 Resultat per aktie, RR 25 Rapportering f6r
segment och RR 29 Ersittningar till anstillda.

Koncernredovisning

Koncernbokslutet har upprittats enligt férvirvsmetoden. Detta innebir att eget kapital 1
koncernen endast omfattar eget kapital i moderbolaget och den del av eget kapital 1
dotterbolagen som tillkommit efter f6rvirvet. Skillnaden mellan anskaffningskostnaden
tor aktierna i ett dotterbolag och detta bolags tillgdngar och skulder virderade till
marknadsvirden utgdr goodwill 1 balansrikningen om anskaffningskostnaden ar det
hogre beloppet. Goodwill som uppstir vid foretagsférviry skrivs av med 10 procent per

ar.

Koncernens resultat- och balansrikningar omfattar alla féretag i vilka moderbolaget
direkt eller indirekt har mer 4n hilften av aktiernas rostvirde samt foretag i vilka
koncernen pa annat sitt har ett bestimmande inflytande och en betydande andel av

resultatet av deras verksamhet.

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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I koncernens balansrikning delas de obeskattade reserverna upp i uppskjuten skatt, vilken
redovisas som en avsittning, och bundet eget kapital. Uppskjuten skatt har beriknats pa

basis av skattesatsen 22 procent.

Investeringar i intresseféretag

Koncernens innehav 1 intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Ett
intressefOretag dr en enhet i vilken koncernen har betydande inflytande, normalt minst 20
procent och hdgst 50 procent av résterna, och som varken ér ett dotterforetag eller joint
venture. Investeringarna i intresseféretag redovisas 1 balansrikningen till
anskaffningsvirde plus férindringar av koncernens andel av intresseféretagets

nettotillgangar.

I moderbolaget redovisas innehav i intresseféretag till anskaffningsvirde med avdrag fér

eventuella nedskrivningar.

Intéktsredovisning

. Rorelsens intikter redovisas vid leveranstidpunkten.
. Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.
. Rinteinkomster redovisas som intdkt i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Lanekostnader

Rinteutgifter redovisas som kostnad 1 resultatrakningen i den period de uppstar.
Lanekostnader hinférbara till investeringsprojekt inrdknas inte i anlidggningarnas

anskaffningsvirde.

Riksdagen har i slutet av ar 2012 tagit beslut om ytterligare begrinsningar f6r avdrag £6r
koncerninterna rintor. Stockholms Stad f6r mot bakgrund av de nya reglerna en dialog
med skatteverket om huruvida ritt till avdrag foreligger fOr rintekostnader pa lan frin
Stockholms stad. I bokslutet per 31 december 2013 har rintekostnaderna till fullo
bedémts vara avdragsgilla.

Materiella och immateriella anldggningstillgangar

Anlidggningstilledngarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar samt nedskrivningar. Rénta under investeringsperioden inriknas ej i

anskaffningsvirdet.

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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Avskrivningar berdknas pad respektive tillgdngs anskaffningsvirde med linjir férdelning
efter tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

Hyresritter respektive mark ér inte féremal f6r avskrivning,

Underhills- och reparationskostnader kostnadsfors under de perioder de
uppkommer. Om- och tillbyggnader samt renoveringar av virdehdjande karaktir

aktiveras.

Férvaltnings- och rérelsefastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och
inte eller endast till ringa andel anvinds i rérelsen. Ovriga fastigheter klassificeras som

rorelsefastigheter.

Forvaltningstfastigheter upptas 1 bokféringen enligt samma principer som tillimpas for

Ovriga materiella anldggningstilloangar enligt ovan.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa och tillgodohavanden hos bank- och postgiro samt

kortfristiga placeringar med en ursprunglig 16ptid pa hégst tre manader.

Fordringar och skulder

Fordringar édr redovisade till de belopp varmed de berdknas inflyta. Kundfordringar
redovisas initialt till fakturerat virde. En reservering av osikra fordringar gbrs nir det inte

lingre dr sannolikt att det fulla beloppet kommer att inflyta.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta virderas till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser redovisas under finansiella intikter och finansiella kostnader.

Som kortfristiga fordringar respektive skulder rubriceras mellanhavanden vilka avses

regleras inom ett 4r.

Avséttningar

Avsittningar redovisas nir det foreligger en aktuell f6rpliktelse, legal eller informell, till
foljd av tidigare hindelser och om det ér sannolikt att en utbetalning kommer att bli
aktuell £Or att fullgéra forpliktelsen, samt om det gar att géra en tillforlitlig uppskattning
av det belopp som skall utbetalas.
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Pensionsataganden berdknas enligt sedvanliga f6rsdkringstekniska grunder.

Flertalet bolag i Stockholms Stadshus AB har sina pensionsitaganden foérsidkrade i St Erik
Livférsikring AB som har till uppgift att samordna och strukturera hanteringen av
pensioner inom bolagskoncernen. De avtal som ir férsikrade 4r KAP-KL (tidigare PFA),
PA-KFS och PA-KL.

Réantebérande lan

Rintebirande lan redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket motsvarar verkligt virde

av vad som erhillits med avdrag f6r kostnader som hinférs till uppliningen.

Som kortfristig skuld redovisas hela den skuld bolaget har till moderbolaget i

koncernkontosystemet.

Leasing

Det féreligger i moderbolaget och vissa dotterbolag leasingavtal, utdver uthyrning av

lokaler, av mindre belopp vilka samtliga r av operationell karaktir.

Inkomstskatter

Skattekostnaden beriknas som summan av drets aktuella skatt och drets férindring av
uppskjutna skattefordringar och skatteskulder. Uppskjuten skatt redovisas enligt
balansrikningsmetoden, vilket innebdr att uppskjuten skatt berdknas f6r pd balansdagen
samtliga identifierade temporira skillnader, dvs. mellan 4 ena sidan tillgdngarnas eller

skuldernas skattemissiga virden och 4 andra sidan deras redovisade virden.

En uppskjuten skatteskuld redovisas i balansrikningen fOr alla skattepliktiga temporira
skillnader £6r de fall ddr dtervinningen eller regleringen leder till framtida
skatteutbetalningar. En uppskjuten skattefordran redovisas for alla avdragsgilla temporira
skillnader och outnyttjade underskottsavdrag i den utstrickning det 4r sannolikt att dessa
kan nyttjas mot framtida skattepliktiga vinster och ddrigenom att atervinningen eller
regleringen leder till att framtida skatter reduceras. Virderingen av uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder sker till per balansdagen tillimplig skattesats utan
diskontering.

I moderbolaget redovisas den uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver som en del
av obeskattade reserver. I koncernredovisningen delas diremot obeskattade reserver upp

pa uppskjuten skatteskuld och bundet eget kapital.
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Koncernbidrag

Fran och med édr 2012 redovisas erhallna och limnade koncernbidrag som

bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Not 3 Uppgift om inkdp och férsaljning inom koncernen

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Ink6p 1,6% 1,6% 1,7% 0,0%
Forsaljning 1,0% 1,0% 1,2% 1,3%

Not 4 Avskrivningar

Avskrivningstider (&r) f6r anlaggningstillgangar ar foljande:

Byggnader 20-33
Markanlaggningar 20-33
Marinsvangarmar, Containerkran 15
Mark- och Byggnadsinventarier 5-7

Maskiner och inventarier 5

STOCKHOLMS HAMNAR 556008-1647
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Not 5 resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintikter 2013 2012
Koncernen

Resultat fran andelar i intresseforetag -1 -
Owiga ranteintakter 411 321
Summa 410 321
(")vriga ranteintikter 2013 2012
Moderbolaget

Koncernforetag 6118 6 279
Owriga ranteintakter 381 321
Summa 6 499 6 600
Rantekostnader och liknande

resultatposter 2013 2012
Koncernen

Rantekostnader till moderbolaget 29 893 28 669
Owiga réntekostnader 52 -
Summa 29 945 28 669
Rantekostnader och liknande

resultatposter 2013 2012
Moderbolaget

Koncernforetag 521 158
Owiga réntekostnader 29 916 28 618
Summa 30 437 28 776
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2013 2012
Moderbolag
Foérandring ack 6veravskrivning 7 810 3703
Erhallna kc-bidrag fran dotterbolag 5823 10 408
Lamnade kc-bidrag till moderbolag -48 000 -81 957
Summa bokslutsdispositioner -34 367 -67 846

Not 7 Skatt

Foéljande komponenter ingar i skattekostnaden

30

Skattekostnad Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Aktuell skattekostnad/intakt for aret -10765 -7 011 0 896
Uppskjuten skattekostnad/intakt -1 873 2 873 -1718 -
Summa 12638 -4 138 -1 718 896

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och skattekostnad baserad pa gallande

skattesats bestar av féljande komponenter:

Koncernen

2013 2012
Redovisat resultat fore skatt 57 851 26 861
Skatt enl gallande skattesats, 22%* -12 727 -7 064
Effekt av forandrad skattesats 0 2 398
Aktuell skatt tidigare perioder 0 896
Skatt pa ej awdragsgilla kostnader -284 -24
Skatt pa ej skattepliktiga intakter 373 -
Summa 12638 -4 138

*22 % 2013, 26,3% 2012

Den i moderbolagets resultatrakning redovisade skattekostnaden utgors av skatt pa det
skattepliktiga resultatet efter bokslutsdispositioner
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Not 8 Materialla anlaggningstillgangar
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Forvaltningsfastigheter Koncernen Moderbolaget

2013 2012 2013 2012
Ingéende anskaffningsvarde 566 192 566 192 566 192 566 192
Omklassificering 24 738 - 24 738 -
Forsaljning/utrangering -4 864 - -4 864
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 586 066 566 192 586 066 566 192
Ingéende avskrivningar -141 843  -124 049 -141 843 -124 049
Arets avskrivningar -19 591 -19 006 -19 591 -19 006
Omklassificering - 1212 - 1212
Forsaljning/utrangering 2 221 - 2 221 -
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -159 213 141 843 -159 213 -141 843
Bokfort varde 426 853 424 349 426 853 424 349
Rorelsefastigheter Koncernen Moderbolaget

2013 2012 2013 2012
Ingéende anskaffningsvarde 251 151 251 151 102 611 102 611
Omklassificering 23 348 - - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 274 499 251 151 102 611 102 611
Ingéende avskrivningar -87 130 -77 839 -31 827 -27 444
Arets avskrivningar -8 218 -8 079 2773 3171
Omklassificering - -1212 - -1 212
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -95 348 -87 130 -34 600 -31 827
Bokfort viarde 179 151 164 021 68 011 70 784
Taxeringsvdrden Koncernen Moderbolaget

2013 2012 2013 2012
Byggnader 9 627 9 627 9 627 9 627

Tomtratter och arrenden

Det laga taxeringsvardet jamfort med bokforda varden forklaras av att flertalet fastigheter ar
klassificerade som kommunikationsfastigheter vilka ej asatts nagot taxeringsvarde.
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Markanlaggningar Koncernen Moderbolaget

2013 2012 2013 2012
Ingdende anskaffningsvarde 661 108 643 843 392 402 405 137
Periodens inkop 30 000 -
Omklassificering 179 470 - 168 778 -
Foérsaljningar/utrangeringar -12 735 -12 735
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 840 578 661 108 561 180 392 402
Ing&ende avskrivningar -306 170  -294 962 -186 708 -187 804
Arets avskrivningar -28 468 -23 943 -17 035 -11 639
Foérsaljningar/utrangeringar 12735 12 735
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -334 638 -306 170 -203 743 -186 708
Bokfort viarde 505 940 354 938 357 437 205 694
Maskiner och andra Koncernen Moderbolaget
tekniska anlaggningar 2013 2012 2013 2012
Ingéende anskaffningsvarde 595 197 574 873 471 747 465 409
Arets investeringar/inkép 3 500 6 017 3116 2 057
Omklassificering 96 197 34 131 94 955 24 105
Arets forsaljningar/utrangeringar -1 074 -19 824 -737 -19 824
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 693 820 595 197 569 081 471 747
Ingdende avskrivningar -435 805 -404 639 -342 521 -318 224
Arets avskrivningar -55 510 -50 907 -48 204 -44 038
Arets férséljningar/utrangeringar 919 19 741 722 19 741
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -490 396  -435 805 -390 003 -342 521
Bokfort varde 203 424 159 392 179 078 129 226
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella Koncernen Moderbolaget
anlaggningstillgangar 2013 2012 2013 2012
Ingaende balans 434 551 377 024 413 884 361 672
Under aret nedlagda kostnader 432 707 91 658 344 122 76 317
Under aret genomforda
omklassificeringar -323 754 -34 131 -288 471 -24 105
_Utgéende balans 543 504 434 551 469 535 413 884
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Not 9 Férvaltningsfastigheter

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter per 31 december 2013 beriknas uppga till 1 201
363 Tkr (1 132 955 Tkr). Verkligt virde har definierats som beddmt marknadsvirde.
Virderingen 4r utférd av det interna virderingssystemet Datscha, med stéd av Forum
Fastighetsekonomi AB f6r nyckeltal.

Samtliga byggnader som dgs av bolaget och klassificeras som forvaltningsfastigheter r
beldgna pé arrenderad mark och saledes pa ofri grund. Marknadsvirdet inkluderar darfor
endast byggnaderna. I avsaknad av tillrickligt antal frsiljningstransaktioner pé
marknaden av jimforbara objekt har virderingen baseras pa en kombination av
ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid virdering enligt avkastningsmetoden har
antagits att hyresutvecklingen féljer den allminna inflationen. Vidare har en kalkylrinta i
intervallet 8,0 — 14,5 procent tillimpats.

Intékter och direkta kostnader hanfoérliga till forvaltningsfastigheter

Koncern och moderbolag

2013 2012
Hyresintakter 149 976 136 672
Driftkostnader -46 173 -47 789
Ovriga kostnader -55853  -48250
Finansiella kostnader - 500 - 500
Netto 47 450 40 133

Forvaltningsfastigheter utgor 86,7 % av fastighetsbestandet.
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Not 10 Finansiella anlaggningstillgangar
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Andelar i intressefoéretag Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Ingaende/utgaende balans 2 004 2 004 2 003 2 003
Fodran intresseféretag Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Ingaende balans 2 000 3 000 2 000 3 000
Omklassiferat till kortfristig fodran -1 000 -1000 -1 000 -1 000
Utgdende balans 1 000 2 000 1 000 2 000
Andelar dotterbolag Moderbolaget
2013 2012
Ingéende balans 15 647 15 647
Andr i konc.sammanséttning - -
Utgdende balans 15 647 15 647
Andra langfristiga vardepapper Moderbolaget
2013 2012
Ingaende balans 2 2
Awyttring under aret - -
Utgaende balans 2 2
Andra langfristiga fodringar Moderbolaget
2013 2012
Ingadende balans 1 309 120
Foérandring under aret -327 1189
Utgdende balans 982 1 309
Not 11 Andelar i intresseféretag
Uppgift om foretaget Antal Kapital- Bokfort
aktier andeli % varde
Nynashamns Mark AB 2 000 50 2 003

Org.nr 556314-3113
Sate Nynashamn
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Not 12 Aktier och andelar i dotterbolag
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Uppgift om foretaget Kapital- Bokfort

andel i % varde
Kapellskars Hamn AB 91 6 165
Org.nr 556189-1010,sate Stockholm
Nynashamns Hamn AB 100 9482
556038-0882, sate Nynashamn
Utgdende balans 15 647
Not 13 Andra vardepapper, koncernen och moderbolaget
Uppgift om foretaget Bokfort

varde

Sjofartens analysinstitut 2

Utgéende balans 2
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Not 14 Storre periodiseringsposter

Forutbetalda kostnader och

N Koncernen Moderbolaget
upplupna intakter
2013 2012 2013 2012
Upplupna intakter 32195 36044 24 247 28 498
Diverse férutbetalda kostnader 22 063 21753 22 059 20 884

54 258 57 797 46 306 49 382

Forutbetalda intédkter och upplupna

kostnader Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Forutbetalda lokal- o markhyror 43 956 44 021 44 031 43 267
Semesterloneskuld 9 186 9 210 7 993 7713
Upplupna rabatter till kunder 3414 3 254 3414 3254
Upplupna sociala avgifter 2279 3764 2189 2 579
Upplupna 6wr I6ner och ersattn 2139 2 925 1706 1643
Forutbetald ers for kajunderhall 8 360 - 8 360 -
Upplupna el och vattenkostnader 3 953 3739 3 953 3739
Upplupna rantekostnader 17 45 12 45
EU-Bidrag Vartaprojektet, 77,5% Sthim 48 543 ) 48 543 )
Stad*
Diverse periodiseringsposter 47 333 72 671 40 842 67 283

169 180 139 629 161 043 129 523

*EU-bidraget ar beuviljat pa totalt EUR 14 048 000 varav 50% utbetalats 2013. Resterande
del betalas ut efter avslutat projekt om villkoren ar uppfyllda. 77,5% av Vartaprojektet
finansieras av Exploateringskontoret, Stockholm Stad.
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Not 15 Antal anstallda , Idner och ersattningar
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Medelantalet anstédllida 2013

Antal

e Varav man
anstallda

2012

Antal
anstallda

Varav man

Moderbolaget

Stockholm 123 86 112 80
Dotterforetag 17 16
Norrtalje 14 13
Nynashamn 6 5 21 18
143 104 150 114
Sjukfranvaro Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Total sjukfranvaro 3,9% 2,9% 2,5% 5,3%
— langtidssjukfranvaro 1,6% 0,6% 0,2% 0,6%
— anstallda -29 ar - - - -
— anstallda 30-49 ar 2,2% 3,1% 2,2% 4,7%
— anstallda 50 ar - 5,5% 2,3% 2,6% 6,0%
Ingen uppgift for individer under 30 ar har lamnats d& gruppen i det intervallet bestar av 10
anstallda eller farre
Konsfordelning bland ledande 2013 2012
befattningshavare
Kvinnor % Man % Kvinnor % Man %
Moderbolaget
Styrelse 66,7% 33,3% 66,7% 33,3%
Verkstéllande direktor 0,0% 100,0% 0,0% 100,0%
Owriga ledande
befattningshavare 35,3% 64,7% 28,6% 71,4%
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Loner, andra ersédttningar och
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sociala avgifter 2013 2012
Léner och Sociala Loner och Sociala
andra kostnader andra kostnader

ersattningar (varav
pensionskost

ersattningar

(varav
pensionskos

nader tnader
Moderbolag 73 561 34 304 66 682 30 432
(10200) (9761)
Dotterbolag 11 660 3 805 18 161 6 831
(951) (1800)
Koncernen totalt 85 221 38 109 84 843 37 263
(11151) (11561)
Pensionsavsittningar och
pensionskostnader Styrelse och VD
2013 2012
Moderbolag 530 647
Koncernen totalt 530 647
Loner, andra ersattningar
fordelade mellan
styrelseledamoéter m fl och andra
anstallda 2013 2012
Styrelse  Owiga Styrelse och Owriga
och anstallda verkstalland anstallda
verkstalland e direktor
e direktor
Moderbolag 1 868 71 693 1843 64 839
Dotterbolag 11 660 120 18 041
Koncernen totalt 1 868 83 353 1963 82 880

Not 16 Foérmaner till ledande befattningshavare
Verkstillande direktéren i moderbolaget har under dret uppburit 16n och ersittningar
med 1 202 Tkr. Nagra ersittningar f6r uppdrag i dotterbolagen har ej utgitt. VD:s

pensionsvillkor foljer allmidn I'TP-plan. Vid uppsigning fran bolagets sida har VD ritt till

ersittning motsvarande 24 ménadsloner. Vid egen uppsagning giller ersittning for sex

manader.
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Not 17 Ersattning till revisorer

Koncernen Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
Revisionsuppdrag Ernst & Young 315 315 280 280

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning, dwriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser
vid sadan granskning eller genomférande av sadana owriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra

uppdrag.

Not 18 Avsattningar

Pensioner
pensionsavsattningarna avser ataganden enligt PA-KL-avtalet for fem personer
Koncernen Moderbolaget
2013 2013
Ingaende balans 3 986 3 986
Avsattning pension enl PA-KL-avtalet 462 462
Utgaende balans 4 448 4 448

Avsiéttning for uppskjuten skatteskuld
Avser uppsjuten skatt i obeskattade reserver

Koncernen Moderbolaget

2013 2013

Ingaende balans 11 814 -

Periodens avséattningar 1873 -

Utgaende balans 13 687 -
Ovriga avséttningar

Koncernen Moderbolaget

2013 2013

Ingaende balans 0 0

Avsattning miljéskuld; rivning byggnad 2 541 2 541

Utgaende balans 2 541 2 541
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Not 19 Koncernkonto
Koncernen har ett koncernkontosystem med en checkkredit som uppgar till 1 600 000
Tkr, varav 1 584 000 Tkr avser moderbolaget.

Not 20 Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelsen avser Stockholms Stadshus ABs chefspensionslosning f6r VD i
moderbolaget. Beloppet avser 15 procent av dennes 16n f6r 2013 samt motsvarande
belopp 2012 och 2011, uppriknat med 2,9 procent.

Not 21 Uppgift moderbolag

Stockholms Hamn AB édr moderbolag i koncernen Stockholms Hamnar. Bolaget dr
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, organisationsnummer 556415-1727, med site 1
Stockholm, som 4r moderbolag f6r hela koncernen. Koncernredovisning upprittas av

samtliga moderbolag.

Not 22 Forslag om utdelning

Vid bolagsstimman f6r 2013 foreslar styrelsen till bolagsstimman 2013 att nigon
utdelning inte limnas till aktiedgaren. Koncernbidrag limnas till moderbolaget,
Stockholms Stadshus AB, pa 48 000 Tkr. Dotterbolaget Nyndshamns Hamn AB limnar
5 823 Tkr i koncernbidrag till moderbolaget Stockholms Hamn AB.
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Stockholm den 6 mars 2014

Helena Bonnier

Ordforande
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Vice ordforande
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Min revisionsberittelse har avgivits den mars 2014
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