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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte &r att justera kommungriansen mellan Stockholm och Solna
sa att den foljer den planerade kvartersstrukturen. Kommungrénsen mellan
Solna stad och Stockholms stad skir idag genom kvarteren pa ett sétt som
omgjliggor ett genomforande av detaljplanerna for respektive kommun.

Planen syftar dven till att justera byggrétten 1 gdllande planer f6r de bada
kommunerna s att &indamaélsenliga och attraktiva kvarter for Life Science kan
skapas. Ambitionen &r att skapa ett vil utformat tilldgg till platsen som har
forutséttningar att utvecklas positivt i relation till nu géllande detaljplan.
Byggnaden ska ha hog arkitektonisk klass for att rymma ett attraktivt centrum
for Life Science inom Hagastaden.

Planen sékerstéller den nya kommungréinsens lége, byggnadernas anviandning,
volym och hojd 1 relation till intilliggande kvarter for Nya Karolinska Solna
(NKS) och bostdder i Hagastaden samt trafikforing och angoring. Planen
inrymmer dven underbyggnadsratt for garaget samt tunnlar. Med hénsyn till de
langa tiderna for byggstart gors detaljplanen, liksom tidigare detaljplaner inom
omradet, flexibel.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras. De miljofragor som har betydelse for projektet
och som skiljer sig fran tidigare forutsattningar kommer att studeras under
planarbetet. Den milj6paverkan som planen kan ge upphov till bedoms dock
som begransad da avsikten med detaljplanearbetet &r att justera
kommungrinsen sa att den f6ljer kvartersstrukturen.

Fragor som bedoms viktiga att hantera i planarbetet 4r framst buller fran trafik
och risker fran planerad verksamhet och underliggande tunnlar (transporter av
farligt gods i tunnel).

Tidplan

Samrad 14 januari — 25 februari 2014
Granskning Kvartal 3 2014

Godkénnande SBN  Kvartal 4 2014

Antagande KF Kvartal 4 2014
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RHOO. Till planen hor denna planbeskrivning.
Planen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Inledande riskanalys (Brandskyddslaget, december 2012)
—  PM Trafik (Iterio, 2012-12-07)

— PM Geoteknik (Ramboll, 2013-04-11)

—  Trafikbullerutredning (ACAD, 2013-12-11)

Ovrigt underlag
— lustrationsbilaga (Semrén & Mansson, 2013-12-19)
—  Solstudier (Semrén & Mansson, 2013-12-06)

Tidigare utredningar som tagits fram i samband med tidigare planer och dven
utgjort underlag for denna detaljplan dr Miljokonsekvensutredning. Detaljplan
for Vasastaden 1:16 mm (Vagverket och Stockholms stad, december 2009) och
Bullerutredning helikopterplats, (Ramboll 2009).

Medverkande

Planen ar framtagen av Linda Scherdin och Aino Virta pa
stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret medverkar Barbara Vincent
och fran trafikkontoret Gunilla Brogren. Lantmétare som deltagit i planarbetet
4r Bjorn de Maré och Sara Engstrom Askelin. Ovriga medverkande i
framtagandet av planen &r dven Oslo Naeringseiendom AS, Stockholms Léns
Landsting samt Semrén & Mansson arkitekter.

Planen har utarbetats tillsammans med Solna stadsbyggnadskontor. Solna har
uppréttat en detaljplan for kv. Patienten m.m. vilken hanteras parallellt med
denna detaljplan.

Bakgrund

Hagastaden &r ett av stadens stadsutvecklingsomraden dér den forsta
detaljplanen antogs 2011. Det nu aktuella omradet ingick delvis i den
detaljplanen men inom tidplanen for antagandet rymdes inte att genomfora
avsedd kommungransjustering, varfér den nu foreslagna detaljplanen hanterar
samordningen mellan kommunerna. En principéverenskommelse och
gemensam handlingsplan dr framtagen for att genomfora avtalad
kommungrinsjustering mellan Stockholm och Solna vilket &r en forutsittning
for denna detaljplan. Planarbete pagar parallellt i Solna (SBN/2012:523).
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Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-07, Dnr 2012-01544

R
T
)

C
O(g
2B &
S\ :
STA®

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-01544

Planmosaik. Solna och Stockholms gdillande detaljplaner dr sammanlagda till en bild.
Heldragen linje illustrerar nuvarande kommungrdns.

heldragen linje.

Planens syfte och huvuddrag
Kommungrinsen mellan Solna stad och Stockholms stad skér idag genom
kvarteren pa ett sdtt som omdjliggor ett genomforande av géllande detaljplan
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for respektive kommun. Planens huvudsyfte dr ddrmed att justera
kommungransen mellan Stockholm och Solna for att passa den i detaljplanerna
foreslagna kvartersstrukturen.

Planen syftar dven till att justera byggrétten i gidllande planer i de bada
kommunerna sa att &ndamalsenliga och attraktiva kvarter for Life Science kan
skapas. Ambitionen &r att utfora ett vl utformat tillagg till platsen som har
forutséttningar att utvecklas positivt 1 relation till nu gillande detaljplan.
Byggnaden ska ha hog arkitektonisk klass for att rymma ett attraktivt centrum
for Life Science inom Hagastaden. Lokalerna inrymmer ytor f6r forskning,
vard och laboratorer. I bottenvaningarna ska centrumanvéndning inrymmas.

Planen redovisar den nya kommungréinsens ldage, det nya kvarterets
anvéndning, volym och hojd. Hénsyn tas till intilliggande kvarter for Nya
Karolinska Solna (NKS) och planerade bostdder soder om kvarteret samt
trafikforing och angdring. Planen bekréftar dven géllande plans
underbyggnadsritt f6r vdg- och jarnvagstunnlar.

Gillande detaljplaner har genomforandetid kvar. I Solna till ar 2024 och i
Stockholm till r 2021. Atkomsten till marken for ett genomforande ligger flera
ar fram 1 tiden (tidigast 2016/17). Men hénsyn till de langa tiderna for ett
genomforande bor detaljplanerna, liksom tidigare detaljplaner inom omradet,
goras flexibla. Gestaltning av kvarteret ska bearbetas under planprocessen géng
for att slutligen bestammas i samband med bygglovgivning.

Plandata

Planomrade

Planomradet ligger soder om byggplatsen for NKS och den kommande nya
stackningen av Eugeniavigen. I dster avgrdnsas planomradet av den nord-
sydliga delen av Norra stationsparken (férlangningen av Hélsingegatan) och i
vister av planerade Life Science kvarteret i Solna (kv. Patienten).

Markagoforhallanden

Planomradet beror del av fastigheten Vasastaden 1:45 (ligger i Stockholm stad)
som dgs av Stockholm stad genom dess exploateringskontor och del av Haga
4:18 (ligger i1 Solna stad) som &dgs av Stockholms Léns Landsting.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms oversiktsplan ”Promenadstaden — oversiktsplan for Stockholm”™
ingér planomradet i stadsutvecklingsomradet Norra Station (numera bendmnt
Hagastaden). Den pagéende stadsutvecklingen vid Hagastaden intar en
nyckelposition i regionen. Det innebér att Stockholms innerstad integreras med
Solna genom en tdt och blandad stadsmiljo som ger goda forutséttningar till
vérldsledande forskning och foretagande med starka samband till 6vriga
Vetenskapsstaden.
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Fordjupad oversiktsplan
En gemensam férdjupning av 6versiktsplanerna for Stockholm och Solna
”Karolinska — Norra Station Fordjupning av tva oversiktsplaner” antogs av

kommunfullméktige i Solna 25 augusti 2008 och i kommunfullméktige i
Stockholm 29 september 2008.

I planen beskrivs den vision som tagits fram av néringslivet, universiteten,
Solna stad, Stockholms stad och Stockholms léns landsting och som innebér att
Karolinska - Norra Station 2025 ska utgora vérldens frimsta omrade for Life
Science. Stadsdelen ska till stor del byggas pa den dverddckning som sker Gver
det gamla Norra stationsomradet. Det nya sjukhuset blir den forsta och
viktigaste grundstenen i genomforandet av denna vision. Utgangspunkten &r att
det i omréadet och i sjukhuset ska finnas en mycket nira samverkan mellan
vard, forskning och utbildning.

Markanviandningen inom planomradet beskrivs for kvarteren som
huvudsakligen “vard, forskning och kontor” samt blandad stadsbebyggelse. En
utbyggnad av tunnelbanan ses som en forutsittning for utvecklingen inom
omradet for den férdjupande versiktsplanen som helhet.

Program
Den fordjupade 6versiktsplanen ersitter program for planomradet.

Detaljplaner

Planomradet ligger inom detaljplan {f6r nytt Universitetssjukhus m.m. i Solna,
Dp P10/1, samt detaljplan f6r Norra Station i Stockholm, Dp 2009-02013, vars
genomforandetid géar ut 2024 respektive 2021.

Géllande plan i Stockholm foreskriver en trappande form for kvarteret
Princeton (se bild nedan, gron linje). Avsikten i denna trappning var att hélla
nere takfotshojden till en klassisk stadsskala och for att ge mer himmelsvy for
omgivande gator och bostadshus. For kvarteret Patienten 1 Solna medger
gillande plan istéllet en ldgre volym med en angiven byggnadshojd delvis
kopplad till NKS mantelhdjd (se bild nedan, réd linje).

FASTIGHETSGRANS
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Principsektion som redovisar respektive kommuns nuvarande byggrcitt samt
foreslagen byggrditt i forslaget Band och Box (Ids mer under Planforslag).
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Motivet for att en ny detaljplan gors innan genomforandetiden har upphort &r
att kommungransen mellan Solna stad och Stockholms stad behdver justeras
for att mojliggéra uppforande av den planerande bebyggelsen samt passa den i
detaljplanerna foreslagna kvartersstrukturen.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-04-19 (§12) att uppdra &t kontoret att
paborja planarbete for del av Vasastaden 1:45 (kv. Princeton).

Under varen 2013 tecknades en principdverenskommelse mellan Stockholm
stad och Solna stad gillande kommungrénsjustering.

Markanvisning

Stockholms stad genom dess exploateringsndmnd har tillsammans med
Landstingsfastigheter (Stockholms Lans Landsting) markanvisat kvarteren
Princeton (i Stockholm) och Patienten (i Solna) till Oslo Naeringseiendom AS.

Riksintressen

Inom och i anslutning till planomréadet finns ett antal riksintressen.
Planomrédet ligger inom Stockholm innerstad med Djurgarden som dr
riksintresse for kulturmiljovarden. I beskrivning av riksintresset lyfts bland
annat fram stadens avldsbara arsringar och stenstaden tydliga yttre grans. Gréans
for riksintresset foljer kommungransen mot Solna. Planomradet ligger i
anslutning till riksintresse for kommunikation, Norra lanken/E4/E20.
Virtabanan ingér i det Europeiska TEN-nétet. Inom blivande kvarter och sdder
om dessa pagar bygget av viagtunnlar for E4/E20 som en del i Norra Lanken
samt Virtabanan.

Forutsattningar

Stads- och landskapsbild

Hagastaden, i vilken planomréadet ingér, dr en ny stadsdel som véxer fram i
gransen mellan Solna och Stockholm delvis pa den 6verddckning som pagér.
Norr om planomradet ligger Karolinska sjukhusomradet pa en hojdrygg i 6st-
vistlig riktning. Soder om planomradet pagér bygget av viagtunnlar f6r E4/E20
och Virtabanan som en del i Norra Lanken. Vdgen och jarnviagen skidr genom
omradet och utgor tillsammans med naturliga topografiska nivéskillnader
kraftiga barridrer, vilka ska 6verddckas.

Norra Stationsomradet &r idag ett gransland mellan Stockholm och Solna och
en pagéende byggarbetsplats. Befintlig spar och byggnader vittnar om den
jarnvéagsverksamhet som har bedrivits har. Karolinska sjukhusomradet
domineras av sjukhusbebyggelsen i den norra delen och institutionsbyggnader
kring sjukhusparken och mot Uppsalaviagen. NKS kommer med sin storlek och
omfattning exponeras mot sdder och vara vil synligt i stadsbilden. Genom den
nya stadsbebyggelsen pa 6verdackningen kommer sjukhusomradet att bli mer
integrerat med den nya stadsbebyggelsen pa Stockholms sida.
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Natur och rekreation

Idag finns ingen vegetation inom planomradet som i sin helhet &r
byggplatsomrade for NKS och tunnlar for E4/E20 och Virtabanan. Utanfor
planomradet planeras den nya parken Norra Stationsparken som ska utgora det
stora sammanhéllande parkrummet f6r Hagastaden. Parken kommer att fa en
viktig roll for rekreation och fritid och fylla en funktion for savil boende som
arbetande och besokare i omradet. Forhoppningsvis kommer @ven kopplingar
fran Norra stationsparken till Karolinska sjukhusparken majliggoras.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Ett geotekniskt PM (Rambéll, 2013) har tagits fram infér samrad.
Jordlagerfoljden i omréadet bestar generellt Gverst av en blockrik fyllning, lera
med sandskikt, friktionsjord pa berg. I den 6stra delen av omradet kommer
berget fram i dagen. Fyllningen &r blockrik och har en miktighet som varierar
mellan ca 2-5 meter. Under fyllningen finns ett lager av lera med
torrskorpekaraktdr. Torrskorpelerans har en méktighet pa ca 7 meter. Mot den
véstra delen av omradet overgar torrskorpeleran till varvig lera med sand-,
finsand- eller siltskikt mot djupet med en maktighet pa ca 2 meter. Leran
underlagras av ett friktionsjordslager av blockrik morén med méktigheter som
varierar mellan ca 1-7 meter. I de véstra delarna innan berget kommer upp i
dagen finns fyllning/friktionsjord direkt pa berg. Bergets niva sjunker fran
oster till véster, ner till niva ca 0 4, vilket motsvara ett djup pa ca 13 meter.
Omradet domineras av postglacial sand/finsand med berg i dagen i de Gstra
delarna.

Markradon

Utanfor planomradet (i 6stra delen av Karolinska sjukhusomradet och ned mot
Norra Stationsomrédet) finns omraden klassade som hogriskomraden for
radon. Hogriskomradena stdmmer i stort sitt 6verens med sand- och
grusomraden ldngs Stockholmsésen.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Mailaren-Stockholm (SE657596-161702) delen som utgérs av Ulvsundasjon.
Enligt VISS november 2013 har Malaren-Stockholm god ekologisk status med
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas ar
god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Det finns forslag fran vattenmyndigheten om att Ulvsundasjon ska bli en egen
vattenforekomst 2015. Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomsten kan
komma att &ndras.

Dagvatten

Idag avleds dagvatten frdn Norra lanken, Eugeniatunneln och delar av
Uppsalavigen till Eugeniamagasinet ddr det behandlas i en reningsanldggning
innan det slépps till Brunnsviken. Dagvatten fran ytviagnétet (t.ex. Norra
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stationsgatan, Sveavégen, Sveaplan och Cederdalsgatan) infiltrerar i marken
och nar slutligen Karlbergskanalen/Ulvsundasjon eller Brunnsviken utan annan
rening én den som sker i marken. Vigdagvatten fran den pagaende
utbyggnaden av Norra ldnken kommer att tas om hand i Eugeniamagasinet.

Offentlig och kommersiell service

I det forsta kvarteret av Hagastadens utbyggnad finns matvaruhandel, service
och kontor. I de kommande bostadskvarteren séder om Norra Stationsparken
kommer forskolor samt publika lokaler i bottenvaningen att inrymmas. Norr
om planomradet héller det nya sjukhuset NKS pa att uppforas.

Gator och trafik
Gatunat

Stadsdelen Hagastaden kommer att f4 en ny gang-, cykel- och gatstruktur som
byggs ut allt eftersom.

Kollektivtrafik

Ny pendeltdgsuppgang byggs nira Vanadisplan (Citybanan) och ny tunnelbana
med uppgéngar vid Hagaplan och Torsplan planeras. Hallplatser for buss
planeras vid Hagaplan samt pa de storre gatorna inom stadsdelen.

Tillganglighet

Den naturliga nivaskillnaden fran h6jden vid Karolinska sjukhusomréadet i norr
ner mot Norra Stationsomradet i sdder utnyttjas genom att trafikomradet
dédckas over och vdgarna tunnlas in. Detta gor att hela omradet far en helt ny
markniva med delvis branta lokalgator. Inom det aktuella planomradet, mellan
Eugeniavédgen och Ninni Kronbergs Gata kommer nivaskillnaderna att vara
goda och krav pa tillgdnglighet klaras.

Storningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning samt 6versiktliga
markprovtagningar har tagits fram i Solna i samband med planldggningen av
NKS. Den 6versiktliga bedomningen &r att omradet inte bedéms vara
storskaligt fororenat, men att lokala fororeningar kan férekomma. Hénsyn till
markfororeningar tas i byggskedet.

Trafik- och flygbuller
Planomrédet &r utsatt fran trafikbuller frdn omgivande gator samt
helikoptertrafik till och fran Karolinska sjukhusomradet.

Farligt gods

E4/E20 dr en europavédg som rekommenderas for transport av farligt gods
vilket innebér att farligt gods av alla klasser passerar genom omradet idag.
Aven Solnavigen #r en utpekad rekommenderad transportvig for farligt gods.
Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och produkter, som har sddana
farliga egenskaper att de kan skada ménniskor, milj6, egendom och annat gods
om de inte hanteras rétt under en transport.
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Den forsta detaljplanen inom Hagastaden (Dp 2009-02013, dven kallat Dp 1)
mojliggor en intunnling av vdagar och jarnvag samt byggnation pa delar av
tunnlarna, med krav pa att sirskilda explosionsbalkar anvinds for byggnaderna
vilket ocksa varit en forutsittning i detta planarbete.

Planforslag

Ny bebyggelse

Malsittningen &r att skapa ett Life Science center (se ndrmare forklaring till
begreppet Life Science nedan) dar niringsliv, vard och forskning grupperas
tillsammans sa att synergier uppstar. For att detta ska fungera krivs att
verksamheterna kan inrymmas pa ett fungerande sitt vilket stéller krav pa viss
storlek och sammanhéngande rationella ytor. I samband med att
kommungransen justeras bearbetas volymerna sa att dessa kan inrymma ett
vilfungerande Life Science center.

Till plansamradet redovisas tva gestaltningsforslag, Band och Box, vilka bada
inryms 1 planforslaget. I bada forslagen bildar angiven totalhdjden en kontur
som varierar i hdjd men med en maximal hojd pa + 71.5. Mot Eugeniavigen
och NKS anges den maximala totalhdjden till +53. Mot bostadskvarteren och
Ninni Kronbergs Gata anges den maximala totalhdjden + 48. I bifogad
illustrationsbilaga redovisas de tva varianterna mer utforligt.

EUGENIAVAGEN

NINNI KRONBERGSGATA

MNORRA STATIONSPARKEN

BOSTADER

_____
o=l M

Planforslaget (Band) i relation med NKS i norr och planerade bostdder i soder, sett
fran Hagaplan.
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Planforslaget (Box) i relation med NKS i norr och planerade bostdder i soder, sett

fran Hagaplan

De tva olika gestaltningsforslagen tydliggor en successiv 6vergang i skala fran

NKS monolit, Life Science kvarterens tvadelning till bostadskvarteren

S

fyrdelning. De olika gestaltningsforslagen grundar sig pa en principsektion
med en sinkt takfot som relaterar till NKS i norr och till bostédderna i soder.
Den sénkta takfoten bidrar dven till att forbattra ljusforhallanden 1 gatumiljon.

Det bada forslagen har gemensamt 4r att de delar upp de langa horisontella

linjerna vilket bidrar till en mer varierad takfot och att volymerna upplevs som
mer uppdelade enheter. Volymerna bildar ett nytt skikt med tydlig identitet och
arkitektur som bildar en lénk mellan Solna och Stockholms olika kvarter.

~  FASTIGHETEGRANS -|

75.30

e ——
Principsektioner, Band och Box.
§7.00 ] 68,50
i ’—H
| TR A RITIT TTTTITTd | [ ] il . I ;_7_ .L

Fasaden ska innehalla en variation i hojd, tdthet, skala etc. Band och Box.
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Samspelet mellan material och volym ska sammantaget ge en kénsla av létthet
och innehélla volymsuppdelande partier. Byggnadens alla sidor ar framsidor
och ska behandlas som séddana. Bottenvaningarna ska vara vilkomnande och
rikta sig utat, de ska vara 6vervdgande oppna och transparanta. Placeringarna
av entréerna ska studeras i det fortsatta arbetet.

I bada forslagen Band och Box dr volymernas form och karaktér viktig att
framhdva. Malsédttningen &r en tydlig gestaltning och fasadstruktur med,
variation i téthet, skala och textur som fortydliga byggnadernas form och
volymer. Fasaden far ett ssmmanhéingande gestaltningsgrepp.

Under mark planeras parkeringsgarage uppféras under den nya byggnaden och
under Anna Steckséns Gata i den utstrackning som dr majligt med hénsyn till
det tunnelpaket som genomkorsar omradet.

Anvandning

Planen mojliggor en flexibel anvidndning inom ramen for ett Life Science
center. Pa plankartan anges kontor, utbildning och forskning,
laboratorieverksamhet, vard, centrumanvéndning i bottenvaning samt parkering
under mark, KS1JDCI1P1. Nedan f6ljer en mer utforlig beskrivning av
inneborden av Life Science de olika verksamheterna vilka avses inrymma i
Life Science center.

Life Science

Life Science &r ett brett begrepp som inbegriper manga eller delar av
vetenskapsomradena fran medicin, biologi och kemi till teknik, informatik och
materialvetenskap. Verksamhet dér vard, akademi och néringsliv ges
mojligheter att baserat pa vardens behov samverka inom forskning, utveckling
och innovation med malet att skapa béttre forutséttningar for vard- och
ndringsutvecklingen.

Kontor
Cirka 20-40% av lokalytan planeras hyras ut till féretag verksamma inom Life
Science.

Vérd

Vérdrelaterad verksamhet kommer att kunna uppta ca 20-40 % av lokalytan.
Varden kommer att ges sérskild inriktning och profil. Vardens uppbyggnad och
struktur kommer att utga fran den ténkta strukturen, motsvarande ett “center of
excellence” (specialistcenter). Ca 5-10 % av patienterna forvintas vara
akutintag, medan den 6vriga delen &r elektiv (i forvag planerad) behandling dar
majoriteten av patienterna lamnar byggnaden samma dag och bara ett fatal
kommer att slutenvardas (ca 15- 20 slutenvardsplatser motsvarande ca 5 % av
lokalerna).

Huvuddelen av lokalerna bestér av mottagningsrum, administration, kontor,
personalutrymmen etc. pa en niva motsvarande en vardcentral/kontor.
Verksamheterna operation, delar av 6vrig vardverksamhet, laboratorier samt
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delar av forskning och utveckling/innovation fordrar lokaler med
ventilationsteknik med hoga renhetskrav. Férekommande
sjuktransport/ambulanstransporter och varuintag sker i anslutning till en
inviandig angoringsyta. Ett gastorrad, nddvandigt bada for forskning och vard,
inryms mot fasad i gatuplan. Varden har, liksom forskningen, behov av
reservkraft och UPS (avbrottsfri kraftforsorjning).

Forskning, utveckling och innovation

Utover planerade traditionella diagnos- och forskningslaboratorier (bade
sjalvstandiga och kopplade till den direkta vardverksamheten) planeras s.k.
Living Labs. Dessa utgar fran sjdlva vardverksamheten och hér ges vérd,
forskning, naringsliv och utbildning mdjligheter att samverka pa ett
totalintegrerat sétt. Syftet med integrationsfilosofin &r att utveckla befintliga
processer och skapa nya modeller for vardverksamhet av béttre kvalitet och
hogre effektivitet. I nésta steg skapar detta forutséttningar f6r innovationer, nya
produkter och nya arbetstillfdllen. Motsvarar 5-10 % av lokalytorna.

Undervisning

Utbildning pa universitetsnivd med anknytning till forsknings-, utvecklings-,
innovations- och vardverksamheterna. Utbildnings- och administrationslokaler
upptar ca 5 % av lokalytan.

Centrumverksamhet/handel

Lokaler for handel, bestaende av butiker med ett utbud av service som 1 forsta
hand vénder sig till kunder, boende och anstillda i ndromradet, forldaggs i
entréplan.

Parkering
Planen mojliggoér parkering under mark, sévél under kvartersmark som under
Anna Steckséns Gata.

Offentlig och kommersiell service

Bottenvaningen inom den foreslagna byggnaden ska vara vilkomnande och
rikta sig utat och ska vara 6verviagande 6ppen och transparent. Det &r viktigt att
entréernas placering noga studeras i det fortsatta arbetet. Aven gestaltning och
orienterbarhet dr viktiga parametrar vad giller entréer. Planen reglerar att
bottenvaningen ska inrymma centrumandamal, C1.

Tunnel

I den nya planen bekréftas den sedan tidigare planlagda tunnelrdtten for vag-
och jarnvégstunnel. Gréansen flyttas i den nya planen nagot soderut, i enlighet
med tunnels slutliga utbredning enligt bygghandlingar, f6r att méjliggora for sa
mycket garageunderbyggnad som mojligt. Tunnel gar under gata och
kvartersmark och regleras med anvéndning (T) i planen.
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Park

Planomrédets 6stra del planldggs som park vilket avslutar det nord-sydliga
grona stréket, som dr en del av Norra stationsparken, mellan Vasastaden och
Karolinska sjukhusomréadet.

Gator och trafik

Gévlegatan, Anna Steckséns Gata och Halsingegatan binder samman
kvartersstaden i Stockholm och NKS omradet i Solna. Kv. Princeton (och
Patienten i Solna) skidrmar bostadskvarteren fran Eugeniavigens trafik och
erbjuder samtidigt fotgdngare en inomhuspassage genom dess entréplan i
forlangningen av Emmy Rappes Gata och Betty Petterssons Gata.

Biltrafik

Inf6r samradet har ett Trafik PM (Iterio, 2012-12-07) tagits fram i syfte att
redovisa trafikfunktioner och parkering till verksamheterna inom kv. Patienten
1 Solna och kv. Princeton i Stockholm. Eftersom underliggande garage &r
gemensamt for de tva kvarteren har trafikfragorna behandlats gemensamt Gver
kommungriansen. Med de generella antaganden som anvénts fér Dp 1 inom
Stockholm beréknas kvarteren alstra mellan 1 800- 2 000 bilrorelser per dygn,
den lagre siffran om tunnelbanan byggs ut. En mer detaljerad berédkning som
inkluderar varden visar pé en total alstring pa ca 3 900 fordonsrérelser per
vardagsdygn, varav ca 500 fran service, handel och kontor och ca 2 400 fran
varden. I alternativet med dverviagande kontor berdknas biltrafikalstringen till
knappa 1 000 fordon/dygn.

Med ovan redovisade antaganden om fardmedelsférdelning behdvs ett antal
platser for angoring till kvarteren. Utrymme for handikapplatser behovs vid
flera av entréerna. Dessa ska ligga inom 10 meter fran entrén i Stockholm och
inom 25 meter i Solna. Ambulansintag planeras i garage. Kvarteren bedéms
alstra ett 30-tal varu- eller avfallstransporter per dag. En stor del av dessa
véntas vara léttare transporter till service och handel i markplanet. For
varudistribution och avfallshantering i garaget bedoms tva platser i gemensamt
varumottag vara tillriackligt. I det alternativet att bada kvarteren i huvudsak
rymmer kontor berdknas antalet platser for angoring minska till tva bil platser i
varje kvarter medan angoring for varudistribution och avfall dr oférandrat.

Den huvudsakliga infartstrafiken i ndromradet sker pa Eugeniavégen.
Eugeniavigens bredd medger angéring med bil utmed bada kvarteren vilket
gor gatan till det troligaste ldget for huvudentréer. Ambitionen &r att
entréplanets golvnivé ska f6lja marklutningen runtom for att géra det mojligt
att ha fler entréer runtom byggnadens alla fasader, till butiker och lokaler.
Gatornas lutning utgér inget hinder for tillgéngligheten.

Parkering

Da planomradet ligger i grénsen till Solna har en gemensam parkeringsnorm
utretts (Iterio, 2012-12-07). Forutséttningarna att bygga parkeringsgarage
under Stockholms och Solnas kvarter skiljer sig dven at pa grund av
underliggande tunnel for Norra lanken. Planerad tunnelbana och busstorg

SID 15 (23)



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-07, Dnr 2012-01544

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-01544

ligger inom ett par hundra meter och mojligheten till rérelse med gang- och
cykel dar mycket goda. Den goda kollektivtrafiken och planomradets centrala
lage 1 Stockholm motiverar ett 1agt parkeringstal uppdelat pa foreslaget
innehall:

e 7.0 bilplatser/1000 BTA kontor
e 3.8 bilplatser/1000 BTA Life Science
e 5,0 bilplatser/1000 BTA handel och service

Behovet berdknas diarmed till ca 260 bilplatser vid blandad verksamhet inom
bada kvarteren och ca 350 bilplatser om det till 6vervdgande del blir kontor.

Det pagar 6vergripande diskussioner om parkeringsfragor inom staden och
trafikkontoret arbetar for en ytterligare sdnkning av p-normen. Detta innebér att
p-talet for kontor kan komma att sénkas i det fortsatta arbetet.

Angoring till parkeringsgarage kommer ske fran Anna Steckséns Gata och
samordnas med kv. Patienten i Solna. Infarten till garaget sker via kv.
Patienten. Under Anna Steckséns Gata mdojliggor detaljplanen for parkering
och tekniska anldggningar, GATA (PE).

Cykelparkering

Med 10 respektive 5 cykelplatser per 1000 BTA kontor respektive vard kréavs
ca 350 cykelplatser vid blandad verksamhet och ca 490 cykelplatser vid
overviagande kontor. Exakt placering och antal kommer utredas vidare under
processen, men vintas till storsta delen tas om hand inom kvartersmark.

Gator

Delar av Anna Steckséns Gata och Hilsingegatan ingar i planomradet. Ovriga
gator berdrs av den nya byggnaden men ingér inte direkt i planomradet. Ninni
Kronbergs Gata ligger inte inom planomradet men ar direkt ber6érd da
kvarteren kommer att ha entréer fran gatan. Ninni Kronbergs Gata &r en smal
(10 m mellan fasaderna) enkelriktad gata med smala gangbanor, vilket maste
tas hinsyn till vid planerande av angoring, cykelparkering etc.

Kollektivtrafik

Det planeras for en tét kollektivtrafik till Hagastaden, genom tunnelbana med
uppgéng pa Hagaplan tillsammans med busstrafik som framst angér Hagaplan.
Avstandet mellan aktuella kvarter och Hagaplan s6der om universitetssjukhuset
NKS &r 100- 300 meter. Kvarteren bedéms fa en mycket god
kollektivtrafikforsorjning.

Tillganglighet

Gangbanor ldngs kvarterets alla sidor kan ges sa flacka lutningar att de ar
tillgdngliga for alla trafikantgrupper. I nérhet till byggnadernas entréer
anordnas handikapplatser. Strdvan &r att dessa ska placeras inom 10 meter fran
entré.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Byggnaden ansluts till det nya vatten- och spillvattenledningssystem som
kommer att byggas ut inom Hagastaden och nya férbindelsepunkter kommer
att upprittas. Ledningarna ansluts till befintliga ledningar i Norra
Stationsgatan.

El/Tele
Nya el-, tele- och fiberoptiska ledningar kommer att byggas ut inom
Hagastaden som byggnaden kommer att ansluta till.

Energiforsorjning
Byggnaden kommer att anslutas till det nya fjarrvarme- och fjarrkylenit som
kommer att byggas ut.

Avfallshantering

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanldggning for bostdder och
verksamheter med tre avfallsfraktioner. Miljérum ska ordnas inom kvarteret for
ovriga utsorterade kéllsorteringsfraktioner. Sopsugsanlédggningen bestar av
huvudledningar fram till en anslutningspunkt i fastighetsgréns och en
gemensam terminal. Anslutning av kvartersnit till sopsugsanldggningens
huvudledning ska ske enligt de av staden uppréttade anvisningarna och
forutsittningarna.

Raddningstjanst
Kvarteren omgérdas av gator och det &r mojligt att na alla fyra sidor av
kvarteret fran utsidan.

Dagvatten

Dagvattensystemet ska vara anpassat till forandrade klimatférhéllande och
utformas sa att dagvattenavrinningen kan begrédnsas och att hoga floden kan
klaras utan att orsaka dversvamningar. Kvartersmarken inom planomradet ar
hardgjord vilket begréansar mdjligheten till naturlig infiltration. Byggherren fér
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter. Forutsittningarna for en hallbar klimatanpassad
dagvattenhantering utreds inom hela projektet Hagastaden dér denna detaljplan
endast utgor en begransad del.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen och vissa separata utredningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Stockholm f6r vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget
bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom nédringsdmnen eller fororenande &mnen inte tillfors Stockholm-
Mailaren. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Projektet innebér en mindre fordndring gentemot den ursprungliga detaljplanen
for kvarteret. Kontoret bedomer att det &r positivt att kommunerna, Stockholm
och Solna, bebyggelseméssigt vixer ihop och skapar en sammanhallen
bebyggelse mellan NKS och de framtida bostadskvarteren séder om
planomrédet. Planforslaget innebér att de mindre gatorna som foreslogs
genomkorsa kvarteren (fran Stockholms sida) utgar samtidigt som
byggnadernas hogsta totalhdjd justeras for att béttre anpassas till NKS och
planerade bostédder i soder. Mgjlighet att passera genom den nya byggnaden
kommer fortsatt att finnas.

Storningar och risker

Trafikbuller

Berdkningen i framtagen bullerutredning (ACAD, 2012-11-27) visar att
ekvivalenta ljudnivaer fran véagtrafik som hogst blir 66 dB(A) vid byggnadens
vérsta utsatta fasadpartier. Maximala ljudnivéer fran vigtrafik blir hogre dn 85
dB(A) langst ner i byggnaderna for att avta uppat i huset. Hogst upp i
byggnaderna ligger de maximala ljudnivaerna fran végtrafik pa 65-70 dB(A).
Fasadisoleringen ska dimensioneras utifrdn maximal ljudnivé fran tung trafik
sa att ljudkrav inom kan uppfyllas for de olika lokalerna.

Flygbuller

Enligt tidigare framtagen utredning (Rambdéll, 2009) av helikopterbuller
forvantas maximala ljudnivaer bli hogre dn 90 dB(A) vid kv. Patienten och kv.
Princeton. Dock forvéntas endast atta stycken flygrorelser ske per
arsmedeldygn varav hogst tva av dessa forvintas ske nattetid. Det innebar att
tillfalliga och kortvarig hoga ljudnivaer fran helikopterbuller kan accepteras
inomhus for alla typer av lokaler. Det kan dock vara lampligt att placera
sdrskilt kénsliga utrymmen i byggnadernas sodra delar, med fonster mot
lokalgata, ddr storningen fran helikopterbuller forvéntas bli nagot lagre. Det
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giller t.ex. vardlokaler med utrymmen f6r somn och vila eller lokaler f6r
utbildning.

Farligt gods

Enligt framtagen riskanalys (Brandskyddslaget, dec 2012) kan planforslaget
genomforas med en acceptabel sdkerhet. Detta géller under forutséttning att de
atgirder som sidkerstillts genom planbestimmelse om skydd i den tidigare
detaljplanen (Dp 1) dven infors for denna detaljplan. Byggnader ovan vég- och
jarnvagstunnel ska konstrueras sa att stabiliteten kvarstér vid utslagning av
tunnelsektion om 6 meters langd. Byggnader ska ocksa tala uppkomna
vibrationer vid explosion av motsvarande 2 ton trotyl. Krafter fran
ovanliggande konstruktioner far foras ned genom tunnelvéggar. Inga laster fran
konstruktioner far foras ned pa tunneltak.

Luftfororeningar

Den dominerande féroreningskéllan 1 omradet 1 dagsldget ar trafiken pa Norra
Lanken/E4/E20 samt Solnavidgen. Verksamheter i anslutning till planomradet
(helikopterflygningar och genomfartstrafik) bidrar i mindre utstrackning. Med
den planerade 6verdédckning blir luftkvaliteten béttre inom planomradet
eftersom Norra ldnken ldggs i tunnel. Planforslaget bedoms inte ge en negativ
paverkan pA MKN inom planomrédet.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram for visa pa vilken omgivningspaverkan planforslaget
medfor. Solstudierna visar att det framst att Eugeniuaviagen och delar av NKS
som blir skuggad. De planerade bostdderna séder om planomradet berors
marginellt.

Tidplan

Samrad 14 januari 25 februari 2014
Utstéllning Kv.32014

Godkénnande SBN  Kv. 42014

Antagande Kv. 42014
Genomforande

Utbyggnad av kvartersmark och allmin platsmark kan enligt idag kidnda
uppgifter paborjas tidigast 2017-05-01 pa grund av padgéende byggnadsarbeten
som avser intunnling av E4/E20. Byggstart for kvarteret planeras till tredje
kvartalet 2017.
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa initiativ och bekostnad av fastighetségaren.

- Lantméterimyndigheten i Stockholm ansvarar for regleringen av
kommungransen.

- Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nodvandiga avtal och
overenskommelser samt for utbyggnad av allmén platsmark.

- Trafikkontoret ansvarar for drift- och underhall av allmén platsmark.

- Byggherren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skétsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman och ansvara for utbyggnad av allménna platser
inom planomradet. Allmén plats omfattar gatumark och parkmark.

Avtal
Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
ska traffas innan detaljplanen antas for att planen ska kunna genomforas.

En principoverenskommelse gillande justering av kommungransen har
tecknats mellan Stockholms stad och Solna stad.

Avtal om fastighetsreglering mellan Stockholms stad (del av Vasastaden 1:45)
och Stockholm Lians Landsting (Haga 4:18) maste uppréttas for att planen ska
kunna genomforas.

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och byggherren for att
reglera kostnader for framtagande av detaljplan.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 2009-02013 helt upphor att
gélla inom planomréadet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Vasastaden 1:45 (Stockholms stad)
samt del av fastigheten Solna Haga 4:18 (Stockholms léns Landsting).
Planomradet uppgér till ca 3500 kvm. Fastighetsreglering och
kommungransjustering maste genomforas for att kunna genomfora
detaljplanen. Blivande kvartersmark kommer att verlatas till byggherren
genom avstyckning.

SID 20 (23)



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-07, Dnr 2012-01544

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-01544

SID 21 (23)

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvandningar inom kvartersmark
och allméin plats. Planomradet utgors av kvartersmark for Life Science
verksamhet samt allmén platsmark i form av gatumark och parkmark.

Fastighetsreglering/Kommungransjustering

Kvartersstrukturen i Hagastaden medfor att kommungriansen mellan Stockholm
och Solna behover justeras inom delar av omradet. Kommungrénsen inom
planomradet kommer att regleras sé att den 4r obruten i hojdled, d.v.s.
kommungriansen dr densamma ovan och under mark. Kommungrénsjusteringen
gors genom fastighetsreglering mellan Vasastaden 1:45 och Haga 4:18 nér
detaljplanen vunnit laga kraft. Som en konsekvens av den fastighetsregleringen
flyttas kommungransen.

Avstyckning

I samband med genomforandet av detaljplanen kan en eller flera nya
fastigheter for kvartersmarken bildas genom avstyckning. Detaljplanen medger
dven att tredimensionella fastigheter kan bildas. Genomf6rd fastighetsbildning
dr en forutséttning for bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning kommer att bildas for ett underjordsgarage som
kommer att anldggas under kvartersmark och allmén platsmark inom
planomradet samt under intilliggande fastighet, kvarteret Patienten, som efter
kommungrinsjustering kommer att vara beldget i Solna stad.
Gemensamhetsanldaggningen for garaget kommer dérmed att stracka sig 6ver
kommungriansen mellan Stockholm och Solna. Den nybildade fastigheten inom
planomradet (kv. Princeton) kommer tillsammans med den inom Solna
nybildade fastigheten (kv. Patienten) delta i den nyinréttade
gemensamhetsanlédggningen.

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanlédggning.

En gemensamhetsanldggning ska bildas for sopsugsanldggningen enligt
anldggningslagen i vilken den nybildade fastigheten ska ha en andel
(preliminért andelstal tills dess slutligt anldggningsbeslut meddelas).

Inrédttande av gemensamhetsanldggningar provas efter ansokan av
fastighetsdgare och beslutas av lantméteriet.

Ledningsratter
Rattigheter for vissa servisledningar kan komma att sékerstéllas genom
servitut.

Servitut

Efter ovanstaende fastighetsreglering kommer en mindre del av végtunneln in
pa den mark som tillhor fastigheten Haga 4:18. Rétten till den del av tunneln
som beror Haga 4:18 foreslas regleras genom ett inskrivet avtalsservitut mellan
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Ekonomiska fragor

Byggherren bekostar framtagande av planhandlingar, erforderliga utredningar
som krdvs som underlag for detaljplanenen i enlighet med uppréttat planavtal
samt for samtliga investeringar inom kvartersmarken.

Exploateringsnimnden ansvarar for genomforandet av allmén plats inom
planomrédet.

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten tas ut enligt for varje tidpunkt
géllande VA-taxa. Debitering sker nér forbindelsepunkt finns upprittad och
anslutning kan ske. Anldggningsavgiften tdcker kostnaden for vatten och
spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till detta tillkommer kostnaden for den
egna servisledningen mellan férbindelsepunkt och byggnad.

Gatukostnader
Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park pa allmén plats.
Byggherrarna ansvarar for anslutningar till den allménna gatan.

El och tele m.m.
Kostnaden for el och tele m.m. debiteras enligt géllande taxa av respektive
ledningségare.

Tekniska fragor

Permanent teknisk forsorjning kommer att ansluta till befintliga ledningar i
Norra Stationsgatan. Pa grund av utbyggnad av Vértabanan och Norra
Stationsgaraget inom Hagastaden (Dp 2009-02013) &r det enligt idag kidnda
uppgifter mojligt att anldgga dessa ledningar tidigast ar 2022. Kvarteret
kommer i ett forsta skede att forsorjas genom temporira losningar.

Vatten och avlopp

Ett nytt vatten- och spillvattenledningssystem kommer att byggas ut inom
Hagastaden. Forbindelsepunkt kommer att upprittas vid fastighetsgréns.
Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten-
och spillvattenledningsnétet.

Om sprinkleranldggning ska utféras inom fastigheten far denna inte anslutas pa
vattenledning da den utgor hogtrycksledning. En separat mellanliggande
anldggning maste utforas vilken bekostas av byggherren.

Dagvatten

En stor del av planomradet bestér av hardgjorda ytor. Vid genomftérande av
detaljplanen kommer ett kommunalt dagvattensystem att byggas ut for att ta
hand om 6verskottsvatten fran gatumark. Dagvatten inom kvartersmark ska sa
langt det &r tekniskt mojligt infiltreras inom den egna fastigheten. Innan
anslutning till kommunalt nét ska f6rdrojning av dagvatten ske inom
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kvartersmarken. Ar det enligt stadens eller Stockholm Vatten AB:s bedomning
inte mojligt eller [ampligt att infiltrera och férdr6ja dagvattnet, far
Overskottsvattnet efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran fastigheten.

El/Tele/Fiberoptiska ledningar

Nya el-, tele-, och fiberoptiska ledningar kommer att byggas ut i Hagastaden
och ansluta till befintliga ledningar i Norra Stationsgatan respektive
Solnavégen. Den tillkommande byggnaden ska anslutas till det nya nét som

byggs ut.

Fjarrvarme och fjarrkyla
Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det fjarrvéirme- och
fjarrkylanit som kommer att byggas ut i Hagastaden.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio &r fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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