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Byggnation av ny laktare med tillhorande
servicelokaler pa Grimsta IP
Forslag till genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att bygga en ny
laktare med tillhorande servicelokaler pa Grimsta IP till
en sammanlagd investeringsutgift om 47,0 mnkr enligt
redovisade forslag, under forutsittning att sokt bygglov
erhalls.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner byggnation av en ny laktare
forslag med tillhorande servicelokaler pa Grimsta IP till
en berdknad sammanlagd investeringsutgift om 47 mnkr,
finansierad inom ramen for investeringar 1 idrottsanldgg-
ningar 2014.

2. Idrottsndmnden ger efter godkédnnande 1
kommunstyrelsens ekonomiutskott, forvaltningen rétt att
teckna ett erforderligt hyrestilligg om 6,2 mkr r 1, till
foljd av investeringen.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef

stockholm.se Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har pd uppdrag av idrottsforvaltningen tagit
fram handlingar i syfte att fotbollsanldggningen pa Grimsta IP
ska uppgraderas for att klara allsvenskt spel och spel 1 superettan
enligt géllande krav fran Svenska Fotbollforbundet. Projekterin-
gen dr nu i stort sett fardig for upphandling. For att hinna fa an-
laggning i stand for att klara de stillda kraven, behdver bygg-
nadsarbetet starta redan under april méinad.

Genom den nya laktaren utmed fotbollsplanens norra langsida,
kommer ytterligare 2 000 separata sittplatser att finnas under tak.
Under ldktaren ska utforas driftutrymmen i form av omkladnings-
rum med duschar och toaletter med mera samt mediautrymmen,
sjukvéardsrum och Ovriga faciliteter som kréavs enligt den géllande
arenamanual som nu ska tillimpas och som ligger till grund for
projektet. Detta ska vara klart till starten av fotbollssdsongen
2015, det vill sdga den 30 mars. Byggtiden for slutférande av
projektet dr berdknat till 11-12 méanader, vilket gor det majligt att
fa laktaren klar i tid om arbetet kan starta i april 2014.

Bakgrund

I det gemensamma underlaget for inriktningsbeslut i november
forra éret, redovisade fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
vilka mojligheter som fanns for att anpassa Grimsta IP till de nya
kraven som Svenska Fotbollforbundet idag stiller pd arenor for
spel i allsvenskan och superettan. Det forslag som dé redovisades
var ocksd framtaget efter samrdd med Brommapojkarna, BP, som
har Grimsta I[P som sin hemmaarena.

Projektet innehéller en ny sittplatslaktare utmed norra langsidan
med individuella sittplatser med ryggstod for cirka 2 000 &ska-
darplatser. Alla under tak. Tillsammans med de befintliga knappt
1 000 separata sittplatserna som finns utmed andra l&ngsidan pa
fotbollsplanen, uppfylls fotbollférbundets krav pa sammanlagt

3 000 separata sittplatser med ryggstdd. Under den blivande 14k-
taren finns omkladdningsrum f6r hemmalag respektive bortalag
med vardera fem duschar, tre toaletter med mera. Omkladnings-
rum for domare, rum for medicinsk behandling av spelare, sjuk-
vérdsrum eller behandlingsutrymme for dskadare och lokal for
dopingkontroll med tillh6rande vantrum. Ytterligare krévs olika
mediautrymmen, kommentatorshytter och en sa kallad "mixed
zoon” 1 anslutning till spelargdng/omklddningsrum.
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Forslaget tillgodoser ocksa de krav som stélls pa sjdlva planen,
planbelysningen och sidkerhetsarrangemangen. De atgarder som
tidigare gjorts, dr idag inte tillrackliga for att uppfylla kraven som
Svenska Fotbollforbundet fran och med 2014 stéller pa en all-
svensk fotbollsarena. En dispensansdkan fran BP om att fa spela
pa Grimsta IP ytterligare ett ar innan kraven ar uppfyllda, har be-
viljats.

Mal och syfte

Syftet med projektet dr att rusta upp Grimsta IP sa att anldggnin-
gen uppfyller de krav som fran och med 2014 stills pa en all-
svensk arena enligt Svenska Fotbollférbundets arenamanual. Ef-
ter genomforande av projektet, kommer samtliga krav att vara
uppfyllda till starten av fotbollssdsongen 2015 den 30 mars.

Atgarder

Vad som ingar i projektet har mer utforligt beskrivits i tidigare
underlag for inriktningsbeslut samt rent utrymmesmassigt enligt
arenamanualen, under bakgrundsavsnittet ovan. Laktaren som sé-
dan utfors som en trakonstruktion av liknande slag som tidigare
bland annat har utforts i Atvidaberg. Den anliggningen har ocksa
fatt tjina som referensobjekt i detta projekt. Den nya ldktaren ska
ocksa uppfylla de tillginglighetskrav som finns for personer med
funktionsnedséttning.

Tidsplan

De nya kraven for allsvenska arenor géller frdn och med sison-
gen 2014. Dispens har sokts av utdvaren, det vill siga Bromma-
pojkarna. Igangsittning av sjilva byggarbetena berdknas ske i
april 2014 och med en berdknad byggtid pé 11-12 ménader, rik-
nar fastighetskontoret med att projektet ar klart da fotbollssdson-
gen 2015 inleds den 30 mars detta 4r.

Organisation och samrad

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrotts-
anldggningar som fastighetskontoret och idrottsférvaltningen
kommit dverens om. Fastighetskontoret svarar for projektlednin-
gen genom sin projektledare Jan Lind. Idrottsforvaltningen med-
verkar under hela byggprocessen genom sin kontaktperson Jan
Sagstrom. Avstdmning sker 16pande och eventuella kostnadsav-
vikelser rapporteras i samband med tertialrapportering. En 14 ges-
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rapport dr ldmpligt att redovisa under senare delen av hosten
2014.

Ekonomi

I fastighetsndmndens budget for 2014 finns 47,0 mnkr f6r upp-
forande av den nya léktaren pa Grimsta IP. Eftersom projektet
dven kommer att dra vissa kostnader under forsta kvartalet 2015,
kommer en viss forskjutning att ske, vilket kontoret aterkommer
till i samband med kommande T2-redovisning.

Den tillkommande internhyreskostnad som idrottsndmnden kom-
mer att betala genom hyrestillidgg, uppgér ar 1 p4 helarsbasis till
2,9 mnkr varav kapitalkostnader utgor 2,7 mnkr och drift- och
underhéllskostnader 0,2 mnkr. Fastighetskontoret har d4 rdknat
med en avskrivningstid pa 33 ar. Blir avskrivningstiden kortare
betalar idrottsndmnden aterstaende restvirde till fastighetskonto-
ret.

Idrottsforvaltningens egna dkade kostnader for skdtsel och inre
underhdll som &vilar hyresgésten berdknas uppgé till 2,4 mnkr
per ar fordelat enligt nedan:

- Skotsel inklusive stddning, 1,0 mnkr
- Uppvédrmning, el och vatten, 0,7 mnkr
- Underhall och fastighetsdrift, 0,7 mnkr.

Hinsyn har inte tagits till om foreningen sjilv kan svara for viss
drift enligt det driftavtal som idrottsforvaltningen forvéntas upp-
ritta med BP. Kostnader for planen och 6vriga delar som inte in-
gér 1 den nya léktaren bedoms, exklusive indexjustering, bli de-
samma som idag.

Samrad

Samrad sker 16pande mellan bestillare (idrottsforvaltningen) och
utforare (fastighetskontoret) under hela genomférandeprocessen.
Alla nddvéndiga fordndringar i1 forhallande till vad som tidigare
har beslutats och vad som é&r av vikt for endera parten, ska sam-
radas mellan bestéllare och utférare innan nytt beslut fattas. Stor-
re ekonomiska avvikelser i projektet hanteras enligt stadens reg-
ler, vilket innebér att ett reviderat inriktnings- eller genomforan-
debeslut kan erfordras om kostnadsavvikelsen dverstiger 15 pro-
cent. I forsta hand ska dylika kostnadsavvikelser hanteras genom
programéndringar.
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Miljokonsekvenser

Byggandet av den nya ldktaren och de markarbeten som sker i
anslutning dértill, sker i enlighet med gillande "program for mil-
joanpassat byggande”. Projektet bedoms inte medfora nagon stor-
re 0kad miljobelastning. Den nya ldktaren innehaller 950 kv
uppvarmda ytor vilket innebar 6kade energikostnader.

Risker

For att Grimsta IP ska uppfylla Svenska Fotbollférbundets krav
pa en arena avsedd for allsvenskt spel eller spel i superettan som
giller frdn och med sidsongen 2014, maste de redovisade atgir-
derna genomfdras. Atgirderna berdiknas om inget ofdrutsett in-
traffar, bli klara till sdsongen 2015. En tidsbegrinsad dispens
under ett &r som BP ans6kt om, har enligt foreningen beviljats.

Storre delen av idrottsplatsen ligger pd prickad mark enligt gél-
lande plan, det vill siga mark som inte far bebyggas. Detta inne-
bér att dispens maste beviljas for att {4 bygglov. Kontorets be-
domning med tanke pé projektets art &r att en plandndring inte
ska behovas. Fastighetskontoret har 1 detta projekt rdknat med
samma avskrivningstid som 16ptiden for ett tidsbegransat
bygglov, det vill sdga 10 &r. Det innebar en motsvarande hogre
sjalvkostnadsbaserad hyreskostnad for idrottsforvaltningen.

Forvaltningarnas forslag

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive
ndmnd godkénner foreliggande forslag till genomfoérandebeslut
for uppforande av en ny léktare pa Grimsta IP till en investerings-
utgift om 47,0 mnkr, finansierad inom ramen for investeringar i
idrottsanldaggningar 2014. Efter genomforandebeslut 1
idrottsndmnden overldmnas drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for godkdnnande.



