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Upprustning av fasader pa Hogdalens
sim- och idrottshall
Forslag till inriktnings- och genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndimnden godkénner kontorets forslag till paborj-
ande av omedelbara upprustningsatgirder av fasaderna pa

Hogdalens sim- och idrottshall till en berdknad kostnad om
17,0 mnkr.

2. Fastighetsndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner forvaltningens forslag till upprust-
ning av fasader pad Hogdalens sim- och idrottshall till en be-
riknad kostnad om 17,0 mnkr.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen rétt att teckna ett hyrespa-
lagg till nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret med
1,0 mnkr ar 1.

3. Idrottsndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
stockholm.se Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Sedan en tid har fastighetskontoret konstaterat att fasaden pa Hogda-
lens sim- och idrottshall behover rustas upp. En statusrapport frén no-
vember 2013 bekréftar detta och situationen har inte blivit béttre dver
vintern. Intrangande fukt och vatten bakom den yttre skalmuren med-
for korrosion och avrostning av kramlor och armeringsjérn, vilket in-
nebir att skalmuren, dvs. ytterviiggen, bagnar. Fiste saknas. Aven de
ursprungliga fonstren pa anldggningen ar i daligt skick och behdver
bytas ut. Aven dir dr det vatten som, pa grund av en bristfillig konst-
ruktion, medfort rota och risk for att vissa fonster kan ramla ut ur sina
karmar.

Vid besiktningen konstaterades att det dver fonster, dorrar och upplag
saknas vattenavledning under skalmuren vilket leder in vatten i till
exempel fonsterpartiernas trakarmar. Ytterligare skador har konstate-
rats pa utstickande synliga betongelement till f61jd av den korrosion
av armeringsjirnen som skett genom intrdngande fukt och vatten.

Skadorna har visat sig vara sd omfattande att fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen foreslar att hela fasaden byts ut, liksom de ur-
sprungliga fonster som &r rotskadade genom en felaktig infastnings-
konstruktion ovan fonstren. Arbetet som behdver paborjas sa snart
som mojligt berdknas kosta sammanlagt cirka 17 mnkr och ska vara
slutfort till november 2014. Vissa arbeten, till exempel fonsterbyten,
sker med fordel under sommarperioden.

Bakgrund

Hogdalens sim- och idrottshall ar drygt 40 ar gammal, byggd 1971.
Fran och med 1 juli 2012 4r verksamheten upphandlad och drivs nu
av Actic. En omfattande invéandig upprustning gjordes 2002-2003,
men ocksd byggande av ett nytt flaktrum pé taket av anldggningen.
Under hosten och vintern 2013 utfordes en stor takrenovering, som
ocksa innefattade renovering av ventilationen pd kallvinden.

Fastighetskontoret kan nu konstatera att fasaderna pd anldggningen
runt hela byggnaden &r 1 omedelbart behov av byte. Det handlar om
en fasad uppmurad med halvstenstegel som uppvisar omfattande
brister vilka maste atgirdas snarast. Nedfallande tegel innebér risker
for forbipasserande. Teglet buktar ut och har pa flera stédllen borjat
rasa. Tillfédlliga stodskivor har satts upp pa de virsta stillena for att
forhindra ras.

De fonster som finns i dessa fasader och som fran borjan ér plats-
byggda ér bade slitna och otédta och behover, inte minst ur energisyn-
punkt, bytas ut. I ndgra fall dr fonstren 1 sd déligt skick att de riskerar
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att ramla ur, till exempel vid stark vind eller om de &ppnas inifran. Pa
grund av dessa fonsters déliga tdthet har ventilationsanldggningen
heller inte kunnat OVK-besiktigas, eftersom flodena inte blir kor-
rekta. Vid den tekniska statusbesiktning som skett, konstateras ocksa
en del korrosionsangrepp péa betongen, vilka snarast bor atgérdas for
att hindra att skadorna forvarras. Om till exempel fasadarbetena skulle
senareldggas till 2015, finns stor risk for att tegel och glasrutor kan
falla ner och skada forbipasserande méanniskor. Darfor ar det fastig-
hetskontorets bedomning att upprustningen av fasaden ska pabdrjas
omgaende. Finansiering av projektet foreslas ske genom omfordel-
ning inom ramen for investeringar i idrottsanldggningar och redovisas
i samband med tertialrapport 1 for 2014.

Bilden visar exempel pé skador som finns ovanfor fonstren

Fasaderna pd Hogdalens sim- och idrottshall &r murade som en skal-
mur med halvstenstegel. Bakom skalmuren finns ett grovt och ojimnt
paslaget lager putsbruk som i sin tur faster pd en blockmur av léttbe-
tong eller betong. Béarande betongelement framtréder i fasaden och
bryter skalmuren bade vertikalt och horisontellt.

Skalmuren har omfattande skador pd samtliga fasader. Muren buktar
ut och savil fog som tegel har slappt i stor omfattning. Skalmuren ar
inte murad pa ett ordentligt upplag nertill pa flera stéllen, vilket gor
att den inte har tillriackligt stod for sin egen tyngd. Armeringsjarnen i
murens liggfogar rostar kraftigt och sprianger loss fog och tegelsten.
P4 sina stdllen &r armeringen inte inmurad ordentligt utan ar synlig i
fasaden.

Skalmuren dr murad utan luftspalt bakom och utan draneringsdpp-
ningar nertill. Over fonster, dérrar och upplag saknas vattenavledning
1 skalmuren, vilket leder in regnvatten i exempelvis trakarmar i fons-
terpartier och andra trikonstruktionsdelar som finns under och bakom
skalmuren. En skalmur ska klara att torka utat, efter att ha varit ge-
nomfuktad utan att ta skada. Det gor inte denna skalmur och anlednin-
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gen som redovisas i besiktningsrapporten &r troligen att korta eller
inga taksprang alls och otédtheter mellan betong och skalmur, troligen
har bidragit till att fukta muren mer dn normalt.

2

Exempel pa skadade trakarmar runt ett fonster

De befintliga armeringsjirnen har en dimension som inte tillater dem
att helt omslutas av bruk mellan skiften i skalmuren. Detta gor att de
utsdtts for syre som tillsammans med fukt gor att de rostar, vilket i sin
tur leder till springning av bruk och tegelsten.

Skalmuren ska fungera som klimatskérm mot den bakomliggande mu-
ren/stommen sé att fukt och vatten inte nar fram till barande byggde-
lar. Eftersom det ligger bruk mellan skalmur och bakomliggande mur-
/stomme (luftspalt saknas), finns inget kapillarbrytande skikt som kan
hindra fukt frén att vandra in till muren/stommen. Detta har gjort att
dven kramlorna och eventuell annan armering i muren/stommen kan
rosta, vilket bidrar till forsamrad hallfasthet.

Atgarder

Av ovanstiende bakgrundsbeskrivning kan man dra slutsatsen att hela
fasaden behdver bytas ut. Det som inte redan idag har slappt fran den
bakomliggande muren/stommen, kommer att géra det pd grund av den
felaktiga konstruktionen och avsaknad av luftning och avrinning. Ett
stort antal fonster behover ocksa bytas ut. Det géller frdmst de ur-
sprungliga fonstren som byggdes med ramar och inféstning av 16svir-
ke. Den bdrande delen med synliga betongelement behdver repareras
dar fukt tringt in och orsakat korrosion av armeringsjarn. En helt ny
skalmur behdver muras upp som har ordentligt stod for sin egen
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tyngd. Bakom stodmuren ska finnas en luftspalt. Avrinning av in-
trangande vatten ska kunna ske nertill.

Det dr ett omfattande arbete som maste till for att forhindra fortsatt
kapitalforstoring och sdkra fastighetens goda funktion. En samman-
fattning av av vad som behover utforas ser da ut enligt foljande:

* Framtagning av entreprenadhandlingar

* Rivning av befintlig fasad och uttjinta fonster

* Ateruppbyggnad med ny tegelfasad och montering av nya fonster
* Diverse stéllnings- och kranarbeten

* Diverse platarbeten

Tidsplan

Arbetet dr bradskande och behdver starta omgaende. Hittills har, som
akuta skyddsétgarder, stodskivor satts upp samt andra atgérder vidta-
gits for att hindra att 16sa delar kan ramla ner. Arbetet dr tidsddande
och fastighetskontoret bedomer att en entreprendr behover hela aret
pa sig for att slutfora det hela. Vissa arbeten, till exempel fonsterby-
ten, sker med fordel under sommarperioden.

Ekonomi

Projektet berdknas kosta cirka 17,0 mnkr inklusive byggkreditivkost-
nader for vad som hittills nedlagts i utredning, projektering och
skyddsétgirder. Finansiering foreslas ske genom omfordelning inom
ramen fOr investeringar i idrottsanldggningar. Redovisning av vilka
konsekvenser detta innebér for andra projekt, aterkommer forvalt-
ningarna med i kommande tertialredovisningar.

Négon annan foridndring av hyran for idrottsndmnden, utdver kapital-
kostnaden och ett visst reducerat paslag for gemensam administra-
tion/OH, uppkommer inte. Rédknat med 33 ars avskrivning for hela
arbetet, medfor dd investeringen ett hyrespéaldgg med 1,0 mnkr.

Upprustningen kan innebéra storningar 1 Actics verksamhet.

Risker

De stickprov som tagits visar att hela fasaden behdver bytas ut och i
princip samtliga ursprungliga fonster. Aven om vissa skulle kunna
repareras sa behdver inféstningar och annat runt omkring géras om
for att hindra framtida rotskador genom intrdngande vatten. I kalkylen
har kontoret berdknat oférutsedda och tillkommande kostnader till

10 procent. Fastighetskontoret rdknar med att detta ar tillriackligt.
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Forvaltningarnas forslag

Da behovet av att snarast kunna pabdrja ovan beskrivna arbeten &r
stort, foreslar de bada forvaltningarna att fastighetsndmnden och id-
rottsndmnden godkénner redovisat forslag till genomforandebeslut,
samt forklarar paragrafen omedelbart justerad.
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