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Provning av intresseanmalan betraffande
bostadsrattsforvarv

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. Intresseanmalan att forvarva del av fastigheten Masholmen § avslas
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
VD

Arendet

Bostadsrittsforeningen Terrassen Aspholmsvigen 36-40 inkom 2013-11-05 med en
begiran om att fa forvarva del av fastigheten Mdsholmen § i Skarholmen med adresserna
Aspholmsvigen 36-40. Den aktuella delen av fastigheten innehéller en byggnad uppford
1968 med 36 ligenheter och en lokal och ligger alldeles norr om Skarholmens centrum och
intill Skarholmsterrassen. Omradet redovisas med rod skraffering pa nedanstaende karta.

——  Masholmen 5 7777 Intresseanmild del av Masholmen 5



Arendets hantering

Vid varje intresseanmalan som kommer in till bolaget gors en bedomning av om det finns
sarskilda skal, kulturhistoriska eller tekniska, som talar emot en forsaljning eller eventuell
delning av objektet. Om s4 ar fallet, far styrelsen ta stillning till fragan. I detta fall har
bolaget bedomt att sd stora svarigheter for en avstyckning foreligger att en speciell
utredning har genomforts.

Utredningen

Lantmaiterikonsult Olof Sjoblom har pa Stockholmshems uppdrag gjort en utredning av de
fastighetsrattsliga och tekniska forutsittningarna for en delning av fastigheten Masholmen
5. I det foljande lamnas en sammanfattning av utredningen och slutsatserna av densamma.

Bebyggelse

Inom Masholmen 5 finns 6 st fristiende bostadsbyggnader, vardera med tre entréer.
Entréerna nas via gangvagar 6ver Skiarholmsterrassen.

Under samtliga bostadsbyggnaderna finns en underbyggnad under mark i tre plan.
Underbyggnaden ianspraktar i stort sett hela fastighetens areal och bestar av trevanings
garage med infart fran Oster respektive vister. Garagevolymen ar uppdelad i tva
garagedelar med mellanvigg mitt i.

Utover parkeringsutrymmen finns undercentraler, elcentraler, lagenhetsforrad, cykelrum,
m fl bostadskomplement inom underbyggnaden.

Befintliga fastighetsgrinser gar i bakkant trottoar mot Aspholmsvigen (tillika liv for
underbyggnaden) samt i husliv (ovanbyggnad) mot Skarholmsterrassen. I 6ster och vister
ingdr omrdden for in- och utfarter for garagen.

Samtliga bostidder inom Mdsholmen 5 nés endast via gangforbindelser 6ver intilliggande
Skéirbolmsterrassen, som ar beligen inom fastigheterna Masholmen 3, 4, 18, 26 och 27.
For underhall och skotsel av terrassen finns ett avtal mellan Bolaget och staden, dar
Stockholmshem ensam svarar for underhall och skotsel

Forvaltningsfragor

Masholmen 5 ar en relativt stor bostadsfastighet som utgor en del av en storre
forvaltningsenhet inom Stockholmshem. Avstyckning av bostadsdelen, enligt begiran fran
foreningen, kommer att medfora att bolaget i flertal forvaltnings- och underhallsfragor
madste samrada och bli eniga med en annan part, bostadsrattsforeningen.
Gemensamhetsanldggningar med tva (eller fatal) delagande fastigheter, forvaltas normalt
genom s k deldgarforvaltning. Inneborden av detta dr att parterna maste vara eniga om
varje forvaltningsatgird. Kan man inte enas, kan fraga avgoras vid deligarsammantrade
dar lantmiterimyndighet haller sammantride for att avgora fragan.

Bolagets analys och bedomning

Det ar principiellt mojligt att genomfora en avstyckning genom s k tredimensionell
fastighetsindelning, for att mojliggora ett frikop av bostiderna med adress Aspholmsvigen
36-40.

En avstyckning kommer dock att medfora omfattande rittslig reglering mellan den
avstyckade delen och stamfastigheten. Till viss del kan detta ersittas med ombyggnader
och separeringar av tekniska forsorjningssystem.

Genom det komplicerade rittsliga forhallandet mellan den foreslagna avstyckade
bostadsdelen och resterande del (stamfastighet) kommer bolaget att vara beroende av att
bli enig med annan part i forvaltningsfragor.



Sker ytterligare uppsplittring av fastigheten kan forvaltning av gemensamma anlaggningar
behova ske genom samfillighetsforeningsforvaltning.

Med hinsyn till vad som redovisats ovan, med de speciella forhillandena som rader for
fastigheten Masholmen 5, samt med risk for komplikationer for framtida forvaltning
bedomer bolaget att det inte 4ar lampligt att dela fastigheten och diarmed inte heller att
erbjuda den aktuella delen av fastigheten Masholmen 5.



