Utlatande 2014:21 RV (316-1848/2013)

Justering av formedlingsavgifter
Forslag fran Bostadsférmedlingen i Stockholm AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beslutar foljande
1. Formedlingsavgiften sinks till 0 kronor, att gélla fran och med
kommunfullméktiges beslut.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Bostadsformedlingen i Stockholm AB (Bostadsférmedlingen) fick i samband
med kommunfullmiktiges beslut om budget 2014 i uppdrag att utreda
forutsittningarna for att sdnka ko- och formedlingsavgiften. Den positiva
utvecklingen av antalet kunder i bostadskon har gett Bostadsformedlingen i
Stockholm AB en god ekonomisk utveckling. Tidigare har av dessa skl
formedlingsavgiften till lagenheter med korttidskontrakt avskaffats och nu
finns alltsd ekonomiskt utrymme att i linje med sjélvkostnadsprincipen och
uppdragen i kommunfullméktiges budget avskaffa formedlingsavgiften for
samtliga ldgenheter som formedlas via Bostadsformedlingens ko.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.




Mina synpunkter

Bostadsformedlingen i Stockholm AB har vuxit i snabb takt de senaste dren
och ir i dag den ledande formedlaren av hyresritter i Stockholmsregionen.
Idag &r 241 privata fastighetségare anslutna till kon och under forra aret
formedlades over 10 000 ldgenheter — en fordubbling pa tio ar. Sedan vi
oppnade kon for bostadssokande fran hela landet har dven den vuxit kraftigt
och dérmed utgjort ett stort tillskott till bolagets ekonomi. Detta skapar i sin
tur utrymme for att sénka olika avgifter till Bostadsformedlingen.
Formedlingsavgiften har tidigare avskaffats for bland annat student- och
korttidskontrakt, och nu &r vi glddjande nog i en ekonomisk situation dar vi
kan avskaffa den vid samtliga lagenhetsformedlingar. Jag &r glad att
Bostadsformedlingen diarmed tar ytterligare ett steg for att forbattra servicen,
bade for dagens stockholmare och de som onskar flytta hit.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Bostadsformedlingen i Stockholm AB:s budget/verksamhetsplan for
2014

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt
foljande.

Det &r positivt att Bostadsformedlingen i Stockholm AB har i uppdrag att utreda
forutsittningarna for att sinka ko- och formedlingsavgiften. Bristen pa bostider, i
synnerhet bristen pa hyresrétter, i Stockholm é&r ett stort och vixande problem.
Miljopartiet vill att

Stockholms stad genom bostadsférmedlingen tar ansvar for att 6ka transparens och
ordning pa andrahandsmarknaden genom inréttandet av en ny andrahandskd.
Bostadsformedlingen ska dven verka for att infora en ny form av hyreskontrakt,
kompis-kontrakt, dir flera personer kan sdka samma kontrakt tillsammans.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
1. Formedlingsavgiften sinks till O kronor, att gélla fran och med
kommunfullmédktiges beslut.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 5 mars 2014

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Kerstin Tillkvist

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Delvis godkinna foredragande borgarradets forslag
2. Dessutom framfora foljande

Vinsterpartiet har lange drivit att avgifterna for bostadssékande ska sénkas nir det gér,
sa att inte bostadsformedlingen blir en kassako for staden. Eftersom bostadskon vixer
rekordartat, gar bostadsformedlingen med stora verskott. I borjan av 2000-talet var
det omkring 100 000 personer som kdade for bostad jamfort med omkring 430 000
personer under 2013.

I drendet foreslas att formedlingsavgiften avskaffas helt, vilket dr valkommet.
Minst lika viktigt &r att borja sénka kdavgifterna, sirskilt som kotiderna vixer och
lagavlonade darfor kan tveka infor att stilla sig i bostadskon. Att sta i bostadskon &r
sdrskilt viktigt for unga som har svart att hivda sig pa bostadsmarknaden. For drygt ett
ar sedan lade darfor Jackie Nylander (V) en motion om sénkt kdavgift med 75 kr, frdn
225 kr till 150 kr per ar for 18-24 aringar som koar till student- och ungdomsbostider.
En sénkt avgift skulle gora det lattare for bostadsformedlingen att na drsmalen som
riktar sig till 18-&ringar och studenter i regionen.

Andra viktiga forbattringar for att framforallt underldtta for unga vuxna att fa en
bostad vore en ny form av hyreskontrakt, dér flera kan dela pé kontraktet, att utveckla
modernare system dn idag for inkomstprovning samt att inrétta en ny andrahandsko
via bostadsformedlingen.



Sirskilt uttalande gjordes av Asa Lindhagen och Stefan Nilsson (bidda MP)
med hénvisning till det sérskilda uttalandet av (MP) 1 borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Bostadsformedlingen i Stockholm AB har i samband med
kommunfullméaktiges budget 2014 i uppdrag av kommunfullméktige att utreda
forutsattningarna for att sdnka ko- och formedlingsavgiften. Den positiva
utvecklingen av antalet kunder i bostadskon har gett Bostadsférmedlingen i
Stockholm AB en god ekonomisk utveckling. Tidigare har av dessa skl
formedlingsavgiften till lagenheter med korttidskontrakt avskaffats och nu
finns alltsd ekonomiskt utrymme att i linje med sjélvkostnadsprincipen och
uppdragen i kommunfullméktiges budget avskaffa formedlingsavgiften for
samtliga lagenheter som formedlas via Bostadsformedlingen i Stockholms ko.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bostadsformedlingen i Stockholm AB beslutade vid sitt sammantriade den 27
november 2013:

att faststilla bilagda forslag till budget och verksamhetsplan for 2014.

att foresla kommunfullméiktige besluta om justerade formedlingsavgifter enligt
vad som foreslas i detta drende, med tilldgg att justeringen sker sa snart som
erforderligt beslut foreligger och senast den 1 april 2014.

att forklara beslutet omedelbart justerat.

Reservation anfordes av Emma Lindqvist m.fl. (S), Axel Sandin (MP) och
Marie Antman (V), bilaga 1.

Bostadsformedlingen i Stockholm ABs yttrande daterat den 21 november
2013 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Inom bolaget har utarbetats bilagda forslag till budget/verksamhetsplan for 2014 som
dven bedoms ge utrymme for en justering av kvarvarande formedlingsavgifter.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 20 januari 2014 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB har i samband med kommunfullméktiges
budget 2014 har i uppdrag av kommunfullmiktige att utreda forutsittningarna for att
sdnka ko- och formedlingsavgiften.

Stadsledningskontoret konstaterar att den positiva utvecklingen av antalet kunder i
bostadskon har gett Bostadsformedlingen i Stockholm AB en god ekonomisk
utveckling. Arsavgiften har dirfor kunnat séinkas i ett antal omgangar till nuvarande
225 kronor per ar. Formedlingsavgiften har tidigare sdnkts fran tidigare 2 000 kronor
till 1 000 kronor for lagenheter med fullstédndiga kontrakt och i omgéngar har
formedlingsavgiften for sa kallade ofullstidndiga kontrakt, (korttidskontrakt, +65-
lagenheter, trygghetsboenden) samt for ungdomslagenheter, sénkts till nuvarande noll
kronor. Infér 2012 sénktes ocksa formedlingsavgiften for alla studentbostéder till 0
kronor.

Stadsledningskontoret anser att foreliggande forslag att sénka resterande
formedlingsavgifter till noll kronor ligger i linje med sjélvkostnadsprincipen och i linje
med uppdragen i kommunfullméiktiges budget.

Stadsledningskontoret foreslér att kommunfullméktige faststéller den foreslagna
sankningen av formedlingsavgiften till noll kronor for alla kontraktstyper. De
reviderade avgifterna foreslas gélla fran och med kommunfullméktiges beslut, dock
senast frdn och med den 1 april 2014.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Reservation anfordes av Emma Lindqvist m.fl. (S), Axel Sandin (MP) och
Marie Antman (V) enligt foljande.

att delvis bifalla bolagets forslag till beslut
att ddrutover anfora

Bristen pa bostdder, i synnerhet bristen pa hyresritter, i Stockholm &r ett stort och
vaxande problem. Under de senaste sju aren har antalet hyresrétter i Stockholms stad
minskat med omkring 30 000. Minskningen har i forsta han skett i Stockholms stads
allminnyttiga bostadsbolag. Ar 2006 anns cirka 95 000 ldgenheter i allménnyttan, i
dag dr motsvarande siffra 67 000. Under samma period har efterfragan pa hyresrétter
skjutit i hojden och till f6ljd av ett minskat utbud har koétiderna i bostadsformedlingens
ko okat kraftigt. I borjan av 2000-talet var antalet koande runt 100 000 jamfort med
dagens 400 000. Varst drabbad av bristen pa hyresrétter dr grupper som har en utsatt
ekonomisk och/eller social situation, s& som studenter, unga, nyanlinda eller personer
utsatta for vald i néra relationer.

Bostadsférmedlingen spelar en mycket central roll for bostadsmarknadens
funktionssitt. Den sékerstéller att lagenheter formedlas pé ett sakert och transparent
sdtt, minimerar risker for diskriminering och bedrégerier. I dag utgor
Stockholmsregionen en gemensam boende- och arbetsmarknad. Det ligger darfor i
stadens intresse att med hjdlp av bostadsformedlingen bidra till hela
Stockholmsregionens bostadsmarknads funktionssétt. Darfor ska bostadsformedlingen
verka for att fler fastighetségare, privata och allmédnnyttiga, i Stockholms 14n ska
anvénda sig av Stockholms stads bostadsférmedling.

Att fa en bostad via andrahandsmarknaden i Stockholm ir i dag det enda
alternativet for allt fler. Tyvérr hor ocker, bedrégerier och trakasserier till vardagen for
de som dr hénvisade till andrahandsmarknaden. Det &r dags att Stockholms stad genom
bostadsformedlingen tar ansvar for att 6ka transparens och ordning pa
andrahandsmarknaden genom inrittandet av en ny andrahandsko.
Bostadsformedlingen ska infora en ny form av hyreskontrakt, dér flera personer kan
soka samma kontrakt. En ung stockholmare har kanske inte tillricklig inkomst for en
tvda, men tva unga stockholmare kan ha det. Komboldgenheter skulle kunna sokas av
en person som soker dela ldgenhet med nagon annan kdande eller av tva eller flera
personer som soker dela en lagenhet tillsammans. Komboldgenhet skulle kunna
erbjudas av de allménnyttiga bostadsbolagen i forsta hand, men ocksa av andra
hyresvérdar som ser virdet i att mojliggdra for unga och studerande att bo i
Stockholm.



Personer som befinner sig i valdsamma néra relationer &r extra utsatta pa Stockholms
bostadsmarknad. Bostadsformedlingen ska i samverkan med socialtjédnsten och polisen
se over behovet av utokad fortur till gruppen och utifrén resultatet utveckla
formedlingens fortursverksambhet.

I dag stéller ménga fastighetségare, allménnyttiga och privata, hoga krav pa
inkomster och anstillningsform for godkénnande av en ny hyresgiést. Dessa krav ar
manga ganger hogre dn de krav bankerna stéller pa de som tar bostadsldn. En
konsekvens av detta system &r att manga dldre inte kan flytta frén sina stora och dyrare
lagenheter till mindre pé grund av att de inte klarar inkomstkraven hos den nya
fastighetségaren. Bostadsformedlingen far till uppgift att utveckla béttre system for
inkomstprovning. Unga och studenter ar en sérskilt utsatt grupp pa bostadsmarknaden.
Bostadsférmedlingen ska i samarbete med allménnyttan utdka utbudet av
forturslagenheter till studenter och unga.



