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Markanvisning for tillfalliga bostader
inom fastigheten Grimsta 1:5 i Norra
Angby till AB Svenska bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for ca 300 tillfalliga
bostdder inom fastigheten Grimsta 1:5 till AB Svenska
Bostédder och ger kontoret i uppdrag att i samverkan med
trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret verka for ett
genomforande av projektet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Exploateringsndmnden anvisar mark for totalt ca 300 tillfalliga
bostidder pa tva platser inom fastigheten Grimsta 1:5 till AB
Svenska Bostidder, nedan kallat bolaget. Marken dgs av
Stockholms stad och &r i bada fallen planlagd som park.
Néamnden ger kontoret 1 uppdrag att tillsammans med
trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret verka for ett
genomforande av projektet.
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Syftet med projektet ar att snabbt mojliggora byggnation av
bostéder for unga. Bolaget har inkommit med en
markanvisningsansokan dar konceptet ’Snabba hus” foresléds. Pa
tva platser, en sydvést om kvarteret Langskeppet intill
Réckstaviagen och en sydost om kvarteret Tanken intill
Bergslagsvégen, foreslar exploateringskontoret att mark anvisas
till Bolaget. Inget markanvisningsavtal tecknas utan i stéllet kravs
tillstdnd for upplételse pa allmén platsmark och beviljat bygglov
innan byggnation far paborjas.

Bostdderna byggs enligt konceptet Snabba hus dér moduler
kombineras pa olika sétt. Modulerna &r mdjliga att montera ned
och flytta pa, vilket ska ske da de tillfalliga byggloven gér ut.

Bostdderna blir hyresritter och &r tinkte for unga manniskor.

Viktiga fragor att utreda vidare under bygglovsprocessen ér bland
annat trafikbuller, riksintresset Norra Angby och étgirder for att
tillgéngliggora gronstraket fran Récksta trask och norrut ldngs
Réckstavagen.

Bolaget ska efter upplatelse av allmén platsmark till
trafikkontoret betala den avgift som upplatelsen anger.
Exploateringskontoret far dirmed inga intdkter pa
exploateringen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett litet
overskottsresultat till staden.

Exploateringen kréver ingen detaljplan da allmén platsmark
uppléts med tillstdnd fran trafikkontoret. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i bygglovsprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
Bolaget har inkommit med en markanvisningsansdkan dér
konceptet ”Snabba hus” foreslas.

Omradena som berors i detta drende ligger intill Réckstavagen,
sydvidst om kvarteret Langskeppet, och intill Bergslagsvigen,
sydost om kvarteret Tanken.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-00501
Sida 3 (7)

For omrédena géller detaljplaner enligt vilka fastigheten ar
avsedd for parkdndamal. Bada platserna dr 6ppna grasytor inom
det gronstrak som gar frin Récksta trédsk och norrut genom Norra
Angby.

Bada omridena ar obebyggda och ligger i ndra anslutning till
Récksta- respektive Bergslagsviagen. Eventuellt berdrs bada
platserna av riksintresset for Norra Angby till vissa delar. Norra
Angby utgbrs till storsta delen av villabebyggelse.

Nirliggande stora pagéende projekt och planarbeten ar bland
annat foljande: Villingby parkstad pa véstra sidan om
Réckstaviagen dir ca 1400 nya bostéder ar under uppforande.
Vid Islandstorget mellan Blackeberg och Sédra Angby har ett
detaljplanearbete nyligen pabdrjats, baserat pa
omradesprogrammet for Blackebergsvigen m.m. I Beckomberga
sjukhusomrade pagar om- och nybyggnation inom och intill de
gamla sjukhusbyggnaderna.

Det finns enstaka forfrdgningar om markanvisningar for bostiader
langs med Réckstavigen och for verksamheter 1angs med
Bergslagsvigen vilka inkommit de senaste aren.
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De bada platserna for markanvisningen markeras med stjérnor.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.
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Markanvisning
Exploateringskontoret direktanvisar tva omraden vilka totalt
omfattar ca 300 tillfdlliga bostéder till Bolaget.

Forslaget pa markanvisning innehaller nybyggnation av ca 300
tillfalliga 1dgenheter i moduler sammansatta till flerbostadshus.
Lagenheterna foreslds uppldtas med hyresritt. De platser som ar
aktuella for byggnation dr de som redovisas pa ortofotot nedan.
Omrédena dr de markerade med nr 1 sydvést om kvarteret
Langskeppet och nr 2 sydost om Tanken 1 langs med
Bergslagsvigen.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
bygglovsprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for utredningskostnader, tillstdndskostnader,
bygglovskostnader, aterstdllningskostnader, anslutningsavgifter
for vatten och avlopp och ovriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.
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Upplatelse av allmin platsmark ger intékter till trafikkontoret i
form av den avgift som tas ut for upplételsen.
Exploateringskontorets kostnader begrénsas till egen tid for
personal.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for.

Slutsats-ekonomi

Projektet ger inget dverskott till exploateringskontoret. Bolaget
star for de kostnader som uppkommer med anledning av
byggnationen och trafikkontoret tar ut en avgift for upplételse av
allmén platsmark.

De kostnader som uppstar for exploateringskontoret dr sadana att
de kan godkénnas pa delegation inom kontoret.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett mindre dverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Den aktuella exploateringen avser ca 300 tillfélliga lagenheter 1
hyresritt for ungdomar. Dessa bostdder bidrar till att uppnd
Stadens mal for bostadsbyggande.

Byggnationen bidrar till att koppla samman stadens olika delar
genom att binda samman bebyggelse pd bada sidor om Réacksta-
respektive Bergslagsvigen och till att frimja en levande
stadsmiljo 1 hela staden.

Miljé

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen &r bland annat trafikbuller, nérheten till stora vagar
och mojligheterna for véxt- och djurliv att anvinda det gronstrak
som gar frin Racksta triskt och norrut i Norra Angby.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Platserna tas tillfélligt i ansprak och ska aterstédllas nér
byggnaderna tagits bort da de tillfalliga byggloven gatt ut.

I processen ska utredas vilka atgirder som bor utforas for att
forbéttra/forstarka sambanden mellan befintliga stadsdelar och
gronstrak.

Energihushallning

Bolaget ska forbinda sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for ”hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet har ingen negativ paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Byggnation
kan pdborjas da upplételse av allmén platsmark samt beviljat och
laga kraftvunnet byggnadslov for bostdderna finns. Detta sker
prelimindrt 2014.

Det hér dr det sista beslutstillféllet for Exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

En eventuell risk i detta projekt #r riksintresset for Norra Angby
och hur det bedoms utifran mdjligheten att bygga nya tillfdlliga
bostdder inom omradet samt bullerfragor 1dngs med
Bergslagsvigen.
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Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehovligt
tillskott av bostéder i stadsdelen. Projektet bidrar till att uppfylla
det utokade malet om antalet markanvisade bostdder i Stockholm.
Bostidderna kommer dessutom att ligga relativt bra till vad géiller
kollektivtrafik och den grona tunnelbanelinjens stationer i
Blackeberg och Récksta.

Projektet kan snabbt bidra till att bostdder byggs d& nagon vintan
pa en detaljplaneprocess inte behovs.
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