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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Grimsta 1:2 vid kvarteret
Silvret i Grimsta till AB Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Grimsta 1:2 till AB Svenska Bostidder och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

AB Svenska Bostdder fick den 10 maj 2010 markanvisning for
bostédder vid kvarteret Silvret i Grimsta. Planarbete paborjades
under 2012 och ett forslag till detaljplan har varit pa remiss och
samrad. Efter samrddet har forslaget omarbetats och ett nytt hus
har foreslagits pé den grisyta som ligger strax sdder om det
ursprungliga planomradet. Kontoret foreslar en komplettering av
den tidigare gjorda markanvisningen till att &ven omfatta detta
markomrade. P4 den tillkommande marken foreslés ett
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flerbostadshus i1 10 vdn med ca 27 Igh. Légenheterna kommer att
upplatas med hyresritt.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott
till staden.
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Bakgrund till markanvisningen

Den 10 maj 2010 beslutade exploateringsnimnden om en
markanvisning for bostdder vid kvarteret Silvret i Grimsta till AB
Svenska Bostidder (Bolaget). I januari 2012 togs ett start-pm for
projektet i Stadsbyggnadsndmnden. Under samrddet har
synpunkter inkommit som foranlett en omarbetning av forslaget.
Den frén borjan foreslagna bebyggelsen har flyttats langre fran
befintlig bebyggelse och ett nytt hus har foreslagits pa den
grasyta som ligger strax sdder om befintlig bebyggelse. Denna
yta var e¢j med i den ursprungliga markanvisningen. Kontoret
foreslar déarfor en komplettering av den tidigare gjorda
markanvisningen till att &ven omfatta detta markomrade.
Gillande detaljplan for omradet anger parkdndamal.
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Markanvisning
Pé den tillkommande marken foreslas ett flerbostadshus i 10 van
med ca 27 Igh. Ligenheterna kommer att upplatas med hyresrétt.

——

Skissen ovan visar i stora drag projektets utformning. Den
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Exploateringens ndrmare innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Tidigare tecknat markanvisningsavtal har, pa grund av att
detaljplanearbetet forsenats, forlangts till att gidlla t o m
2014-12-31. Markanvisningsavtalet foreslds omfatta dven det
markomrade som redovisas ovan.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Planarbete

Exploateringen kraver ny detaljplan. Pagaende detaljplanearbete
for kv Silvret har utdkats till att omfatta dven det ovan redovisade
markomradet. Planforslaget innehéller totalt ca 113 Igh, varav ca
27 pé den tillkommande ytan. Forslaget innehaller totalt ca 86
markparkeringsplatser.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr.
Utgifterna paverkas endast marginellt av den tillkommande
byggritten varfor detta inryms 1 tidigare inriktningsbeslut.
GenomfGrandebeslut bedoms kunna tas pd delegation inom
kontoret.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omridet. Staden far kostnader
for kompensationsatgirder for ianspraktagen gronyta och for
flyttning av allménna ledningar. De framtida driftkostnaderna for
staden pdverkas marginellt.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bolaget har tecknat planavtal med stadsbyggnadskontoret och ska
std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget.
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Den aktuella exploateringen avser totalt ca 113 lagenheter 1
hyresrétt varav ca 27 Igh 1 den nu anvisade delen.

Miljé

Kontoret har 1atit géra en utredning om forekomst av
fornlamningar. Man har dven inventerat och métt in trdd, framst
ekar, vilket lett till en anpassning av foreslagen bebyggelse.

Bolaget har 14tit gora buller- och riskutredningar for foreslagen
bebyggelse.

Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pd omgivande bebyggelse.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret dr 6verens med stadsdelsforvaltning om att, som
kompensation for ianspraktagen gronyta, utfora vissa atgirder i
Récksta Trésk enligt den skotselplan som sedan tidigare finns
framtagen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trdd att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt
“Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag 1

nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsndmnden
2009-12-17.

Tillganglighet

Tillgédnglighetsfrdgorna har utretts 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseforméaga. Omridet
som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa barn.
Kapaciteten 1 befintliga skolor och forskolor i stadsdelen bedoms
vara tillracklig.
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Genomférandefragor
Tidplan och kommande beslut
Detaljplanen beréknas kunna antas under hosten 2014 och

Bolaget planerar sin byggstart till & 2015 och f6rsta inflyttning
bedoms till ar 2016.

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pd delegation inom
kontoret.

Detta &r sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Bolaget har gjort buller- och riskutredningar for att sékerstélla att
géllande normer och riktvirden for bostadsbebyggelse kan f6ljas.

Tidplanen kan forskjutas om detaljplanen dverklagas.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om det
omarbetade/utokade utbyggnadsforslaget. Stadsdelsforvaltningen
har 6nskemédl om ca 5 smé ldgenheter med tillhérande
gemensamma utrymmen for gruppboende 1 projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sikerheten inom
omrédet.
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