BILAGA 9:1

VARDEOVERFORING FRAN
BOSTADSBOLAGEN ENLIGT LAG (2010:879)
OM ALLMANNYTTIGA KOMMUNALA
BOSTADSAKTIEBOLAG

Bakgrund

Den 1 januari 2011 infoérdes en ny lag, som innebér nya villkor for allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Den nya lagstiftningen innebér bland annat att
staden som é&gare till de allminnyttiga bostadsbolagen har mojlighet att iansprékta
delar av overskottet fran verksamheten till vissa syften och &tgérder.

Majligheter och begrinsningar avseende virdedverforing utifrin
lagstiftningen

I lagen framgér bland annat att den tidigare utdelningsbegransningen ersitts av en
begransning av vardedverforingar. Enligt lagstiftningen finns tre tilldtna nivaer
och skal till vardeoverforing av 6verskott fran bolagen:

1. Virdedverforingar far genomforas upp till ett belopp som motsvarar rantan
pa det kapital som kommunen vid foregédende rakenskapsars utgdng har
skjutit till 1 bolaget som betalning for aktier, 3 § 1 lagen om allmédnnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Ridntesatsen ska dérvid utgoras av den
genomsnittliga statsldneridntan under foregaende rikenskapsar med tilligg
av en procentenhet. Dock aldrig mer dn hilften av bolagets resultat for
foregaende ar.

2. Begrénsningen i p 1 giller inte for 6verforing av nettodverskott pa
forsdljning av fastigheter under foregéende ér, 4 § i lagen.
Virdedverforingen far dock inte dverstiga hélften av nettodverskottet och
ska foregas av KF-beslut.

3. Begrédnsningen i p 1 giller inte heller, enligt 5 § i lagen, for 6verforing av

overskott som uppkommit under féregdende rikenskapsér

- om Overskottet anvénds for sddana atgiarder inom ramen for
kommunens bostadsférsorjningsansvar som frimjar integration och
social sammanhallning eller som tillgodoser bostadsbehovet {or
personer for vilka kommunen har ett sirskilt ansvar (5.1 §), eller

- om overforingen gors mellan allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag inom samma koncern (5.2 §).
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Projektbeskrivning

Handlar det om viardedverforingar enligt p 3, 5 § 1 lagen, far hela foregédende ars
vinst dverforas till kommunen om pengarna ska anvéndas for atgirder inom ramen
for kommunens bostadsforsorjningsansvar. Undantaget omfattar hela vinsten
alltsa dven overskott som uppkommit genom avyttring av fastigheter. Det dr dock
endast dverskott fran foregdende rikenskapsar som far overforas. "Gamla”
overskott far inte delas ut.

Allménnyttiga kommunala bostadsbolag ska skriftligen varje ar ldmna uppgifter
om beslutade virdedverforingar och hur de berdknats till statlig myndighet.

De allménnyttiga bostadsbolagen 1 Stockholms stad dgs av Stockholms Stadshus
AB. Aktieutdelning fran de allménnyttiga bostadsbolagen kommer darfor att ga
till Stockholms Stadshus AB, som 1 féorekommande fall gor en aktieutdelning till
staden.

Bedomning av méjliga dverskott fran fastighetsforsiljningar och i
forekommande fall limpliga projekt att finansiera genom viardeoverforing

Mojliga overskott (mnkr)

Bostadsbolagen Utdelning enl. | Utdelning enl.
5.1§ 4§

AB Svenska Bostdder 100,0 225,0

AB Familjebostider 250,0 250,0

AB Stockholmshem 100,0 25,0

Summa 450,0 500,0

Utdelning pa totalt 450,0 mnkr med hénvisning till 5.1 § i lagen om
allmiinnyttiga kommunala bostadsaktiebolag foreslas for:
Virdedverforingarna foreslads avse ytterligare finansiering av projekt inom de
omrdden som omfattas av stadens léngsiktiga visioner Vision Jirva 2030
(Jarvalyftet) och Vision Soderort 2030 (Soderortsvisionen). Darutdver foreslas
projekt i andra prioriterade omraden utifrdn stadens ndmnders investeringsplaner.
Projekten é&terfinns bdde i norr- och sdderort och avser investeringar i
bostadsomriden och idrottsanldggningar i ytterstaden i1 syfte att dka integration
och sammanhéllning.
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Stockholmsporten Maélséttningen &r att skapa en ny stadsdel som lédnkar
samman Hjulsta i Stockholm med Barkarbystaden 1 Jérfalla.
Omrédet kan fullt utbyggt innehalla ca 5 000 lagenheter,
varav ca 4 000 i Stockholm. Projektet innehaller stora
utgifter for bl.a. 6verdiackning av E18 i syfte att minska
barridreffekter.

Alvsjo Orby Projektet innehaller stora utgifter for bl.a.
markforstiarkningsatgédrder och flytt av idrottsplats for att
mojliggdra byggnation av ca 4 800 bostéder.

Nya enklare hallar  Ett antal enklare idrottshallar ska uppforas i prioriterade
omraden.

Bostadsritter i Stadens bostadsbolag har i uppdrag att bygga bostadsrétter i

omraden med h6g omraden med hog andel hyresritter. Finansiering av

andel hyresritter ~ exploateringsndmndens utgifter for markberedning i
omraden som omfattas av bostadsbolagens uppdrag.

Utdelning pa totalt 500,0 mnkr med hénvisning till 4 § i lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag

Handlar det om virdedverforingar enligt 4 § 1 lagen, far upp till hilften av
nettodverskottet dverforas efter kommunfullméaktiges beslut.

Virdedverforing foreslds ske da staden enligt den nya lagstiftningen ska stélla

marknadsmaissiga avkastningskrav pé sina bostadsbolag och bostadsbolagen har
en mycket stark finansiell stéllning.
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