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Oversiktskarta med planomradet markerat
Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
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Sammanfattning

Matrock AB har inkommit med ansékan om planindring f6r att bygga till
befintlig tvavaningsbyggnad, som bl.a inrymmer en ICA-butik, vid
Tallkrogsplan, i stadsdelen Tallkrogen. En tillbyggnad innebér storre butiksyta
i gatuplanet samt ytterligare en ldgenhet en trappa upp i byggnaden.
Tillkommande butiksyta blir cirka 185 kvm i gatuplan och tillkommande
lagenhetsyta cirka 90 kvm i ett Gvre plan.

Den aktuella platsen bestéar av gronyta och &r i géllande detaljplan fran 1949
reglerad som parkmark.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen skapar forutséttningar att 6verfora parkmark till kvartersmark f6r
bostadsanvindning med handel i entréplanet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan
Berdknat antagande 4 kv 2014, berdknad byggstart 1 kv 2015.
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Flygbild med planerd atgdrd markerad
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:
—  Oversiktlig geoteknisk undersokning (Bjerking AB, 2011-07-12)

Medverkande

Stadsbyggnadskontoret: Martin Larsheim, planarkitekt.
Exploateringskontoret: Margareta Catasus, projektledare.

Lantmaéteriet: Hakan Nord, forrattningslantmaétare.

Forslag till bebyggelse har utarbetats av arkitekt Rolf Ahlgren, GN-gruppen
BHS AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen skapar forutséttningar att 6verfora parkmark till kvartersmark f6r
bostadsanviandning med handel 1 entréplanet. Padgaende markanvandning for
handel och bostider inom fastigheten Olet 2 fortgar inom planomradet.

Plandata
Lage
Planomradet dr beldget invid Tallkrogsplan i stadsdelen Tallkrogen.

Areal
Planomradet omfattar en areal pa cirka 1 600 kvm.

Markagoforhallanden
Marken inom fastigheten Olet 2 upplats med tomtritt till Matrock AB. Del av
fastigheten Gubbangen 1:1 4dgs av staden.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med intentionerna i Stockholms Gversiktsplan 2012,
Promenadstaden. Omrédet ingér i det som kallas tét stadsbebyggelse. Generellt
géller att kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras
och marken utnyttjas sa effektivt som mojligt. Denna inriktning och det mycket
goda kollektivtrafiklaget gor en utokad bebyggelse lamplig.

Detaljplan
For fastigheten géller detaljplan P1 3661, faststilld 1949, som anger
kvartersmark f6r handel och bostdder samt parkmark inom planomradet.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2011-11-24, § 23, att anvisa mark for butik
och bostider inom fastigheten Olet 2 samt del av Gubbingen 1:1 i Tallkrogen
och begira att stadsbyggnadsndmnden #dndrar detaljplanen f6r omradet.

Forutsattningar

Bebyggelse

Inom planomradet forekommer ett lamellhus i tva vaningar fran 1940-tale,t
uppfort med fasad i ljus puts och rétt tegeltak. I anslutning till planomréadet
finns i norr torgytan Tallkrogsplan, i vister kv. Mumman med
lamellhusbyggnad fran 1940-talet och i séder villabebyggelse fran 1930-och
1940-talet i kv. Sjuglasvagnen. I ster avgrinsas planomradet av
Tallkrogsvégen.

Natur och rekreation

Utmed Tallkrogsvigen finns en griasyta med inslag av berg i dagen och
upptrampade stigar. Marken ingar inte som en del i ndgon 6vergripande
gronstruktur.

Gatuvy fran aktuellt planomrade. Avgrdnsningen dr endast en illustration.

Geotekniska forhallanden
Markférhallanden
Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av berg och moran.

Kulturmiljo

Bebyggelse

Stadsdelen Tallkrogen dr utpekad av Stockholms stadsmuseum som omrade
dar sérskild uppméarksamhet ska dgnas at de kulturhistoriska vidrdena. Den
enskilda bebyggelsen i Tallkrogen &r dnnu inte inventerad eller klassificerad av
stadsmuseet.
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Stadsdelen Tallkrogen beskrivs av stadsmuseet som en lagskalig stadsdel
praglad av de smastugor som uppfordes genom sjalvbyggeri under 1930- och
1940-talet. Vidare kdnnetecknas omradet av ett antal ldgre lamellhus fran
1940-talet 1 2-3 vaningar i centrum och viasterut. Tallkrogsplan har en specifik
gestaltning som kan skonjas redan pa stadsplanen fran 1935. Fyra symmetriskt
placerade laga lamellhus inramar den langstrackta torgmiljon. Stadsplanen dr
formell och var sannolikt tdnkt att genom siktlinje med Victor Balcks vig
ansluta till den radiella planstrukturen i sydost.

Fornlamningar

Inom planomradet forekommer inga kénda fornlamningar. Om det vid
gravning eller annat arbete patraffas fornlamning foreligger anmélningsplikt
enligt kulturminneslagen.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet dr beldget i anslutning till Tallkrogsvégen och grénsar till
Tallkrogsplan.

Gang- och cykeltrafik
Omradet har god tillgang till stadens gang- och cykelnéit.

Parkering, angoring och varuintag
Entré till butiken sker fran Tallkrogsplan. Varuintag sker fran
Kaggeholmsvigen. Parkering sker pa angrénsande gator.

Kommunikationer
Den aktuella platsen har god nirhet till tunnelbana (tunnelbanestation
Tallkrogen).

Tillganglighet

Gatu-, gang- och cykelnitet dr vil utvecklat vilket gor omradet vél tillgéngligt
for olika sorters trafik. Inom planomradet forekommer inga betydande
nivéskillnader som kan forsvara tillgéngligheten. Utformning och placering av
entréer, varuintag, avfallshantering etcetera ska utformas enligt stadens krav pa
tillganglighet.

Halsa och risk
Buller

Buller fran vagtrafiken i omradet ligger enligt kartlaggning runt 50-55 dBA
ekvivalent niva.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten for omréadet &r relativt god och miljokvalitetsnormerna (MKN)
riskerar inte att overskridas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omréadet forsorjs av befintliga allménna ledningar.
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Energiforsorjning
Omrédet f6rsorjs fran befintliga elledningar i omradet.

Avfallshantering
Sophantering sker genom befintligt killsorteringsrum och soprum.

Planforslag

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att parkmark overfors till kvartersmark i syfte att bygga till
befintlig tvavaningsbyggnad séderut mot Tallkrogsvédgen. En tillbyggnad
innebdr storre butiksyta i gatuplanet samt ytterligare en ldgenhet en trappa upp
i byggnaden. Tillkommande butiksyta blir cirka 185 kvm i gatuplan och
tillkommande ldagenhetsyta cirka 90 kvm i ett 6vre plan.
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Situationsplan med forslag pa tillbyggnad

Hlustration pa foreslagen tillbyggnad, vy fran Tallkrogsvigen
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Hlustration pa foreslagen tillbyggnad, vy fran Tallkrogsvigen/Victor Balcks vig
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Hlustration pa foreslagen tillbyggnad, vy firan Tallkrogsplan

Gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen ska utformas med putsfasad och tegeltak som ansluter till
karaktirsdrag hos den befintliga byggnaden samt omgivande bebyggelse.
Bestdmmelse om detta infors pa plankartan.

Gator och trafik
Gatunat
Planforslaget medfor ingen dndring av befintligt gatunit.

Halsa och risk

Buller

I samband med bostédder ovanfor butiker kan uppsté olika typer av buller fran
butiken, t.ex. ljudet fran rullvagnar eller pallar inne i butiken, fléktar,
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kylaggregat utanfor butiken och buller fran lastning och lossning. En god
ljudisolering mellan bostidder och butik &r viktig.

Miljoaspekter rorande buller fran butik, lastning och lossning regleras genom
bullerbestimmelser pé plankartan.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De visentligaste miljofragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen
bedomer miljoforvaltningen vara miljoaspekter rérande buller fran butik,
lastning och lossning. Bestimmelser rorande buller infors pa plankartan for
planerad étgérd.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte m&jligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordrojning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Naturmiljo
Forslaget innebdr att cirka 185 kvm parkmark med ett begransat natur- och
rekreationsvérde tas i ansprak for handels- och bostadséndamal.

Stadsbild

Planforslaget innebér att befintlig tvdvaningsbyggnad byggs till ut mot
Tallkrogsvédgen. Péaverkan pa stadsbilden till {61jd av atgérden bedéms som
mattlig da tillbyggnaden ska ansluta till karaktirsdragen hos den befintliga
byggnaden. Den symmetri som utmérker den langstrackta torgmiljon vid
Tallkrogsplan bedoms inte paverkas negativt till f61jd av planforslaget.

Stockholms stadsmuseum bedomer att den foreslagna tillbyggnadens paverkan
pa kulturmiljon inte &r sa betydande att en MKB behdver upprittas.

Barnkonsekvenser
I ndrheten finns naturmark och lekplatser som bedéms ha betydligt stérre vérde
dn den parkmark som tas i ansprak.
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Planprocess och tidplan

Detaljplanen genomf6rs med normalt forfarande utan program da forslaget ar
forenligt med de mal och utgdngspunkter som redovisas i versiktsplanen.

En 6versiktlig tidplan for projektet:

Plansamrad 1:a kvartalet 2014
Remissredovisning, stdllningstagande SBN  2:a kvartalet 2014
Granskning 3:e kvartalet 2014
Antagande 4:e kvartalet 2014

Laga kraft (om ej 6verklagande) 4:e kvartalet 2014

Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutovning vid bygglovsprévning.
e Exploateringskontoret ansvarar for att en 6verenskommelse om
exploatering med tomtrétt tecknas mellan staden och byggherren.
e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.
e Byggherren finansierar och ansvarar for uppférande av ny bebyggelse
och anldggningar pa kvartersmark samt iordningsstillande av
utemiljoer pa kvartersmark.

Avtal som erfordras for genomforandet

For detaljplaneforslagets genomforande erfordras att staden och byggherren
tecknar 6verenskommelse om exploatering. Avtalet skall tecknas innan planens
antagande.

Fastighetsrittsliga fragor

Aganderittsfragor

Planomrédet berér fastigheterna Olet 2 samt Gubbingen 1:1. Marken inom
planomradet dgs av Stockholms stad.

Fastighetsreglering

Del av fastigheten Gubbiingen 1:1 6verfors till fastigheten Olet 2.
Fastighetsreglering kan ske med detaljplanen som grund. Fastighetsregleringen
ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Reservat for ledning sdkras genom att omréade for allmédnnyttiga underjordiska
ledningar (u-omrade) infors pa plankartan inom planomradets ostra del.

Ekonomiska fragor
Marken avses att upplatas med tomtritt.

SID 9 (10)
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Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget i anslutning till
planomrédet.

Ostra delen av planomradet genomkorsas av en dagvattenledning beliigen i ett
bergsschakt. Sokanden har samratt med Stockholm Vatten angaende
skyddsavstand och fatt klartecken.

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordr6jning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kratft.
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