Samhallsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Kent Wiklund, planarkitekt februari 2014
Dnr:2013KSM0329

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Fastigheten Kumla 136:35

Tyres6 kommun, Stockholms lan

o if
-
m Dﬂ
136:
136:53

136:26
@ 1 0
136:35

@m
| WW\

Planomradet markerat i rott.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

135 81 Tyreso Tel 08-5782 91 00 tyre SO korm]m
plan@tyreso.se Www.tyreso.se




Planbeskrivning januari 2014

HANDLINGAR Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
= Plankarta i skala 1:500/ A3 med planbestammelser.
= Planbeskrivning med genomférandebeskrivning.
= Behovsbeddmning.
= Granskningsutlatande.

Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
forvaltningen).

= Information om vad en detaljplan ar och hur detaljpla-
neprocessen gar till (langst bak i denna beskrivning).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Agaren till fastigheten Kumla 136:35 inkom till kommunen i
april 2013 med en forfrdgan om att andra detaljplanen for
fastigheten for att gora det mgjligt att stycka.

Kommunens Miljo- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
om planuppdrag 2013-08-14 och att ta planen till samrad.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett parhus om 140 m2 i tva
vaningar.

Huvuddrag Planférslagets syfte &r att gora det méjligt att stycka fastig-
heten i tva fastigheter om drygt 400 kvm. Planens syfte &ar
aven att bekréafta befintlig tvavaningsbebyggelse gallande
vaningsantal och fastighetens minsta tillatna storlek.

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planarbetet sker med enkelt férfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, las mer om planprocessen pa
sista sidan.

PLANDATA

L agesbestamning Planomradet ar belaget pa Borgvagen 5 A i kommundelen

Trollbacken, 6ster om Gudobroleden och Drevviken. Planom-
radet avgransas till nuvarande fastigheten Kumla 136:35.

Areal Planomradet har en areal om 849 kvm.

Markagoforhallanden Fastigheten Kumla 136:35 ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Planen beror inga riksintressen.
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Oversiktliga planer

Planprogram

Gallande planer

th GHF

januari 2014

Projektet bedéms vara forenligt med kommunens 6versikts-
plan, antagen 2008. Trollbacken &ar en av fyra kommundelar
som behandlas i 6versiktsplanen. Det specifika planomradet
ar inte omnamnt i éversiktsplanen. Enligt versiktsplanen kan
mindre fortatningar generellt bli aktuella i Trollbacken. Det
ska da framst planeras for bebyggelse som idag saknas i
omradet. Trollbacken bestar idag mest av ldga smahus och
grupphusbebyggelse.

Detaljplanen har stdd i 6versiktsplanen. Ett planprogram be-
doms inte behdva upprattas.

Gallande plan "Fdrslag till &ndring av byggnadsplan samt
forslag till byggnadsplan for del av Kumla Tradgardsstad
Skogsang m.m. inom Tyresod socken i Stockholms lan.” (DP
nr 65) faststalldes 1954-06-12. Planbestammelserna for fas-
tigheten (BFI v) medger bostadsandamal i en vaning, med
inredningsbar vind. Hogsta tillatna byggnadshdojd ar 4,5 meter
och minsta tillatna tomtstorlek ar 900 m2. Maximalt tva lagen-
heter far uppforas pa fastigheten.

Genomférandetiden for planen har [6pt ut.

.,;9
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Gallande detaljplan (DP 65). Fastighetetens lage markerat med roéd pil. Den gula fargen avser

kvarters mark for bostadsandamal..
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8 113 Forordnade Fastigheten omfattas av férordnande enligt § 113 byggnads-
lagen for allman platsmark. Planomradet ar avsatt som kvar-
tersmark och paverkas inte av férordnandet.

Behov av miljdbedomning Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljébeddémning upp-
rattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan uppréattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbedémning dar det bedoms
om planen kan medftra betydande miljopaverkan eller inte.

Markanvandningen bostader ar redan provad i gallande de-
taljplan och bedéms &ven nu som lamplig.

Hushallning med naturresurser beddéms inte paverkas nega-
tivt. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Planandringen bedoms inte leda
till att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Planforslaget
bedoms sammanfattningsvis inte leda till negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. Inga kommunala miljomal
asidosatts.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammanta-
get, bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan
som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av for-
ordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobeddmning enligt
miljobalken beddéms déarmed inte behdvas uppréattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

. , ;i

Flyg|ld over a-e-t-i"TroIIacken. Fastiget Kumla 136:35 markerad med gul pil.

sk
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Bebyggelse

Tomtmark

Foreslagen styckning markerad med streckad linje.

januari 2014

Fastigheten ar idag bebyggd med ett tvavanings parhus med
trafasad. Huvudbyggnaden har ingang mot véast respektive
Ost, bagge ingadngarna ar pa markplan.

Planforslaget innebar att fastigheten blir mojlig att stycka i tva
delar om minst 400 kvm vardera. Planférslaget innebéar att
den nuvarande huvudbyggnaden i tva vaningar bekraftas i
planen.

ISBES A

Fastigheten ar kuperad med berg i dagen i den norra delen
och uppfyllda delar mot séder. Grusad yta finns for bilparke-
ring i nordvastra hornet. Grusad skaftvdg mot grannfastig-
heten med billuppstéliningsplats finns i séder. Hojdskillnaden
mellan tomtens norra del och den sddra ar cirka 6-8 meter.

At i e T

Fastighetens sydvastra horna fran Borgvagen vid infarten till skaft-
vagen.
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Huvudbyggnaden fran vaster, respektive soder.

Gator och parkering Fastigheten angors fran Borgvagen. Majlighet finns for tva
parkeringsplatser for den vastra foreslagna fastigheten pa
prickmarken vid vagen. | sdder finns en skaftvag som forsor-
jer grannfastigheten. Vid skaftvagen bedoms det mdjligt att
anordna ytterligare tva parkeringsplatser for den Ostra fastig-
heten.
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Skaftvag till grannfastigheten med parkeringsmdjligheter

Bostadernas parkeringsbehov bedéms kunna tillgodoses
inom respektive foreslagen fastighet.

Langs med Guddébroleden stracker sig det regionala cykel-
straket som forbinder Haninge med Tyresd och Stockholms

stad.
Offentlig och kommersiell Trollbackens centrum ligger vid Alléplan, cirka 0,8 km fran
service planomradet. Dar finns tva storre matbutiker, bibliotek, apo-

tek, kyrka och nagra mindre butiker och restauranger. Allé-
plan ar ocksa en knutpunkt for de busslinjer som trafikerar
Trollbacken och Guddbroleden.

Forskolan Klinten och Paletten ligger i anslutning till Skogs-
angsvagen pa andra sidan Gudobroleden cirka 0,4 km fran
planomradet.

Cirka 0,8 km nordost om planomradet finns Hanvikens skola
som erbjuder verksamheter i arskurserna F-6. Kumla skola
pa Skolvagen cirka 1,0 km sydost om planomradet erbjuder
verksamhet i arskurserna F-9.
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Lek och rekreation

Kollektivtrafik

Tillganglighet

Barnkonsekvenser

Jamstalldhetskonsekvenser

Fornlamningar

Geotekniska forhallanden

Dagvattenkvalitet och miljo-
kvalitetsnormer for vatten

januari 2014

Det ar cirka 400 meter till ndrmaste allmanna lekplats som ar
belagen pa den kommunala naturmarken vid Krokvagen/
Bockvagen. Dar finns gungstallning, voltracke, fjadergungor,
hus med rutschbana och sandlada.

Till Hasthagsbadet i Fornudden &r det cirka 1,5 km.

Vaster om Gudobroleden cirka 400 meter fran planomradet
borjar Flatens naturreservat i Stockholms stad. Till Flatenba-
det ar det cirka 3 km.

Omradet ar val forsett med kollektivtrafik. PA Guddbroleden
gar bussar till Trollbackens centrum och Tyres6 centrum.
Narmaste busshallsplats ar vid Vendelsévagen/Gudobroleden,
belagen cirka 250 meter fran planomradet. Dar gar bussar till
Nacka, Haninge, Gullmarsplan och Stockholm.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska f6ljas vid planering och bygglov.

Till busshallplatserna vid Vendelsovagen/Gudobroleden tar
man sig via de asfalterade lokalgatorna Borgvagen och
Skogsangsvagen. Borgvagen saknar trottoar. P4 Skogsangs-
vagen finns trottoar som ansluter till trottoarer och cykelbanor
Vendelsbvagen/ Gudobroleden.

Pa Vendelsovagen/Gudobroleden finns ett signalreglerat
Overgangsstalle for att mojliggéra 6vergang till korbana mot
soder.

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stélls tydliga
krav p& kommunen att bland annat tydligg6ra barnperspektivet
i den kommunala planeringen.

Fastigheterna ligger nara till férskolor, skolor och rekreation.

Ett varierat bostadsbestand och bostader i kollektivtrafiknara
lagen beddms positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Hela fastigheten ar belagen pa urberg och grundférhallandena
beddms som goda, varfér en geoteknisk undersokning inte ar
nddvandig under planprocessen. Fastigheten innefattar idag
en befintlig byggnad.

Planandringen bedéms inte medféra nagon betydande paver-
kan pa vattenkvaliteten eller miljon i avrinningsomradet.

8



Planbeskrivning

Radon

Fororenad mark

Buller

Varme och energi

El

Avfall

Foreslagna nya
bestammelser:

PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

januari 2014

Byggnader for stadigvarande vistelse ska pa normalradon-
mark utforas radonskyddat och pa hogradonmark utforas ra-
donsékert.

Omradet ar ett lagriskomrade for radon och varken marken
eller grundvattnet bedoms utgora nagon halsorisk enligt So-
dertérns miljo- & halsoskyddsférbund.

Inga kanda markféroreningar finns pa fastigheten.

| naromradet finns en tidigare mekanisk verkstad. Den aktuella
fastigheten ar belagen nedstroms fran Kumla 136:35 och be-
doms inte paverka planandringen.

Fastigheten ligger cirka 150 meter fran Gudobroleden och

bedoms inte utsattas for hogre trafikbullernivaer an gallande
riktvarden.

Fastigheten har bergvarme idag.

Kommunen uppmuntrar fornybara energikallor. Energisnal
teknik ska anvandas om det ar mgjligt. Fjarrvarmeledningar
finns inte i det direkta naromradet.

Elledningar ar férlagda i Borgvagen. Elledningarna tillhor Vat-
tenfall.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Vendelsévagen vid
den norra vandplanen cirka 200 meter fran planomradet.

Foreslagna bestammelser med forklaring:

Endast bostader far uppféras inom planomradet.
Forklaras pa plankartan: B "Bostader”.
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UTNYTTJANDEGRAD/
FASTIGHETSINDELNING

PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE
Placering

Utformning

ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSER

Genomforandetid

Servitut

Planavgift

januari 2014

Bestammelserna reglerar storsta byggratt inom planomradet.
lllustrationslinjen delar planomradet i tva féreslagna fastighet-
er om drygt 400 mz2 var.

Forklaras pa plankartan:

"Pa fastighet storre an 500 m 2 far endast en huvudbyggnad
med en storsta byggnadsarea (BYA) om 144 m2 och
komplementsbyggnader om maximalt 40 m2 (BYA) uppforas”
samt "Pa fastighet mindre &n 500 m 2 far endast en huvud-
byggnad med en stdrsta byggnadsarea (BYA) om 72 m2 och
komplementsbyggnader om maximalt 20 m2 (BYA) uppforas”.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 4,5 meter.
Minsta tillatna tomtstorlek ar 400 m2.

Prickat omrade pa plankartan dar byggnader inte far uppforas.

Avstandet ar reglerat efter minsta sékerhetsavstand mellan
huvudbyggnader for att undvika brandspridning mellan bygg-
nader, 8,0 meter (BBR 18, kap 5:72).

Forklaras pa plankartan: "Byggnader skall placeras minst 4,0
meter fran tomtgrans mot fastighet utanfér planomradet.

Inom planomradet finns majlighet att uppfora parhus.
Forklaras pa plankartan: "Byggnader far sammanbyggas i
tomtgrans mot granntomt inom planomradet”.

Bestammelsen géller huvudbyggnader och komplementbygg-
nader.

Bestammelsen reglerar antalet vaningar och bekréftar befintlig
huvudbyggnad vid planens framtagande.

Forklaras pa plankartan: "Huvudbyggnader far uppforas i
hogst tva vaningar, vind far inte inredas.”.

"Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft”.

Se aven langre ned, samma sida under "Genomférandefra-
gor”.

For att mojliggora atkomst/underhall av ledningar till/fér grann-
fastigheten Kumla 136:63 ar skaftvagen prickad och byggna-
der far inte uppforas.

Forklaras pa plankartan: a1 "Marken ska vara tillganglig for
servitut for ledningar och in- och utfart fran

grannfastigheten”.

| samband med framtagandet av planen har fastighetsagaren
betalat en planavgift till kommunen. Planavgift ska inte debite-
ras vid bygglovprévning.
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ILLUSTRATION

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Fastighetsbildning

Befintligt servitut

Ny gemensamhetsanlagg-
ning

Ansokan

EKONOMISKA
FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

januari 2014

Foreslagen ny fastighetsgréns om fastigheten Kumla 136:35
styckas i tva fastigheter.

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar réaknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta &r
den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges och moti-
veras av att det fullstdndiga genomfoérandet av en detaljplan
av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

Nar planens genomférandetid bdrjar har fastighetsdgarna ratt

att f& bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang
far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen inte
andras eller upphavas om det inte &r nodvandigt pa grund av

nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen
att gélla till dess den andras eller upphéavs.

Planomradet innefattar ingen allman platsmark, dock angran-
sar omradet till gatumark som forvaltas i kommunal regi. Fas-
tighetsagaren ansvarar for atgarder inom planomradet.

Den nya detaljplanen medger som hogst tva fastigheter

inom planomradet. Anstkan om avstyckning sker pa ini-
tiativ av fastighetségaren efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Idag finns ett befintligt servitut som belastar fastigheten
Kumla 136:35. Servitutet omfattar ledningar och tillfart for
fastigheten Kumla 136:63. Planférslaget innebar ingen for-
andring av servitutet.

Detaljplanen forutsatter att en gemensamhetsanlaggning
inrattas for ledningar och gemensamma tekniska anord-
ningar nar avstyckning sker.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansokan om fastighetsbildning inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
Fastighetsagaren anstker och bekostar de fastighetsbild-
ningsatgarder som finns angivna ovan.

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och aviopp.

Fastighetsagaren anlagger och ansvarar for servisledning-
ar till kommunal foérbindelsepunkt. Foér ev. tillkommande VA-
anslutning kommer avgift enligt gallande VA-taxa att debi-
teras fastighetsagaren.
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Bygglov

Planavgift

Geoteknik

Fastighetsbildning

El

Tele

Allmant

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg
stadsbyggnadschef

januari 2014

Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av ny-
byggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debiteras
enligt gdllande taxa.

Fastighetsagaren har tecknat ett planavtal med Tyreso kom-
mun och betalar en planavgift for framtagandet av detaljpla-
nen.

Eventuella geotekniska undersdkningar infér nybyggnad utférs
och bekostas av fastighetséagaren.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende p& hur omfat-
tande och tidskravande arendena ar. Lantmateriet kan bista
med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelut-
sattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB,
Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 0O.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Tyres6 kommun beddmer att den mer rationella markan-
vandning som detaljplanen ger upphov till sannolikt 6ver-
vager de kostnader som planen medfor.

Planlaggningen sker med enkelt forfarande och i Tyreso
kommuns regi. Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren och darmed ska
inte planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltningen i
Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

- Kent Wiklund, planarkitekt, samt
- Bjorn Edén, exploateringsingenjor

Kent Wiklund
planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

ENKELT PLANFORFARANDE:

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berorda. | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid
finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse
dar samtliga yttranden besvaras.

2. Underréttelse

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som framkommit
under samradet. Darefter skickas planforslaget aterigen till berorda fastighetsagare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planen. Aven efter underréattelsen
gors en sammanstallning av inkomna yttranden med svar frdn kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen antar planen. Det finns mdjlighet fér den som fortfarande ar missnojd
att Overklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och miljééverdomstolen.

4. Laga kraft

Om inga Overklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen avgjort arendet. Forst nér planen vinner
laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.



