Bilaga nummer L/

Till {jénsteutl/mem

avden JO[4-03 26
Dar £ 014 - 0O 09 '®

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnédmnd, nedan kallad Staden,
och Vasakronan Fastigheter AB (org.nr. 556474-0123), nedan kallat Bolaget, har under
[orutsiitining som anges i § 6 nedan réffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 201 X-XX-XX beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda
karla (bilaga 1) angivna markomréadel. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Hiistskon 12 pa Normalm, nedan kallad Tomtriittsfastigheten, pa
Malmskillnadsgatan mellan Hamngatan och Miister Samuelsgatan.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fidn och med ovan
angivna datum, har en option alt ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering med tomtrgttsupplatelse inklusive tilliggsavtal till tomtréttsavial.

§2

AVSIK TSFORKLARING/MAL

Bolagel och Staden skall tillsanunans verka for att det ovan angivna omradel planldggs
for ny bebyggelse med ea 20 000 kvin BTA kontor och preliminiirt 20-30
bostadsligenheter alternativt hotell motsvarande den yla som de namnda bostéderna
enligl ovan tar i ansprék.

Féljande huvudprinciper skall gilla:

- Tillkommande byggrétt fér kontor skall upplatas med tomtritt.

- Bostiderna skall upplitas med bostadsrétt. Bostadsdelen i projektet erbjuds med
upplatelseform tomuvdtt vilket dr det enda majliga alternativet eficrsom
byggnationen forutsiitts ske via 3D- fastighetsbildning och olika upplatelseformer
inte tilldts inom samma fastighetsprojicering.

. Parlerna skall aktivt verka for bostider alternativt hotell inom Tomtriitisfastigheten.
Skulle byggande av bostider alternativ hotell pa grund av myndighetskrav visa sig
vara omdjligt att genomfora ska Bolaget aktivt verka for att motsvarande méngd
hostadsyta av god standard kan tillskapas inom andra fastigheter med motsvarande
cityntira liige. Med cityndra lige avses del omréde som framgér av bilagd karta 6ver
Stockholms cityomréde, bilaga 2
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§3 |
DETALIPLAN |

W11

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas
fram, antas och vinner laga krafl.

Om stadsbyggnadskontoret sé 6nskar skall planarbetet genomféras me
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. ;

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver géras i samband med detaljplanearbetetl.

EKONOMI

4,1, Utredningskostnader

Bolaget stir for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplancarbetet och for att parterna skall kunna tréffa en dverenskommelse om
exploatering med tomiriitisupplatelse och dverlatelse av mark. Staden stér dock for
kostnaderna for egen personal pé exploateringskontoret,

Bolaget skall tiiffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begiir,

4.2. Bygg- och anlidgpningskostnader

Kvartersmark

Bolaget skall svara fér erforderliga evakueringar och rivningar sami eventuella
marksaneringsatgiirder inom Tomtréttstastigheten.

Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliiggningsitgivder inom
Tomtriittsfastigheten.

Gatu- och parkmnmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator och
parker. Parterna kan 6verenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméin platsmark invid
Tomtriittsfastigheten, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten inom
Tomtrittsfastigheten. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrid med Staden och enligt Stadens standard.
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4.3 Tomtiittsupplételse

Staden ska medge den utokade byggritien i tilldggsavtal till gillande tomtritisavtal for
Tomtrittstastigheten. Parterna skall (riffa Gverenskommelse om exploalering nér
planarbetet hunnit si langt all parterna (illsammans anser ait en sidan kan tiéffas, dock
senast 201 X-XX-XX.

Parlerna skall triffa tillaggsavtalet (il tomtrdtisavialet si snart den nya detaljplanen har
vannit laga krafl. Tilliggsavtalet ska gilla fr.o.m. den dag df beslulet om detaljplanen
vinner laga kraft. Forslag till tillaggsavtal till tom{ritisavtal, bilaga 3, bildggs detta
avial.

Parlerna fr Sverens om att det med hinsyn till viirdet av befintlig bebyggelse, vars
ombyggnad och delvisa rivning ér en forutsitining for att bruttoarean ska kunna utdkas
pa planerat sétt samt den hoga byggkostnaden {or tillkommande byggdelar, inte ska utga
nagon avgild under den forsta tjugodrsperioden for den tillkommande
kontorsbyggriitien. Avgiildsnedsitiningen giller enbart fér neltotillkommande
kommersiell byggritl (med kommersiell byggrétt menas hotell och kontor) vilket
innebiir att tillkommande kommersiell area utgver nuvarande 43 550 m? BTA enligl
tidigare uppmétning och forlikning i samband med avgildsreglering 2004-11-01

erhaller nedsiitining. Ingen avgiildsreduktion sker 61 den del av M-huset som rivs och
ateruppbyggs som bostadsbyggnad.

Eftersom projeklet ér stort och komplext och dérfor inte kan genomforas samtidigt i sin
helhet skall en etappindelning gélla enligl foljande: Den 20-ariga avgiildsnedsitiningen
for etapp 1, H-huset, réknas fran den tidpunkt da detaljplanen yunnit laga loaft vilken
nedan bendmns starttidpunkt for etapp 1. For etapp 2, M-husel, beriknas motsvarande
avgildsnedsitining fran den dag déd bygglov [6r denna ctapp crhélls, dock senast tvé &r
efter starttidpunkten for etapp 1 och for S-huset, etapp 3, réknas den 20-ariga
avgildsnedsitiningen pé motsvarande sitt dé bygglov erhalls, dock maximalt fyra &
efler starttidpunkien or etapp 1. Vidare giller for etapp 2 och 3 atl nigon avgiild ¢j skall
utga for tillkommande byggritl fram till dess all perioderna med 20- drig
avgiildsnedsitining inleds,

Avgilden for bostéderna skall ulgé forst niir bygglov [6r etapp 2 medgivits, dock senast
tvA ar efler starttidpunkien for etapp 1.
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Tusteation: Fastigheten Hasiskon 12 vied b.'b_\'gé.*he aven mark markeral ned

yo1) och dess relation fill omgivande citvbebyggelse. Gallanide stadsplan inbegni-
per dven onivdde inon streckad grans.

Detta skall regleras i siivskilt avial mellan parterna. Forslag till sidoavtal till
tomtritisavial, bilaga 4, bildggs detta avial.

Avgiilden for bostéiderna bestéms enligt fullmiiktigebesint och uppgér f6r ndrvavande till
242.80 ki/m2 BTA for nyproduktion inom onidet Ovriga Norrmalm déir Histskon 12
4r beligen. En oversyn av géllande tomtrittsavgilder pagar och om kommunfullmiiktige
beslutar om annan avgildsnivé for omradet innan avtal tecknats éindras avgélden cnligt
kommunfullmiktiges beslut.

Hotellverksamheten asitts en avgild motsvarande 420 ki/kvin BTA med
viirdetidpunkten 2015-04-01. Divefter kommer avgilden att regleras med 1PDs
kontorsprisindex samt KPI enligt bilaga 5.

won
W

MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (bilaga 6), beslulad i
exploateringsnémnden den 19 april 2007. Detta innebr bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnémnden, markndmnden eller
exploateringsnéimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sidana kray Ar att integrera olika former av sociall boende och specialbostéder, atl gira
ute- och inomhusmiljon tillgénglig for minniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushéllning, materialanvéindning mim.
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ér till alla delar forfallet utan ersittningsrétl frén nagondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréiffats
mellan Staden och Bolaget senast 201 X-XX-XX

Bolaget &ir medvetet om

. atl beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnéimnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska {oregéas av samrid med dem
som berdrs av planen och andra beredningsitgéirder, Bolagel ér éiven medvetet om
att sakéigare har ritt att anféra besviir mot beslut att antaga detaljplan och att beslul
om antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremél for riitisprovning,

- att delta avital inte &r bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsnémnden, vid proviing av forslag till detaljplan.

Della avial har uppritiats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagil var sitt.

Stockholm den

FFor Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

Waelrvdd )

....................................

éhﬂster Nerlich

BILAGOR

1. Karta med markanvisningsomradet markerat
2. Karta éver Stockholms cityomréde

3, Forslag till tilliggsavtal till tomtrétisavial

4. Forslag till sidoavial till tomtréttsavtal

5. Reglering av markpris for kontor

6. Markanvisningspolicy
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MALA S

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnédmnd, nedan kallad Staden, sésom
sigare av fasligheten Héstskon 12, nedan kallad fastigheten, och Vasakronan Fastighcter AB
(org.nr, 556474-0123), nedan kallad Tomtriitishavaren, sisom innchavare av tombratien {ill

fastigheten, har riiffats 6ljande

TILLAGGSAVTAL X

il tomtrittsavial daterat 19XX-XX-XX och 19XX-XX-XX rorande fastigheten Héstskon 12 i
Stockholm.,

§ 1 Okning av tomirdtlens omfatining

Parlerna Ar Gverens om atl tomtréttens byggritt har ntokats med X m® BTA kontor och Y m’*
BTA for bostiader alternativt hotell. Den utskade ytan baseras pa ritningar uppititlade av X
daterade XXX X-XX-XX.

§ 2 Avgild
Altn 1. Ingen tvist om avgdilden pagdr ndr tilldggsavtalel tecknas.

Parterna ir overens om all den utdkade byggritten medfér att den arliga avgilden fr o m
NHKK-XX-XX [den dag di detaljplanen som medger den utdkade byggriitten vinner laga
krafl] ska hajas (il ... £ i ) kronor, [Utgaende avgiild plus uigiende
avgild i ki/m? BTA (Fn 491 ki/m? BTA) applicerad pd tillkommande kontorsbyggrétt plus
bostadsavgéld. |

Alin 2. Tvist om avgdilden pagar ndr litlcieesavialel rdffas.

Parlerna dr Gverens om att den utskade byggritten medfor all den arliga avgilden fi 0 m
NXXK-XX-XX [den dag d& detaljplancn som medger den utokade byggritten vinner laga
kraft] ska hijas med ..oooveirininiiiinnn T ) kronor. (Utgdende avgild i ki/m?2 BTA
applicerad pa tillkommande kontorsbyggrati plus bostadsavgild/hotellavgild.) Tomlrilisavgilden
for fastigheten ér for ndrvarande féremal Tor tvist i Nacka tingsiitt. Skulle malel resultera i en
sindrad avgild per m2 kommersiell byggrétl ska avgilden for de tillkommande kontorsytorna

justeras i motsvarande man.

§ 3 Parlerna #r ense om alt fastigheten vid kommande avgiildsregleringar skall anses vara

mojlig att bebygga i ett sammanhang.

§ 4 Tomtriittsavtalets Svriga bestdmmelser
1 Gvrigt ska tomtréttsavtalet gélla ofréndrat.

§ 5 Inskrivning

Staden ombesérjer inskrivning av detta tilliggsavial p4 tomtriittshavarens bekostnad

|
|
|
|




Delta avial har uppriittats i tvi likalydande exemplar av vilka parterna tagit vav sill.

Stockholm den

For Stockholins kommun I'or Vasakronan Fastigheter AB

penom dess exploateringsndmnd
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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sisom upplatare av tomtrétten
(ill fastigheten Hastskon 12, nedan kallad Staden, och Vasakronan Fastigheter AB (org.nr.
556474-0123), i egenskap av tomiréitishavare till fastigheten Histskon 12, nedan kallad
Tomtrittshavaren, har (riffats foljande

SIDOAVTAL

il tomtriittsavial daterat J9XX-XX-XX och 19XX-XX-XX yorande fastigheten Héistskon 12 i
Stockholm

§ 1

Parlerna har denna dag i tilliggsavtal nr X kommit dverens om all den évliga
tomtrittsavgilden for fastigheten fr o m HNXXK-XX-XX ska uppgd till kronor per
ar [den dag da detaljplanen som medger den utokade byggrélten vinner laga kraft]. Av
beloppet utgdr kr per ar tilliggsavgild med anledning av atl den kommersiella

byggrétten inom fasligheten utokats med kvim BTA.

§2

Liftersom projektet ér stort och komplext och dirfor inte kan genomforas samtidigl i sin helhet
skall en ctappindelning gilla enligl illustrationen nedan. Parlerna ir dverens om all nigon

avg

s1d for den tillkommande kommersiella byggritten i etapp 1, H-huset, i praktiken inte ska

utgd under (ugo ar riknat fran NNNNR-XX-XX [den dag da detaljplanen som medger den
utskade byggritlen vinner laga kraft]. Med anledning av detla giller foljande.

Avgilden ska nedséttas med.....ooooeeeieen ke per &r [491 ki kvm tillkommande BTA [or
kontor] fir o m XXXX-XX-XX.

Vid
ned

varje kommande avgildsreglering som inkluderar den utékade byggritten ska
sitiningen justeras upp eller ned proportionellt med den dndring av avgiilden (61 hela

(omtriitten som bestiims i fivillig sverenskommelse eller genom dom.,
Avgiildsnedsitiningarna upphor WXNXK-XX-XX [tjugo fr frédn den dag da detaljplanen som

medger den uldkade byggrétlen vinner laga kraft].

Vac
avy

§3
| som anges i § 2 giiller éiven for ctapp 2, M-huset, och etapp 3, S-huset, med [6ljande
ikelser.

Avgiilden ska fifin XXXX-XX-XX [den dag da detaljplanen som medger den utdkade
byggriitten vinner laga kraft] nedsittas med ki/ar avseende tillkommande byggrélt i
clapp 2 och med kifar avseende titlkommande byggrétt for etapp 3.

Avgiildsnedsiittningen for etapp 2 upphér 20 dr frén det att bygglov for denna etapp erhéllifs,

doc

k senast 22 v efter det atlt nya detaljplanen vunnit laga kraft.



Avgildsnedsitiningen for etapp 3 upphor 20 &r fran det att bygglov for denna etapp erhillits,
dock senast 24 &r elter det att den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Ingen avgiildsreduktion sker for den del av M-huset som rivs och ateruppbyggs som
bostadsbyggnad.

Avgiilden for bostiiderna skall utga forst niir bygglov for etapp 2 medgivits, dock senast tva ér efter
starttidpunkten [or etapp 1.

)
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Heistskon 12: Etapp 1=H-huset, Etapp 2=M-husei, Elapp 3=S-husel
§4

Detta sidoavial skall fiven gélla mot en Jorviivrvare av tomtrétlten.
§5

Detta avial far inte inskrivas av nagondera parien,




Delta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun F6r Vasakronan Fastigheter AB
genom dess exploateringsndanmd
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Prisreglering for kontorsmark inom CBD

Tomtrittsavglildens storlek dr bestamd i prislige 2015-04-01.

I'or byggritt for hotell skall képeskillingen regleras — upp eller ner - fram till tillddestidpunkten med
100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Virdeférindring, Kontor Stockholm CBD fram-
taget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar viirdeforindring for bebyggda fastigheter under ka-
lenderér och tas fram under april manad nistféljande ar. Per 2013-12-31 (indextal for ar 2013) ér index-
talet 431 enheter (1983-12-31=100).

Nér indextalet for ar 2015 har publicerats beriiknas indextalet per 2015-04-01 genom linjér interpolering
med utgangspunkt vén indextalen fSr 2014 och 2015. Det pa detta siilt beriiknade indextalet bentimns

nedan startindex.

Vid tilltriide beriiknas tomtritisavgiilden enligt foljande:

L. Omell startindex enligt ovan har kunnat beréikneas:
Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltriidestidpunkten av IPD senast framtagna index-
talet omriiknat med féréindringen av statistiska centralbyréns konsumentprisindex (IKP1) for de-
cember manad det &r detta IPDs indextal avser och KPI f&r den manad som infaller tvd manader
[ore tilltrddet. Tomtréttsavgilden vid tilltréide beriiknas som tomtrittsavgilden i prislige 2015-04-
01 multiplicerad med farhallandet mellan shutligt fastighetsindex och startindex.

2. Omett startindex enligt ovan inte har knnnat beréiknas:

Tomtrétisavgilden vid tilltriide beriknas som tomtréitisavgilden i priskige 2015-04-01 multiplice-
rad med (Grhallandet mellan KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltriidel och KP1
for april manad 2015,
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Stockholms stad har en langsiktig vision {0
utvecklingen fram tll & 2030, den nya ovel
silasplanen dr en viigledning for hur visionen
ska forverkligas. En viktig del i stadens utvec I
ling ar planeringen ot h byggandet av nya
bhostider och arbetsplatser. Infor planeringen
av iy bebyggelse fordelar exploateringsnamn
den genom markanvisningsbestut den ma ¢
som staden ager till olila intressenter, For de
byggherrar som ir intresserade av at bidia till

Sioclkholms framtid finns en rad |!li'rii?;-i|¢‘?f |

Inom ramen for Stockholms nya dversiktsplan finns det
gott om plats for idéer, konkreta forslag och initiativ. Hir
planeras for yllerligare 200 000 invanare och Stockholin
ska viixa genom alt staden siiljer eller hyr ut mark for nya
bostadsomraden och kommersiella lokaler — samtidigl
som stadens unika karaktir ska bevaras.

Det iir exploateringskontorets uppgifl att genom en cllekliv,
ekonomisk och miljoklok anviindning av den mark som
staden #iger, arbeta for etl lingsiktigt bostadsbyggande

som attraherar dagens och framtidens stockholmare.
Stockholnara ska etbjudas bide blandade uppladelsc-
former och ett brett utbud av bostadstyper.

Exploateringskontoret ska ocksa lillvarata byggherrars och
andra aktrers intresse av all della i utvecklingen av del
framtida Stockholm. Kontorels ambition {ir att rutinerna ska
vara tydliga, bide vad giiller besluten om markanvisning
och under den eflerfoljande exploateringsprocessen. Allt for
all samarbetet mellan byagherre och staden ska 18pa
smidigl. For att nya bostider och lkommersiella projekt ska
lomma till stind &r staden olia beroende av byggherrars
Kreativitet och formaga alt hitta och ta fram nya projekt-
idéer som byggherrarna iir intresserade av all genomfora.
Del iir viktigl att det skapas en méngfald av projekt bide
inom stérre ulvecklingsomriden men ocksé mindre projeki
for atl mota olika bygghercars behov och som kan biira
genom konjunktursviingningar. Den s.k. *Stackholmsimo-
dellen” bygger pi atl byggherrar éir aktiva och pa cgna
initiativ tar fram majliga projekt och ansdker om markan-
visning for dessa. Staden 4 sin sida arbetar lontinuerlig!
med atl bedama var nybebyggelse limpligast kan ske
utifran styrdokument som Gversikisplan och programutied-
ningar, befintlig bebyggelse och pigaende markanvindning,
miljskriterier, tidigare gjorda fortimingar i omradet och
byggherrars fislag till nya projekt.

Att tinla pa i en ansdlcan om markanvisning

Det finns ingen mall fir hur en markanvisningsansokan
ska se ut. Men en viigledning till vad en markanvisnings-
anstikan bir innehdlla fir att omfatiningen anpassas iill de
sversikiliga fragestillningar som finns i det specifika




projektet. En anstkan kan vara enkel, med en karta diir en
plals anges ach med en skrifilig beskrivning av volym,
bostadstyp ach tex. hur man plancrar att 16sa angtiving,
parkering, o.s.v. En komplicerad plats eller elt kompliceral
projekt kan kriiva en mer noggrann studie som redovisas i
text och med hijilp av skisser. Det kan vara en fGrdel all (a
kontakt med exploateringskontoret inman fér mycket arbete
liiggs ner pa anstikan. Del ér ocksé majligl ati kompleltera
ansdkan efler hand,

En markanvisningsansikan biir dverensstimma med
stadens langsiktiga mal och med dversikisplanen. Forslagel
bir bidra 1ill att staden utvecklas si atl det finns en god
balans mellan hyres- och bostadsriilt. Forslaget bor ocksa
vara anpassal lill platsens forutsitiningar och ringa in
evenluella funktionella behov och tekniska svirigheter.
Oversiktligt bor den ocksh beddmas vara ekonomiskt
hitllbar — bide ur stadens och ur byggherrens perspekliv.

Om din idé stiimmer dverrens med punklerna ovan sé ér du
eft steg niivmare en markanvisning, Ett avslag behover inte
betyda att idén forkastas helt, utan det kan betyda atl idén
for niivvarande inte dr mojlig,

FHur gor jag for att fa en markanvisning?

Del vanligaste siittel all fi en markanvisning pé stadens
mark #r att byggheiven sjilv foreslar ett projeki pi en
specifik plats. Vid stéirre utbyggnadsomraden fir del
vanligast all staden tar initiativet genom att i omradespro-
gram utreda frutsiitiningama for en stéree exploatering.
Direfier [ordelar staden marken genom anbud eller direkl-
anvisning {ill intresserade byggherrar.

Markanvisning genam anbud pi marken bir goras i en
sidan omfatining att staden har goda kunskaper om 5
marknadsvirdet pit marken i stadens olika delar. Anbudet
kan ocksa giilla idéer om utformningen och/eller anviind-
ningen som kan ligga Gl grund fGr markanvisningsavial.,

Alla anbud Kiggs upp pa exploateringskontorels hemsida.
Diir finns de dokument, krav och kontaktuppgifier man
behéver kinna tll. T normalfallet gidller anbudet priset [or
byagriitten. Det innebir att hagsta anbud vinner, under
[Grutsitning att de krav som beskrivs i anbudsfarfragan
upplylls, och byggherren fareslis dirmed A en markanvis-
ning ay exploateringsniimnden. Hiirilvan ser arbelsgéngen
likadan ut som vid dircktanvisning.

Niir det giller direltanvisning kan den ske antingen niir
staden har mark all anvisa eller di byggherren kontaktar
exploateringskontorel med ell forslag till etl nytt projekt.

rojektledare foljer processen

Niiv ansokan har konmit in bliv byggherren tilldelad en
projekiledare, som ocksi [Gljer byggherren under den
forisatta processen. Projektledaren inleder med atl giira

cn Gversikilig bedomning av forslagel. Projektet stims av
med stadsbygenadskontoret ach vid behov fiven med andra
forvaltningar, Lex. rafikkontoret. Projektledaren under-
stker tekniska och juridiska forutsitiningar samt stadens
ekonomi i projekiet och beddmer dversikiligt om projektel
iir genomforbart. En tidig miljébedémning gors som ocksé
omfattar buller, marktGroreningar, rekreation mum.

Om projekiet uppfyller stadens Gvergripande krav och dr
en Himplig och genomférbar anvéindning av marken, gér
staden en intern vérdering infér markprisforhandlingen som




ocksa gadkiinns av stadens expertrad. Vid hyresyitl och
tomtriittsupplatelse giiller stadens faststillda avgildstaxa.
Det kan du Eisa om i foldern Tomiidii.

Elter genomford markprisfirhandling gar éivendet vidare (ll
exploateringsniimnden som beslutar om atl ge byggherren
en markanvisning. I samma frende bestiller exploaterings-
niimnden en delaljplan av stadsbyggnadsniimnden. Parallellt
med markanvisningsbeslutet tas ocksa ett inriktningsbeslut
for stadens investeringar i projektel. Niista sleg &r all stads-
byggnadsniimnden beslular om start-PM. Under forutsill-
ning att det sker pabiirjas den lormella detaljplaneprocessen.

Nar far jag besled!

Normalt sett kommer du som byggherre att [ besked om
en markanvisning kan ges inom tre minmader efler det atl
anséikan kommit in till kontorel. Tiden beror bland annat pa
de evenluella Iragestillningar som kan behéva utredas och
hur lang lid det tar att genomiora eveniuella markprisfor-
handlingar. Kontorel stegivar alltid efier atl ge besked si
snabbt som mdjligt.

Val av byggherre

Bade vid anbud och dirckianvisning tas hiinsyn iill bygg-
herrens ekonomi, stabilitet och intresse av lingsiklig
forvalining av bebyggelsen med avsedd upplatelseform.
Vid val av byggherre tas ocksa hiinsyn till hur byggherren
uppfyllt stadens markanvisningspolicy i tidigare projekt.
Staden bor vid valet av byggherre ocksa verka for atl
konkurrensfarhalandena pi marknaden Irimjas till
exempel genom atl uppmuntra nya forelag atl etablera
sig i Stackhalm,

|
|
|
|
|
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Vid wvalet av byggherre beaklas ocksi aktdrens tidigare
genomforda projekt som tex nytinkande, arkitektur och
laga boendekostnader. En langsiktig kvalitets- ach milja-
profil, liksom alt byggherren fir villig att uppfylla stadens
eenerella krav dv en [Bralsiitining for att markanvisning
ska kunna ges. 1 den ulstriickning markanvisningen kan
anviindas [6r afl pressa kostnader och gynna producenter
som dir villiga all producera bostider av god kvalitet till
rimliga priser, fir det positivt.

Vad innebir enamarkanvisning!?

En markanvisning fir en option atl under viss tid och pa
vissa villkor ensam & forhandla med staden om férutsiitt-
ningarna for genomfirandet av ny hostadsbebyggelse
eller annan exploatering inom ett visst markomrade som
staden figer. | samband med att exploateringsniimnden
ger markanvisning (ill en byggherre uppriittar staden elt
si kallat markanvisningsavial med byggherren for det
akluella projeklet.

¢t biir noteras att en markanvisning inte fir stadens still-
ningstagande som planmyndighet i detaljplaneprocessen.
Detaljplanen for ny bebyggelse privas i siirskild ordning
av stadsbyggnadsnimnden och/eller kommunfullmiikiige
i enlighel med plan- och bygglagen. Forslag till nya mark
anvisningar pd stadens mark tas alltid fram i niiva samarbete [
mellan exploateringskonloret och stadsbyggnadskontoret.,

Storleken pi varje enskild markanvisning anpassas efter
den omgivande bebygpgelsen, farutsiiliningarna [Gr en
arkitektonisk variation, majligheterna fill varicrande
upplateiseformer och optimala antaiet medverkande .
byggherrar. Allt for att skapa en méngfald i Stockholms }
utbud av bostider. ‘




Villleor {ar hyresvitt, bostadsrite och simahus

. Marken [or hyresriittsligenhelter kan siiljas till marknads-
viirde eller upplalas med tomteiitt enligl de riktlinjer som
kommunfullmiiktige beslutar. Marken for bostadsriitlskigen-
heter ska diremol siiljas till marknadsviirde,

- Stockholms stads markanvisningspolicy giiller ocksa [or
sméhus. Marken till gruppbyggda sméhus pa gemensam tomt
som upplils med hyresiiti kan upplatas med tombiitl. Marken
Lill dganderillssmihus och bostadsriiltssmahus skall siiljas,

. Ior andra exploateringsfastigheter giller markanvisnings-
policyn i tillimpliga delar.

Ovwripa villleay f6 marlemnvie i

I En markanvisning fir lidsbegriinsad (11 tva dr ran exploa-
teringsniimndens beslul, Om en bindande éverenskommelse
oni exploatering inte kan trifTas inom dessa (va av kan
staden gora en ny warkanvisning, Exploateringskontorel
kan medge forlingning. En f6rutsiilining for forlingning ir
all byggherren aklivl drivit projektet och férseningen inte
beror pA byggherren.

7. En markanvisning kan dtertas under den angivna perioden
om del dr uppenbart att byggherren inte avser eller férméar
all genomfora projektet i den takt eller pa det siitt som
avsigs vid markanvisningen eller om staden och byggherren
inte kan komma éverens om prisel. Alerlagen markanvisning
ger inte byggherren rill till ersiitining,

2. Byggherren star for all ekonomisk risk i samband med
detaijplanearbeiel. Projekiering i samband med detaijpiane-
arbetet ska goras i samrid med staden.
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. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplane-
processen ger ¢j viiti till ersittning eller ny markanvisning
som kompensation,

', Pé stadens begiiran ska byggherren upplita specialbosti-
der, lokaler far barn- och dldreomsorg samt vissa kategori-
bostiider,

. Markanvisning far inte dverlitas ulan stadens medgi-
vande, Detta giiller diven dverlitelse till nirstaende foretag.

7. Den som erhaller markanvisning fér hyresritt skall ha
avlal eller sluta avial med bostadsformedlingen i samband
med anvisningen,

i1 Byggherren skall folja beslulade generella krav av
kommunfullmiiktige eller exploateringsnéimnden. Det kan
Lex ghlla att integrera olika former av sociall buende ach
specialbostider i nya bostadsprojekt och all gora ute- och
inomhusmiljon tillginglig f6r minniskor med funktions-
hinder eller att félja stadens avfallspolicy etc,

Markanvisningspolicyn giiller [6r markanvisningar som
exploateringsniimnden fallal beslut om {réin och med den
19 april 2007. For projekt dir mark-/exploateringsninmnden
eller konmmunfullmiikiige tidigare beslutat om markanvis-
ning med tomtréittsupplitelse eller farsiljning fullfsljs
fattade beslul och ingdngna avial. Om en byggherre med
tomlrétt istillet vill kéipa marken ska forviirvel ske till
marknadspris. Om en byggheire vill upplata med boslads-
rittistillet fr hyresritl och niimnden godkinner bytet av
upplateiseform, skali marken siiljas till marknadspris.




