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§ 1. Anmalan av féregaende protokoll

Anmaldes justerat protokoll fran styrelsens sammantride den 3 december 2013.

§ 2. Val av justeringsman

Utsags ordforanden Jonas Nilsson (M) att jadmte vice ordféranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 3. Anmalan av ombildningsprocessen
Dnr 2014/0012-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkédnna redovisningen.

§ 4. Erbjudande till bostadsrattsforeningen Tonbadet 2 i Hogdalen

om forvarv av tomtratt till fastighet
Dnr 2014/0176-3.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktoren. Kompletterande handling
utdelades att ersitta sid 1-2 1 utsént material.

Ordforanden Jonas Nilsson (M) yrkade bifall till verkstédllande direktorens forslag.

Tjanstgorande suppleanten Azad Hassan m flI (S) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla foreslagna forséljningar
Att darutover anfora

Vi motsitter oss den fortsatta ombildningen av allminnyttans hyresldgenheter till bostadsrétter.
Familjebostdder AB borde istéllet for att fortsdtta ombildandet av 1dgenheter prioritera att
medverka till att Stockholm fér en vél fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god
rorlighet och tillgénglighet for alla. Genom att fortsatta den forda politiken hojs trosklarna for
unga medborgare att finna sin forsta bostad ytterligare.

Den nuvarande utforséljningspolitiken dir ldgenheterna siljs till 1agsta mojliga vérdering av
ideologiska skal &r forkastligt och vi ifragasétter om det kan anses afférsméssigt i enlighet med
den nya lagen fér kommunala bostadsbolag. Vi vill istéllet att allmdnnyttan istéllet ska utveckla
boendeformen hyresritt, stirka hyresgésternas inflytande och mojliggora for unga och inflyttade
att etablera sig som Stockholmare.
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Vice ordforanden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att inte godkdnna ombildningen
Att darutover anfora

Stockholm behdver fler hyresldgenheter inte farre. Manga av de ldgenheter som nu ombildas &r
sma relativt billiga ldgenheter som unga och méanniskor med laga inkomster kan efterfraga. De
hdga hyrorna i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare har rad att betala for dessa
lagenheter. Antalet ombildade lagenheter 6verstiger kraftigt antalet nyproducerade, vilket leder till
att hyresmarknaden krymper.

Vi anser att Allménnyttans uppgift 4r att utveckla hyresrétten som boendeform. Hyresgésternas
inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgésterna majoritet i lokala styrelser enligt
modeller som tillimpas i Sddertélje och i Goteborg. Det dr en myt att man som boende bara
engagerar sig i sitt bostadsomrade om man bor i en bostadsritt eller i en dgarldgenhet.

Ordforanden stéllde de olika yrkandena emot varandra och fann att styrelsen hade
beslutat bifalla verkstillande direktdrens forslag.

Styrelsen hade salunda beslutat att:

1. Erbjuda bostadsrittsforeningen Tonbadet 2 forvérv av tomtrétten till
fastigheten Tonbadet 2 f6r 63 000 000 kronor.

2. Eventuella separeringskostnader ska belasta koparen vid sidan av
kopeskillingen.

3. Eventuella kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta koparen enligt
schablon vid sidan av kopeskillingen.

4. Uppdra at VD att slutfora forséljningen av ovanstaende objekt enligt i
huvudsak de 1 drendet angivna villkoren.

5. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Reservationer avgavs av ledaméter och suppleanter representerande (S) och (V)

till formén for det respektive forslag till beslut som limnats av dem. Reservation
avgavs dven av arbetstagarrepresentanten Lena Appelqvist.

5. Avrapportering av avgivna remissvar
Dnr 2014/0166-1.5

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkénna rapporten.

§ 6. EU-positionspapper for bostadsbolagen
Dnr 2014/0145-1-2-1

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren.

Styrelsen beslot:
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EU-positionspapper for bostadsbolagen godkinns for Familjebostdders del och
tillimpas i1 bolagets verksambhet.

§ 7. Arsstimmor med AB Familjebostéiders dotterbolag
Dnr 2014/0102-1-2-1

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren.
Styrelsen beslot:

Jonas Nilsson och vid dennes forhinder Peter Lundberg utses till AB
Familjebostidders ombud vid arsstimma och eventuella extra bolagsstimmor i AB
Familjebostéder Fastighetsnit, Hemmahamnen Bostad AB, Hemmahamnen
Kontor AB, Fastighets AB Pendlaren 1och Gyllene Ratten Ny AB for tiden fram
till 2015 ars arsstimma.

Till ombudet uppdras att rosta for faststdllande av resultat- och balansrdkning
samt disposition av fritt kapital enligt faststélld balansrdkning samt ansvarsfrihet
for styrelsernas ledamoter for 2013 ars forvaltning — forutsatt revisorernas
tillstyrkan.

§ 8. Arsredovisning 2013 for AB Familjebostader / pnr 2013/2210-1.2.5

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren. En efter revisorernas
genomgang korrigerad redovisning hade utdelats.

Ulla Ritzén foredrog muntligt. Férutom de justeringar 1 verkstéllande direktorens
forslag som aterfanns i det vid sammantradet utdelade forslaget till &rsredovisning
foreslogs en dndring pa sid 5 i tabellen ”Nyckeltal”. Korrekt soliditet for 2013
skulle vara 61 %.

Styrelsen beslot:

Arsredovisning for 2013 godkéinns med vid sammantridet foreslagna
korrigeringar.

Foresla stimman att disponera vinstmedlen enligt ldmnat forslag till
vinstdisposition.

Tjanstgorande suppleanten Azad Hassan m fl (S) ldmnade foljande sirskilda
uttalande:

Stockholms bostadsmarknad stér infor stora utmaningar och en viktig nyckel for att komma
tillratta med den véxande bostadskrisen dr stadens egna bostadsbolag. Stadens bostadsbolag har ett
sarskilt allménnyttigt uppdrag dér de ska bidra till en vilfungerande bostadsmarknad. Den
borgerliga majoriteten har pa rekordkort tid undergrévt bostadsbolagens allménnyttiga roll i
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sambhéllet. Nér de tilltrddde 2006 fanns 95 000 allménnyttiga ldgenheter i Stockholms stad. Sju &r
senare dr motsvarande siffra 67 000 lagenheter.

I &rsredovisningen for 2013 ser vi att den borgerliga majoriteten har fortsatt pa den inslagna vigen
med stora utforsdljningar och 1ag niva pa nyproduktion. I &r var det allt for 1agt satta malet for
Familjebostiders nyproduktion 500 nya bostader. Tyvérr nar bolaget inte upp till ens hilften av
malséttningen, enbart 186 ldgenheter byggstartades 2013. Samtidigt ombildas 784 allménnyttiga
hyresritter till bostadsrétter, vilket dr langt 6ver det uppsatta mélet pa 500. Att Familjebostdder
inte uppfyller mélet for nyproduktion beror till stor del pa att de under flera ars tid inte fatt
tillrdckligt mycket mark anvisad. Det &r enligt var uppfattning anmérkningsvért att Alliansen satter
upp mal for bostadsbolagen som dr omojliga.

I den socialdemokratiska budgeten for 2014 presenteras en alternativ politik for allmdnnyttan. En
politik som utvecklar bolagen, snarare &n avvecklar dem.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) ldmnade foljande sérskilda
uttalande:

Verksamhetsberittelsen visar att Familjebostider endast borjat bygga 186 lagenheter under aret
vilket dr en katastrofalt 14g siffra. Antalet ombildade lagenheter uppgér till 784 — 284 fler 4n
arsmalet 500. Familjebostdder har alltsd bidragit till att 784 ldgenheter forsvunnit fran
hyresmarknaden men bara sett till att 186 nya kommer till.

Vi menar att ett allménnyttigt bolags uppgift ar att forse Stockholmarna med det som de
efterfragar, nimligen hyreslagenheter med 6verkomliga hyror istéllet for att gora tvartom — minska
antalet hyresldgenheter.

Investeringar, satsningar i ytterstaden och underhéllsinsatser har genomforts under éret, vilket
inneburit att olika entreprenorer upphandlats. Vi forutsitter att inga upphandlingar gors dar
leverantorer eller underleverantorer inte kan visa att alla jobb &r "vita jobb”.

Trots att realisationsvinsterna har varit ldgre innevarande ar 4n tidigare har bolaget en mycket god
ekonomi. Det dr sorgligt att denna goda ekonomi inte kommer hyresgésterna till godo i form av
hyresstopp utan anvinds pa annat sitt. Vi forutsétter att inga ytterligare medel fors 6ver fran

bostadsbolagen till kommunkassan.

Vi konstaterar att det under 2013 inte funnits ndgra ambitioner att bygga bostdder med hyrestak, d
v s bostidder som ménniskor med laga eller normala inkomster kan efterfraga.

§ 9. Bokslutsrapport och VD-kommentar bokslut 2013 och
arsuppfoljning av ILS / pnr 2014/0106-1.2.4

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren. Ulla Ritzén foredrog darutover
muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten med VD-kommentar.

Det ovan redovisade sérskilda yttrande som vice ordféranden Ann-Margarethe
Livh m {1 (V) lamnat under foregédende drende avsag dven detta drende.
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§ 10. Redovisning av genomfaért internkontrollarbete 2013 / pnr
2014/0089-1-2-1

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktoren. Ulla Ritzén foredrog darutover
muntligt.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen av genomfort internkontrollarbete 2013.

§ 11. Finansiell manadsrapport per 2013-12-31 for AB
Familjebostader / pnr2014/0112-1.2.4

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot lagga stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

§ 12. Kompletterande agardirektiv; Budget- och agardirektiv 2014 for
koncernen Stockholms Stadshus AB, Genomforande av Open
Stockholm Award 2014, Energiplan for Stockholm, Handlingsplan for
okad insamling av matavfall i Stockholm stad, Kultur i 6gonhdjd - for,
med och av barn och unga - Program for barn- och ungdomskultur i
Stockholm /bnr 2014/0119-1.1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Styrelsen beslot godkénna:

1. Anmilan av styrelsens for Stockholm Stadshus AB beslut om budget och
dgardirektiv 2014 for koncernen Stockholms Stadshus AB

2. Anmailan av kommunfullméktiges beslut avseende Open Stockholm Award
2014, Energiplan for Stockholm, handlingsplan for O6kad insamling av
matavfall 1 Stockholm stad, Kultur i 6gonhdjd — for, med och av barn och
unga — Program for barn- och ungdomskultur 1 Stockholm

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) ldmnade foljande séarskilda
uttalande:

Agardirektiven for bostadsbolagen bér utformas i enlighet med vad Vinsterpartiet framfor i sin
reservation vid sammantrddet med styrelsen for Stockholms Stadshus AB den 9.e december 2013.

§ 13. Bostadsuthyrningen 2013 /opnr 2014/0013-4.2.1
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.
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§ 14. Lokaluthyrningen 2013/pnr 2014/0151-4.2.2
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.

§ 15. Redovisning underhallsplan 2014/pnr 2014/0167-3.3.1

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren. Lars Bjork foredrog dérutover
muntligt.

Styrelsen beslot godkédnna redovisningen.

§ 18. Hyresoverenskommelsen 2014/pnr 2014/0252-4.1.1

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktéren. Thomas Stadig foredrog
darutéver muntligt.

Styrelsen beslot godkédnna avtalet.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) ldmnade f6ljande sirskilda
uttalande:

Familjebostidder och Hyresgéstforeningen har slutit avtal om érets hyreshdjning. Fran den 1 mars
2014 hojs hyrorna med 1,5 procent i genomsnitt. Vansterpartiet i Stockholms stad har i sin budget
avsatt utrymme for att staden helt ska avsta hyreshdjningar i allmdnnyttan under tvé ar framover.
De kommunala bostadsbolagen har god ekonomi trots att Alliansen flyttar dver miljarder varje ar
till kommunens kassakista. Samtidigt hojs hyran varje ar som om det vore en naturlag. De
kommunala bolagen ska ha som uppgift att tillhandahélla bra bostdder med 6verkomliga hyror for
Stockholmarna.

§ 19. Svar pa skrivelse fran Ann-Margarethe Livh (V) angaende
hyresforhandlingar m m/pnr 2014/0251-4.1.1.1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Styrelsen beslot godkdnna svaret pa skrivelsen och att den ddrmed var besvarad.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) ldmnade foljande sérskilda
uttalande:

Vi har nagra synpunkter pa Foretagsledningens svar pa Ann-Margarethes skrivelse.

- Redan pé rad tvé aterfinns ett direkt faktafel; Det var INTE —som skrivs att den nya lagen tillkom
efter ett ndra samarbete med Finansdep, SABO och Hyresgéastforeningen.

Utan det borjade med en dverenskommelse mellan bara SABO och Hyresgistforeningen om att
slopa regeln om att allménnyttan sitter hyrestaket, man ville sldppa in privata fastigheter ocksa att
teckna bruksvérdesnivan. Denna dverenskommelse tréffades den 6 april 2009-alltsa snart 5 ar sen.
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Forst direfter gick man till Mats Odell for att soka stdd och direfter kom privata Fastighetsdgarna
med. MEN SABOs och hyresgéstforeningens forsta dverenskommelse handlade bara om takregeln
och inte om hela propositionen!!

En annan felaktighet pa sid 2; att villkoren for dom kommunégda bostadsbolagen skulle strida mot
statsstodsreglerna inom EU.

Det kan man inte séga, eftersom den frdgan aldrig ar provad.

Fastighetsdgarnas anmélan till EU kom aldrig upp i EU-kommissionen

Sedan BOINFLYTANDET pa sid 4;

Har aberopar foretagsledningen avtal med HGF om boinflytande, sedan méanga &r. Och samrad om
bost miljé underhall. Och man pratar hlu-systemet for underhall.

Man talar om dialogmodell pa Jarvafiltet

Och ngjkundmétningar.

MEN dom hér gamla ordningarna har ju inget att géra med den nya

ALLBO-lagen, foretagsledningen talar ju om sént som fanns tidigare.

Regeringen vill inte reglera hur det nya boinflytandet ska se ut. Och DET CITERAR ni. Men ni
kunde ocksé ha citerat det som star en bit upp pa sid 43 i proppen.

Har papekar man att hyresrétten inte ger samma mojlighet att paverka boendet som andra
boendeformer.

Da skriver regeringen:

”Det ar darfor viktigt att hyresgésterna ges dom mdjligheter som @nda finns for att kunna ha ett sa
stort inflytande som mdjlighet dver sitt boende”

ALLTSA hade vi giirna sett att foretagsledningen kommit med konkreta forslag pa hur ett sint
inflytande skulle kunna se ut!
Girna nigon forsoksverksamhet med sadant boinflytande!

§ 16. VD-rapporter

1. Magdalena Bosson meddelade att Skatterdttsnimndens forhandsbesked
avseende  skattskyldighet vid genomfGrande av  den planerade
“strukturaffaren” har lett till att affdren inte kommer att genomforas. Bolagen
kommer att Overklaga  beslutet. Bolaget, som har planerat
forvaltningsorganisationen utifran att affiren skulle genomfGras, far nu
anpassa organisationen efter nuvarande fastighetsinnehav. Bolagets
hyresgister har informerats om att de far behélla Familjebostider som
hyresvérd.

2. Hakan Siggelin informerade om en pagaende tvist mot Jarntorget som géller
kostnader vid nyproduktion.

3. Hé&kan Siggelin informerade om nuldge och prognos for markanvisningar.
Bolaget har under 2013 fatt 6 markanvisningar som beréknas ge 970 nya
ldgenheter. Marken ligger i Skondal, Tallkrogen, Arsta, Ragsved och Farsta.

4. Lars Bjork gav en ldgesrapport om uthyrning av lokaler pa Rinkebystraket.
Det pdgar manga samtal med presumtiva hyresgéster. Tva kontrakt dr redan
tecknade och tvi efterldngtade bankomater kommer att placeras pa straket.

5. Magdalena Bosson meddelade att Staden for nérvarande forbereder en
ansokan till EU, 1 ett projekt om energieffektivisering 1 befintligt
fastighetsbestdnd “Horizon 2020”. Om bolaget ska delta forutsétter det ett
beslut av styrelsen. Bolagsledningen dterkommer 1 sddant fall.
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§ 17. Ovriga fragor

e Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh (V) ingav till protokollet bilagd
skrivelse. Bolagsledningen adterkommer till styrelsen.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh
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