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Ombildning till bostadsratt

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar féljande.

1. Intresseanmaélan avseende del av tomtrétten Holldndaren 1 avfors fran fortsatt

hantering.

2. Rapporten godkanns.

3. Sekretessen pa drendet havs.

Vallingby den 28 februari 2014

Pelle Bjorklund

VD

Lagesrapport

Sedan hosten 2006 har 297 intresseanmalningar inkommit avseende ombildning av

Svenska Bostdders fastigheter till bostadsratt. Arendenas status fordelar sig enligt

foljande (per den 21 februari 2014):

Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh

Salda 70 3 536 25 1 866 80 6 542 175 11 944
Kdpekontrakt tecknat 0 0 0 0 0 0 0 0
Accepterat erbjudande 0 0 0 0 0 0 0 0
Avbojt erbjudande/ 21 1 599 5 163 44 4 302 70 6 064
kopekontrakt fallit
Erbjudna 0 0 0 0 2 159 2 159
Avférda/atertagna 27 1 092 4 253 11 794 42 2139
Intresseanmalda 0 0 0 0 8 545 8 545
Summa 118 6 227 34 | 2282 145 12 342 297 | 20 851




Stallningstagande till fornyad intresseanmalan

Fastighet Hollandaren 1 (del av)
Adress Ibsengatan 51-67, Blackeberg
Markupplatelse Tomtréatt

Byggar 1952

Antal lagenheter 60 (av 121 i hela fastigheten)
Antal lokaler 10

Fastigheten Holldndaren 1, Elias Lonnrots Vag 2-10 och Ibsengatan 51-75 i
Blackeberg, erbjdds till férsaljning vid styrelsemotet den 9 mars 2012.
Bostadsrattsforeningen tackade nej till erbjudandet p g a 18gt intresse bland
hyresgasterna. I november 2013 ldmnade en nybildad bostadsrattsforening in en
intresseanmalan avseende tva av fyra byggnader inom fastigheten, se kartskiss i
Bilaga 1.

Enligt koncernstyrelsens direktiv avseende ombildning till bostadsratt lamnas i
normalfallet endast ett forsaljningserbjudande per fastighet. Undantag kan dock goéras
ifall det ar tekniskt och ekonomiskt mdjligt att ge ett nytt erbjudande som till exempel
innebar en delning av en stdrre fastighet. En forutsattning for att fa ett andra
erbjudande &r ocksd att det finns minst 2/3-dels majoritet bland hyresgésterna for
den nya intresseanmalningen. Beslut om mdjligheten till ett andra erbjudande fattas i
bostadsbolagens styrelser.

Den aktuella intresseanmadlan var inte komplett nar den lamnades in, eftersom endast
58 % av hyresgasterna stod bakom den. Senare inkom en komplettering med
underskrifter av fem lokalhyresgaster samt ytterligare en bostadshyresgdst. Darmed
uppnds en majoritet om 67,6 %. Bland bostadshyresgésterna finns fortfarande inte
2/3-dels majoritet fér ombildning.

Byggnaderna inom fastigheten ligger runt en gemensam gard. Det finns inte ndgot
naturligt satt att dra en ny fastighetsgrans om tva av byggnaderna skulle brytas ut
for att bilda en egen fastighet. Vidare finns i en av de intresseanmdlda byggnaderna
en relativt nybyggd tvattstuga, som d@ven anvands av boende i flera kringliggande
fastigheter. En grundldggande princip &r att bostadsrattsféreningen ska sta for alla
separationskostnader, men i detta fall &r det svart att hitta en lamplig lokal dar det
kan byggas en ny tvattstuga fér kvarvarande hyresgaster.

Fastigheten Holldndaren 1 férsérjs med varme och varmvatten fran fastigheten
Italienaren 4, som ombildades till bostadsratt i juni 2013. Férberedelser pagar for att
separera Hollandaren 1 frdn den gemensamma forsdrjningen men dessa har tills
vidare stoppats p g a intresseanmalan.

Direktivens huvudregel att det endast lamnas ett erbjudande per fastighet innebar en
viss grad av forutsagbarhet for berérda hyresgaster och fér bolaget. En
ombildningsprocess innebér en 18ng tid av ovisshet for hyresgésterna, da de bl a
behdver ta stallning till om de vill ombilda, bo kvar som hyresgaster hos
bostadsrattsféreningen eller séka en annan bostad. Vidare stoppas investeringar i
fastigheten av afféarsmassiga skal under en ombildningsprocess och det kan vara
mycket underhdll mm som behéver hdmtas igen om en férséljning inte blir av. Det &r
svart att bedriva en serids och 18ngsiktig fastighetsforvaltning om det hela tiden ska
finnas en mojlighet for hyresgasterna att goéra ett nytt forsék att ombilda.

Mot bakgrund av ovan angivna tekniska och férvaltningsmassiga skal finner vi inte
nagra skal till undantag fran huvudregeln om att det endast ska ldmnas ett
erbjudande per fastighet.



Det kan i sammanhanget namnas att AB Stockholmshems styrelse den 28 november
2013 avslog en férnyad intresseanmalan avseende fastigheten Filippinern 1 i
Blackeberg av motsvarande skal. Filippinern 1 hade tidigare varit erbjuden till
forsaljning tillsammans med en annan fastighet.

Forslag: Styrelsen beslutar att avféra intresseanmalan avseende del av tomtratten
Holldndaren 1 fran fortsatt hantering.

Bilaga

1. Kartskiss
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