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Arendet

Styrelsen foreldggs i drendet forslag till arsredovisning fér 2013.

Betraffande vinstdispositionen féres|as att arets resultat 9 160 565,87 kronor
jamte ansamlade vinstmedel 88 200 378,83 kronor, tillsammans 97 360 944,70
kronor balanseras vidare i ny rakning.
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AB STADSHOLMEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

AB Stadsholmen &r ett dotterbolag till AB Svenska Bostdder som innehar 91 (91) % av
aktierna. Resterande aktier innehas av Stockholms Stad och Samfundet S:t Erik. Via AB
Svenska Bostdder ingér AB Stadsholmen i koncernen Stockholms Stadshus AB.

AB Stadsholmen r ett i Sverige unikt bostadsforetag med forvaltning av kulturhistoriskt
virdefulla fastigheter som exklusiv uppgift.

MARKNAD OCH KUNDER

Bostider

Efterfragan pa bostiider i Stockholms innerstad var stor under &ret. | stort sett alla
Stadsholmens ldgenheter dr uthyrda. Vakansgraden uppgick till 0,1 (0,1} % och omflyttningen
var 6,4 (4,8) %. De outhyrda ldgenheterna utgdrs av ligenheter som ingér i
upprustningsprojekt. Den genomsnittliga hyresintéikten per kvm uppgick till 1 206 (1 169)
kr/kvm. Vid arets utgang var den forvaltade bostadsytan 110 473 (110 436) kvm fordelat pa

1 631 (1 631) ldgenheter. Smirre justeringar av ytor har gjorts under dret vid t ex.
ombyggnader,

Lokaler
Uthyrningslidget var fortsatt stabilt under &ret. Vakansgraden dkade fran 1,4 % ar 2012 till 2,9

% &r 2013. Den genomsnittliga hyresintéikten per kvadratmeter uppgick till 1 807 (1 721)
kr/kvm. Vid arets utgng var den forvaltade lokalytan 87 868 (87 941) fordelat pa 796 (795)
lokaler. Smiirre justeringar av ytor har gjorts under aret och 1 nigra fall har storre
lokalkontrakt delats upp i flera mindre med separata hyresgéster.

Hyresvirdet for outhyrda lokaler uppgick under éret totalt till 4,7 (2,2) mnkr. 174 nya avtal
har triiffats; varav merparten avsdg omférhandlingar av tidigare avtal iill nya villkor.
Dessutom skedde knappt 50 dverlatelser.

FASTIGHETSBESTAND OCH FORVALTNING

Fastighetsbestind
AB Stadsholmen dger och forvaltar 279 (279) fastigheter. Inga forédndringar i bestindet har

skett under 2013.

Fastighetsbestandet dr kulturhistoriskt vérdefullt och 1 stort sett alla fastigheter har hogsta
kulturhistoriska skyddsklass, jimfiorbara med kraven for byggnadsminnen. Enligt gillande
lagstifining ska fastigheternas karaktér bevaras och de skall {6rvaltas si att deras oersittliga
virden inte {orvanskas.



Fastighetsbestindet utgdrs av bade borgarhus och enklare byggnader uppférda fran 1600-talet
och framat. Med nagra undantag dr bestandet koncentrerat till Stockholms innerstad,
huvudsakligen till S6dermalm och Gamla stan.

Forvaltning

Faretagets uppgift ar att varda och tidstypiskt bevara fastigheterna. Varje byggnad &r unik, har
sin egen historia och sina egna foratsittningar till grund f6r forvaltning och underhéll. Det
innebir att Stadsholmen ocksa stiller viisentligt hogre krav pa den dagliga skotseln av
fastigheterna, i syfte att undvika onodigt slitage som skulle innebéra att storre atgérder eller
reparationer behdver tidigareldggas.

De speciella forutsitiningarna leder ocksa till att bolaget analyserar fastighetens byggnads-
och tridgardshistoria innan beslut fattas om hur olika dtgérder skall utforas, vilka metoder och
vilket material som skall anvindas. Analyserna leder till olika beslut 1 olika fastigheter
beroende pé varje fastighets unika historia. Det kan handla om att vilja riitt firgtyp och
pigment vid kompletteringsmalning, att klottersanering och putslagning utfors med ritt
puts/fargtyp, att reparera aldre snickerier istillet for att ersétta dem med nya, att montera rétt
trycken och beslag niir de gamla férsvunnit eller inte kan lagas.

Av olika skil, ekonomiska, hyresgisténskemal eller myndighetskrav kan det ibland vara
ndédvindigt att gora vissa avsteg {ran den kulturhistoriskt bésta 16sningen. 1 dessa situationer
ir grundkravet att fastigheten inte far forvanskas, atgirden skall vara reversibel, och s&
varsam att oerséttliga vérden inte gar forlorade.

Ombyggnad & underhall

For fastigheternas langsiktiga fortbestand &r det av yttersta vikt att nddvéndigt underhéil
utfsrs i tid innan skador uppstér. Aven vid ombyggnad och underhall krivs noggranna
forundersokningar av antikvarisk sakkunskap for att besluta om vitka metoder och material
som bor anvindas for att sikerstélla de kulturhistoriska véirdena.

Grundlidggande for allt underhall &r att det utfors nér en fastighetsdel &r tekniskt uttjént; nér ett
tak riskerar rostangrepp, fonster behdver renoveras, ligenheter #r slitna, tridd maste
underhéallsbeskiiras, tekniska installationer inte lingre har avsedd funktion. Som underlag for
arbetet finns underhéallsplaner.

Under aret har det varit stort fokus pé energibesparing. Ett bra underlag &r de manuella
temperaturmaétningar som gors i alla lagenheter som bestks under perioden okt — mars. I savil
bostider som lokaler gors av sikerhetsskal alltid besiktningar av elanlidggningar i samband
med byten och underhall. Besiktningarna kan generera ett antal atgérder.

Kostnaderna redovisas nirmare under avsnitiet EKONOMI.

Forskning & utveckling

Stadsholmens speciella roll som #gare och forvaltare av kulturhistoriskt virdefulla fastigheter
gor att delar av den 16pande verksamheten har inslag av forsknings- och utvecklingskaraktir.
Deltagande sker kontinuerligt i seminarier och olika utvecklingsprojekt inom byggnadsvérd.

Stadsholmen har medverkat i Stockholms stad arbete for utveckling av virdprogram {or
stadens kulturhistoriskt viardefulla fastigheter. Stadsholmen har dven medverkat i en utredning
om ldmpliga metoder och material for att motverka invéndig saltvitiring samt i ett arbete med
instruktioner till hyresgister om viirme- och ventilationsfragor i sjdlvdragshus.



Stadsholmen har ett Kulturhusrad som stéd vid ombyggnad och underhéll och vid
utvecklingen av principer och metoder for det byggnadsvardande arbetet. Radet har under aret
haft fem sammantrdden och gjort studiebestk vid sju upprustningsprojekt; Mariedal 1,
Flintan 1, Barndngens Gérd 1, Kristinebergs slott 5, Knapersta 1 och Katarinabacken 1 och 8.
Séavil Stadsholmens hyresgéster som andra intressenter har under ménga ar efterfragat
informationsmaterial om bolagets fastigheter.

Under 2013 fortsatte arbetet att sammanstiilla fastighetsvisa faktablad som ska publiceras pé
var hemsida. Arbetet som beriknas kunna avslutas 2014 sker tillsammans med Stockholms
Stadsmuseum.

PERSONAL OCH ORGANISATION

Vid arets slut 2013 hade Stadsholmen 22 (20) anstéllda varav 14 (13) miin och 8 (7) kvinnor
uppdelat pa 8 (8) fastighetsanstillda och 14 (12) tjinstemén. Utdkningen beror pa att en
fastighetsforvaltartjinst som varit vakant tillsattes samt en tilifillig dubblering av en
fastighetsingenjérstjénst i avvaktan pa en kommande pensionering.

Stadsholmens fdrvaltning dr som ovan ndmnts mycket komplex. Fa fragor dr av rutinkaraktir,
utan méste avgdras fran fall till fall beroende pa respektive fastighets unika forutsittningar.
Det kriiver tita kontakter i arbetsgruppen. Vid regelbundna arbetsplatstriffar diskuteras
konkreta sak- och utvecklingsfragor inom olika omraden.

Dokumentet Vér inrikining utgdr grunden for hur alla bér agera for att uppné foretagets mél
och fi en god arbetsmiljo.

Arbetet stiller stora krav pa antikvarisk, byggnadsteknisk, juridisk och ekonomisk kompetens
hos de anstillda.

MILJO OCH SAMHALLSNYTTA

Som stadens byggnadsvardsforetag har vi ansvar for att vara ett féredéme for andra
fastighetsigare och tor att utveckla principer och l9sningar med minsta méjliga ingrepp.
Det byggnadsvardande arbetet innebir att vi i méjligaste man arbetar med traditionella
metoder och material.

De traditionella materialen och metoderna kan vara dyrare vid utfrandet men de har i
allmiinhet mycket langre hallbarhet &n moderna alternativ. Vid en ombyggnad eller
renovering sparas och ateranvands i princip allt material i byggnaden.

Av antikvariska, men dven av miljoskil skall atgérder som vidtas 1 méjligaste man vara
langsiktigt hallbara och reparerbara vilket 1 sig innebér en lagre miljobelastning.

Energihushallning ér en angelidgen miljéfraga. Smaskaligheten 1 bestindet gor att arbetet dr
mycket langsiktigt och det tar tid innan atgérderna fir genomslag. Under éret har
energibesparande tgérder gjorts i ldgenheter och lokaler i ett flertal fastigheter bland annat 1
ny titning i samband med fonstermalning, isolering av sju vindar, dessutom har vi uttkat
centralstyrningen av alla virmeanldggningar. Med de smaskaliga atgérderna och en forstirkt
central Svervakning har vi fortsatt sinka férbrukningen fran 192,7 till 189,6 kWh/kvm.
Yiterligare fyra fastigheter i Gamla stan har anslutits till fjirrvirme och arbeten har paborjats
med att ansluta 4 fastigheter pa Langholmen till fjarrvirme.



Bolaget har #ven fortsatt arbetet med radonmétning och saneringar i de fastigheter som haft
forhdjda varden. Mitning pagar i 36 ldgenheter och 3 lokaler, och atgérder har utforts 1 6
ldgenheter och 1 lokal under aret. Programmet avslutas 2014 nér tvé lagenheter atgérdas i
samband med en stérre ombyggnad om inte pagdende métningar visar pa annat.

EKONOMI

Intéiikter

Hyresintikterna uppgick till 285,5 (274,4) mnkr. Bostadshyrorna h&jdes den 1 januari med i
genomsnitt 2,57 %. Hyrorna for 174 lokaler hojdes efter omforhandlade villkor efter
avtalsperiodens utgéng eller i samband med omflytiningar.

Driftkostnader
Driftkostnaderna minskade med 0,3 mnkr och uppgick totalt till 101,1 (101,4) mnkr.

Kostnaderna for fastighetsskotsel minskade med 3,9 mnkr mkr till 26,1 (30,0) mnkr och
hinfor sig till framst till liga kostnader for takskottning och senarelagda tridgardsatgirder.

Kostnaderna for reparationer 6kade med 1,9 mokr till 15,3 (13,4 ) mnkr. Under éret har et
antal angeliigna reparationer av icke akut karaktir genomforts. Det dr reparationer som
tidigare ar prioriterats bort {or att Atgérda akuta skador.

De taxebundna kostnaderna (vatten, el, gas, virme och sophantering) ékade med 0,4 mnkr
mkr och uppgick till totalt 36,5 (36,1) mnkr. Virmekostnaderna 6kade med 0,3 mnkr till 22,6
(22,3) mnkr. Kostnader for el uppgick till 6,9 (7,1) mnkr. Sophémtningskostnaderna ckade
med 0,2 mnkr frin 2,6 mnkr till 2,8 mnkr.

Underhallskostnader

Den samlade underhallskostnaden blev 111,3 (102,6 ) mnkr och utgdr en avsevérd andel av
en den totala forvaliningskostnaden; 44,4 (42) %. Underhéllet delas in i planerat underhall,
ombyggnader, igenhetsunderhdll och lokalanpassningar.

Det planerade underhdllet uppgick till 63,9 (51,4) mnkr.

Kostnaden vid ombyggnader minskade med 13,9 mnkr och uppgick till 20 (33,9) mnkr. De
minskade kostnaderna beror pé att tva storre projekt senarelagts och slutfors forst 2014.
Ombyggnader har bland annat utforts i fastigheterna: Memnon 4, Flintan 1, Knapersta 1 och
Sturen Minsta 2.

Kostnaden for ldgenhetsunderhall skade med 8,1 mnkr och uppgick till 22,3 (14,2) mnkr.
Underhall har utforts i 171 ligenheter och i ett hundratal ytterligare 14genheter har 370 gamla
vitvaror bytts ut.

I samband med omfdrhandlingar har lokalanpassningar utforts f6r 5 (3,1) mnkr, Storre
anpassningar har under aret bland annat skett i fastigheterna Trivia 1, Barniingens Géard 1,
Cadmus 2, Ugglan stoérre 9 och Lilla Hornsberg 1.

Tomtrittsavgilder och fastighetsavgifter )
Kostnaderna for markavgifter och fastighetsavgift blev 38,2 (36,4) mnkr. Okningen beror pa

nya tomtréttsavtal for nagra fastigheter.



Driftnetto
Driftnettot for dret blev 35,0 (34,0) mnkr.

Poster av engangskaraktir/finansiella poster
Den finansiella nettokostnaden blev 18 (19,2) mnkr. Minskningen beror pé ett {4gre réntelédge
under en stor del av aret.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansnetto uppgick till -11,9 (-12,6) mnkr.

Arets resultat
Arets resultat blev 9,2 (12,8) mnkr.

Finansiering
Stadsholmens finansverksamhet regleras av Stockholms stads dvergripande finansiella policy.
Den finansiella verksamheten préglas av lagt risktagande och sikerstillande av riskhantering.

Stadsholmen har ingen egen checkkredit i stadens koncernkontosystem utan ingar 1
moderbolaget Svenska Bostider. Stadsholmen lanar av moderbolaget med samma villkor som
moderbolaget lnar gentemot koncernen och har ddrmed samma riskprofil som dvriga bolag
inom Stockholms stadshuskoncern. Réntan pa checkkrediten sitts manadsvis utifran
genomsnittsriinta pa den externa nettoskulden vid en viss avstdimningsdag. Alla bolag far
samma rinta. Rintesatsen pa koncernkrediten for dret var i genomsnitt 2,76 (2,93) %.

Den totala laneskulden $kade under aret fran 643 till 654 mnkr.

Fastighetsviirdering

I likhet med tidigare &r sker pé balansdagen en intern virdering av fastighetsbesténdet. Denna
virdering sker med tva olika syfien, att presentera beddmt verkligt véirde och viirdefériandring
mellan dren, samt att faststiilla eventuella nedskrivningsbehov. Inga nedskrivningsbehov
beddms foreligga. Det samlade fastighetsbesténdets bedémda verkliga virde dverstiger dess
bokfsrda virde.

Nyckeltal & definitioner

Nyckeltal

2013 2012 2011
Finansiering
Soliditet 13,3% 12,7% 11,5%
Belaningsgrad bokfort virde 76,8%  80,0% 81,1 %
Forvaltning
Vakansgrad, bostider 0,1 % 0,1 % 0,2 %
Vakansgrad, lokaler 2,9% 1,4 % 1,5 %
Bostadshyra, ki/m2 1206 1169 1138
Lokalhyra, kr/m2 1 807 1721 1631
Underhallskostnad, kr/m?2 561 518 512

Driftkostnad, kr/m2 498 511 523



Lonsamhet

Overskottsgrad 12 % 12 % 9 %
Fastigheternas

direktavkastning 4,0 % 4.1 % 3,0%
Avkastning eget kapital -8.3 % 93% -18,0%
Avkastning totalt kapital 0,7 % 0.8% -0,2 %
Definitioner

Finansiering

Soliditet Synligt eget kapital i férhaliande till balansomslutningen.
Synligt eget kapital Eget kapital plus obeskattade reserver minus latent skatt 22 %.
Belaningsgrad bokfirt viirde Fastighetslan i {orhallande till bokfort viirde fastigheter.

Forvaltning
Vakansgrad Outhyrt i forhdllande till hyresintikter, bruito.

Bostadshyra kr/kvm Bostadshyror dividerat med vigd bostadsyta.
Lokalhyra ke/kvm Lokalhyror dividerat med vigd lokalyta.
Drift/underhallskostnad kr/kvm Kostnader dividerade med vigd totalyta exkl. bilplatser.

Lonsamhet

Overskottsgrad Drifinetto minus dvriga intiikter i forhallande till hyresintsikter netto,
Fastigheternas direktavkastning Driftnetto minus &vriga intékter 1 férhéllande til
fastigheternas genomsnittliga bokforda virde.

Avkastning eget kapital Resultat fore dispositioner och skatt med avdrag for schablonskatt 22%
i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital Resultat fére dispositioner och skatt plus finansiella kostnader och
valutakursforandringar i forhallande till genomsnittlig balansomslutning

Utsikter for 2014

Verksamheten under 2014 kommer 1 hog grad att innebdra fortsatt fokus pé att bevara
fastigheternas unika kulturhistoriska virden. Stimulans f6r Stockholm och de medel som
bolaget erhallit under de senaste fem aren tas bort fr. o m 2014.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KR)

Till bolagsstdammans forfogande stér:

Balanserad vinst 88 200 378,83
Arets resultat 9160 565,87
Summa 97 360 944,70

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att

vinstmedlen disponeras enligt féljande:
I ny rékning balanseras 97 360 944,70



AB Stadsholmen

RESULTATRAKNINGAR, tkr
1 januari - 31 december 2013

Hyresintakier
Ovriga forvaltningsintékter
Nettoomsittning

Driftkostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgalder
Fastighetsskatt
Driftnetto

Fastighetsavskrivningar
BRUTTORESULTAT

Utrangering anlaggningstiligangar
RORELSERESULTAT

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rantekostnader och liknande resultaiposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt

Skatt tidigare taxeringar
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not

4]

[<a Q4]

2013
284 010
1521
285 531
-101 089
-111 278
-24 323
-13 803
34 948
-28 730
6 218
-110

6 108

285
14

-18 277_'
-11 870
23 591

1M721

0

-3
-2 557

9161

2012

273114
1288
274 402

101 352
102 638
-23 492
-12 946

33 974

-27 417

6 557

6 557

246

-19 417

-12 606

28 662

16 056

-1
-3 240

12 815



AB Stadshoimen

BALANSRAKNINGAR, tkr
31 december 2013 Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Fastigheter 10
inventarier 11
Pagaende ny och ombyggnad 12

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansielia anliggningstiligangar
Andra finansiella anlaggningstillgangar 13
Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstiligangar

Omsittningstiligéngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 14
Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 15

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eaet kapital 16
Bundet eget kapital

Aktiekapital; 50.000 aktier

Reservfond

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 17

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter fér fastighetslan 20
Ansvarsforbindelser 21

2013

851770
42
11914
863725

243
243

863 968

1 859

76
6 874
8 909

8 809
872877

5000
2646
7 646

88 200
g 161
97 361

1056 007

14 106

7740
7740

654 444
238
654 682

38 923
38 991
13 428
91 342

872 877

199

2012

804 114
61

26 334
830 509

283
283

830 792

688
85

6 887
7 660

7 660
838 452

5000
2646
7 646

75 386
12 815
88 201

95 847

14 106

5183
5183

643 060
232
643 292

38013
32 962

8 049
80024

B38 452

173



Balanserad vinst
koncernbidrag
skatteeffekt
Balanserad vinst

Avrets resultat enl aRL
koncernbidrag
skatteeffekt

Arets resultat

Tot B6;B11
Tot B3;B8

2013-12-31

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

2012-12-31

75 386 057,79

75 386 057,79

12 814 321,04
0,00
0,00
12 814 321,04

88 200 378,83
88 200 378,83



AB Stadsholmen

KASSAFLODESANALYSER, tkr

1 januari - 31 december 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar
Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafltde fran férandringar av rorelsekapital
Férandring kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Avyttrade materiella anlaggningstiligdngar
KASSAFLODE FRAN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Koncernbidrag
Forandring i langfristiga fordringar och skulder

KASSAFLODE FRAN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

PERIODENS KASSAFLODE

likvida medel vid arets bérjan
Likvida mede! vid arets slut

Not

2013

-11 870
110

28 788
2071

19 099

-1249
9 246

27 096

22 -62 114

62114

23 591

11427

35018

2012
-12 606

27 469
-464

14 399

34
3680

18 113
-50 265
-50 265

28 662

3480

32152



AB Stadsholmen

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allménna rad. I de fall det saknas ett allmént rad fran Bokfdringsnimnden
har i forekommande fall vigledning himtats frdn Redovisningsradets rekommendationer.

Virderingsprinciper m m
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fastigheter och pagaende ny- och ombyggnader

Fastigheter redovisas som anlaggningstiligangar dé innehavet &r langsiktigt.

Utgifter for forbéttringar utdver ursprunglig niva tillgangsférs medan utgifter £6r dvriga
atgérder redovisas som underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Matericlla anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Skatt

Foretaget tillimpar Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2001:1 Inkomstskatter.
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt &r skatt
som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas genom att temporédra skillnader, pé balansdagen, mellan
redovisade och skatteméissiga virden pa tillgangar och skulder multipliceras med relevant
skattesats.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporira skillnader och underskotts-
avdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga overskott.

Koncernuppgifter
Foretaget #r dotterforetag till AB Svenska Bostéder, 556043-6429 med séte i Stockholm.

Av Stadsholmens totala intikter avser 1,2 (1,2) mnkr och av kostnaderna 9,5 (9,2) mnkr andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.



AB Stadsholmen

NOTER

Tkr
Not 2013 2012
1 Omsittning

Hyresintakter

Bostader 133 212 129 073

Lokaler 158767 1561178

Bilplatser 1885 1 876

Avgér outhyrda objekt

Bostader -20 -101

Lokaler -4 675 -2 170

Bilplatser -45 -10

Avgar rabatter mm -5 114 -6 731
Summa hyresintakter 284010 273 115
Ovriga férvaltningsintikter

Serviceintdkter 15621 1288
Summa dvriga forvaltningsintdkter 1521 1 288

2 Drifikostnader

Fastighetsskdtsel 26 206 30 054
Reparationer 15 320 13 433
Vattenavgifter 4171 4 105
El och gas 6879 7074
Varmekostnader 22 626 22 335
Extern soph&dmtning 2805 2 558
Lokal administration 23 024 21741
Avskrivning inventarier 58 52
Summa driftkostnader 101089 101 352

Arets kostnader for revision uppgar till 55 (55) kkr.

3 Avskrivningar

Fastigheter, enligt plan 28 730 27 417
Inventarier, se not 2, 10 och 11 58 52

4 Anstillda och personalkostnader

Antal anstalida 22 20
varav kvinnor 8 7
Antal anstallda omraknade till Arsarbetare 19 18

Redovisning av kénsfordelning i styrelsen

Antal kvinnor 2 2

Antal méan 6 6
Sjukfranvaro, helar 4,9% 3,9%

Varav kvinnor 11,8% 3,1%

Varav man 0,9% 3,9%
Sjukfranvaro férdelad efter alderskategori

29 ar och yngre 0,0% 0,0%

30-49 ar 1,1% 1,3%

50 ar och dldre 9,0% 7,0%
Léner, andra ersatiningar och sociala kostnader

Loner och ersattningar 10 813 9927

Sociala kostnader 5084 4 424



AB Stadsholmen

NOTER
Thr
Not 2013
Liner och andra ersatiningar férdelade mellan
styrelseledaméter m fi och Gvriga anstélida
Styrelse och VD 1379
Ovriga anstalida 9434
5 Resuitat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning Brandkontoret 269
Ovrigt 16
Summa dvriga finansietla anidggningstillgangar 285
6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter, koncernforetag -
Ranteintakter, ovriga 14
Summa rinteintdkter 14
7 Riintekostnader och andra finansiella kostnader
Rantekostnader, moderbolag 18 271
Ovriga rantekostnader 6
Summa rintekostnader 18 277
8 Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 23 591
Summa bokslutsdispositioner 23 591
9 Skattekostnader
Aktuell skatt 0
Skatt tidigare taxeringar -3
Uppskjuten skatt -2 557
Summa skatt -2 560
Redovisat resultat fére bokslutsdispositioner -11 870
Skatt 22 % -2 611
Justering skatt tidigare ar -3
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -60
Skatteeffekt av ej avdragsgilia kostnader 5
Effekt av schablonintakt periodiseringsfond 33
Skatteeffekt av avskrivning byggnader -2 554
Skatteeffekt av erhallet koncernbidrag 5190
Summa skatt 0

Uppskjuten skatteskuid; fastigheter 7740

2012

1384
8 643

244

246

[0s]

19 408

19 417

28 662
28 662

-1
-3 240
-3 241

-12 606
3315
-1

-66

52

44

-4 262
7538

5183



AB Stadsholmen

NOTER
Tkr
Not
10 Fastigheter

Byggnader
Mark och markanlaggning
Bokfort virde vid arets stut

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar, om- och titlbyggnader
Overfort fran pagéende arbete
Avyttringar och ufrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan
Avyttringar och ufrangeringar
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvéarden
Vid arets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Mark och markanlaggningar
Vid arets bdrjan
Overfort fran pagaende arbete
Justering anskaffningsvarde
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden
Vid arets slut

Taxeringsvirden
Byagnader
Mark
Tomtratter och arrenden
Summa taxeringsvirden

11 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Awyttringar och utrangeringar
Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan
Awyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden
Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

12 Pagaende ny och ombyggnad

Vid arets bérjan
Arets utgifter
Kostnadsford del
Overfort till fastighet

Bokfort virde vid arets slut

2013

822 823
28 947
851 770

1363 357

76 022
-123
1439 256

-587 902
13

-28 544
-616 433

822 823

28 659
474

-186
28 947

1801 285

240 936
1787 788
3830019

723

39
762

-662

-58
-720

42

26 334
156 125
-94 050
-76 495

11914

2012

775 455
28 659
804 114

1320 539
42 818

1363 357

-560 648

-27 254
-587 902

775 455

29 180

-358
-163
28 659

1 680 367

176 128
1670 581
3 527 086

723
723

-610

-62
-662

61

18 529
139 992
-89 369
-42 818

26 334



AB Stadsholmen

NOTER

Tkr
Not

13 Andra finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar
Vid arets bérjan

Arets férandring

Vid arets slut

Bokfort virde vid arets siut

14 Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar
Kundfordringar
Bokfért viirde vid arets slut

15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Upplupna tomtrattsavgalder
Ovrigt

Bokfort varde vid arets slut

16 Eget kapital

Aktiekapital
Vid arets borjan
Vid arets slut

Reservfond
Vid arets bdrjan
Vid arets slut

Balanserat och arets resultat
Ingaende balans
Arets resultat
Vid arets slut

Summa eget kapital vid arets slut

17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Avsatt vid tax 09
Avsatt vid tax 11

Bokfort varde vid arets slut

18 Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbhetalda hyresintakter
Kallskatt

Mervardesskatt

Skatteskulder

Andra kortfristiga skulder

Bokfort varde vid arets slut

2013

283
-40
243

243

1870
89
1859

234
6 116
524

6874

5 000
5 000

2646
2 646

88 201
9 161
97 361

105 067

7336
6770

14 106

33 308
281
1810
2128
1 464

38 991

2012

341
-58
283

283

681

688

6 081
806

6 887

5000
5 000

2 646
2 646

75 386
12 815
88 201

95 847

7 336
6770

14 106

29112
248
2529
56
1017

32 962



AB Stadsholmen

NOTER

Tkr
Not 2013 2012

19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Reserveringar underhall, férbrukning mm 11 877 6 913
Semesterskuld 1254 880
Sociala forsakringar 298 256
Bokfort virde vid arets slut 13 428 8 049

20 Stillda sédkerheter
Pantbrev 311122 311 122

varav | eget forvar 31122 311122
Stillda panter - -

21 Ansvarforbindelser

Ansvarsbelopp Fastigo 199 173
Summa ansvarsférbindelser 199 173

22 Investeringar

Fastigheter 62 075 50 265
Ovrigt 39 -
Summa investeringar 62 114 50 265

Stockholm den 13 februari 2014
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