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PLANHANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning med bilagor

- Bilaga 1, illustrationer och sektioner
Over seniorboendet

- Bilaga 2, illustration 6ver verksamhets-
omradet

- Bilaga 3, vattenskyddsomrade med fore-
skrifter for Ingard grundvattentakt i
Varmdod kommun, 2012-05-31

Genomfdrandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan

for del av Brunn 1:1, Brunn 1:505 samt

Brunn 1:739, Vargbacken, 2014-04-02

OVRIGA HANDLINGAR
Program

O

Programsamradshandlingar, STN
2010-06-08

m| Programsamradsredogorelse, STN
2010-10-19

Samrad

O  Samradshandlingar for del av Brunn 1:1,
Vargbacken SPN 2011-05-17

O  Samradsredogdrelse for del av Brunn 1:1,
Vargbacken, daterad SPN 2011-10-18 samt
2011-11-15

O  Samradshandlingar fér Brunn 1:739, del av
Brunn 1:1, SPN 2013-04-16

O  Samradsredogdrelse for Brunn 1:739, del av

Brunn 1:1, SPN 2013-08-20

Ovriga underlag

O

Riskanalys avseende exploatering av Varg-
backen, Geosigma, 2011-04-26,

rev. 2012-10-08

Beslut om vattenskyddsomrade med fore-
skrifter for Ingard grundvattentakt i Varmdo
kommun, 2012-05-31

Riskanalys avseende utveckling av fastig-
heten Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1,
Geosigma AB, SPN 2013-04-16

Brunn: 1:1, beslut om tillstdnd inom vatten-
skyddsomrade, BMHN93, 2013-06-18
Brunn 1:739, beslut om tillstdnd inom vat-
tenskyddsomrade, BMHN38, 2014-04-01
Forprojektering vag, Marktema 2014-02-11
Inventering av groddjur, del av fastigheten
Brunn 1:1 och grans till Brunn 1:739, Vi-
veca Jansson, kommunekolog och Sebastian
Bolander, 2014-01-31, sammanslagning av
Groddjursrapport 2011-04-26, tillaggs-PM
1, 2012- 04-11 och tillaggs-PM 2,
2013-04-27

Bullerutredning, Norconsult 2014-04-02
Komplettering 6versvamningsrisker Brunn
1:739, Geosigma, 2014-03-06
Dispensansokan till artskydd for orkidéer
2014-02-21

Naturinventering Brunns industriby, Brunn
1:739 och del av Brunn 1:1, 2014-02-25,
Viveca Jansson, kommunekolog
Forprojektering av dagvattenanlaggningar i
Vargbacken och Brunn 1:739, F6érorenings-
belastning och atgarder, Varmdo kommun,
WSP, 2014-02-24

Fastighetsforteckning
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UPPLYSNING
For planen galler Plan- och bygglag (PBL,
1987:10).

Tillstand enligt miljébalken finns inom planomra-
det dnr. MIL.2012.3329 och dnr.MIL.2013.4098.

Planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrade
for Ingar6 vattentakt. Byggnads- och anlégg-
ningsatgarder inom vattenskyddsomrade ska folja
givna tillstand enligt miljobalken. Se vidare beslut
om vattenskyddsomrade med foreskrifter for Ing-
ar0 grundvattentakt i Varmdo kommun 2012-05-
31.

BAKGRUND

Kommunfullmaktige gav under ar 2003 kommun-
styrelsen uppdraget att utreda lokaliseringsmoj-
ligheter for ett aldreboende pa Ingard. Ingar6 Se-
niorboende Kooperativ Hyresrattsférening, bilda-
des och har mellan aren 2004-2006 fort diskuss-
ioner med kommunen om mojlighet att forvarva
mark for att uppfora bostéader for seniorer pa Ing-
aro.

Fem olika lokaliseringsforslag har utretts. Det nu
aktuella huvudalternativet, VVargbacken, bedom-
des av kommunen som det mest lampliga, varfor
kommunstyrelsen ar 2006 beslutade om att god-
kanna det start-PM for detaljplanen som upprat-
tats. | det skedet Iag foreslagen utbyggnad delvis
inom sekundéar skyddszon men utanfor den befint-
liga priméra skyddszonen for Ingar6 vattentakt.

| september ar 2007 tecknades ett ramavtal mellan
kommunen och Ingard Seniorboende Kooperativ
Hyresrattsforening. Skisser omfattande ca 170
ldgenheter, utarbetades som parallella uppdrag dar
Rombus Arkitekter vann. Total Arkitektur har
sedan fortsatt arbetet under utstallningsskedet och
nu omfattar skisserna ca 140 l&agenheter. Illustrat-
ionsplan av Total Arkitektur ligger till grund for
planforslaget. Kommunen har beviljat foreningen
finansiellt stod med lan for att utveckla projektet.

Soder om de planerade seniorbostaderna finns
inom planomradet en befintlig verksamhets-

fastighet, Brunn 1:739, som sedan borjan av 1980-
talet anvénts som industrimark for entreprenad-
verksamhet.

Seniorboendet pa del av Brunn 1:1 och verksam-
hetsfastigheten Brunn 1:739 behandlades i pro-
gramskedet som en plan, men under samradsske-
det i tva separata planer. Detaljplanerna har infor
utstallningsskedet ater slagits samman for att han
tera verksamhetsbuller inom planomradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-

DRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggoéra uppférandet
av ca 140 seniorlagenheter med byggnader i tva-
till fyravaningsplan i Vargbacken, del av Brunn
1:1. Planomradet omfattar kvartersmark med bo-
stadsandamal for seniorer, omraden for tekniska
anlaggningar, del av Gamla Brunnsvégen och
Entreprenadvagen som ansluter planomradet till
védg 646, Eknésvagen.

Detaljplanen syftar dven till att detaljplaneldgga
fastigheten Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1,
for icke storande verksamheter som smaindustri,
hantverk och kontor. Genom att detaljplaneldgga
omradet bekraftas pagaende verksamhet och ut-
veckling av omradet mojliggérs. Genom att at-
garda industribuller, som idag finns inom omra-
det, skapas det forutsattningar for de planerade
seniorbostaderna i norr.

Planomradet &r belaget inom vattenskydds-
omrade for Ingard vattentakt. Kommunen har dar-
for under planprocessen ansokt om tillstand for
byggande och évriga markatgarder hos Bygg- och
miljokontoret. Risker begransas &ven genom att
regleringar gors av markanvandningen i planen.

Del av lokalgata ligger inom Brunn 1:505.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP

MILJOBALKEN

En beddmning om planens férenlighet med Mil-
jobalkens 3-5 kapitel om hushallning med mark
och vatten har gjorts. De miljofaktorer som varit
aktuella att behandla i miljokonsekvensbeskriv-
ningen ar; vatten, naturmiljo, rekreation, markfor-
oreningar/deponi, kulturmiljé och buller.

Samlad bedémning av miljopaverkan

Vatten

Utbyggnad av flerbostadshus och utokat verksam-
hetsomrade, medfor en 6kad risk for negativ pa-
verkan pa den kommunala vattentakten pa Ingaro.
Risken hanteras genom vidtagande av skyddsat-
garder enligt tillstandsbeslut och skyddsforeskrif-
ter. Tillstdnd har lamnats av Bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamnden for byggnation och mark-
atgarder.

Buller

Mindre del av planerad bebyggelse inom planom-
radet har beraknats kunna utsattas for bullernivaer
over riktvarden da sortering av schaktmassor pa-
gar. Riktvarden kan klaras med, i bullerutredning-
en (Norconsult ar 2014), foreslagna atgarder som
tryggas i avtal. I nollalternativet har en mindre del
av befintlig bebyggelse i Dalhugget en berédknad
bullerniva som 6verskrider riktvarde. Vid utbygg-
nad enligt planforslag kan riktvarden hallas. Detta
genom att, hantering av schaktmassor pa verk-
samhetsfastigheten, sker pa ur bullersynpunkt,
strategisk lage inom fastigheten. Planbestammel-
ser for storningsskydd infors i plankartan.
Bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljud-
nivan fran vagtrafiken ar lag och ligger under 50
dB(A) vid platsen for de planerade bostaderna
med beddmd framtida trafikvolym.

Naturmiljo

Bebyggande sker i omrade med lokalt och kom-
munalt intresse. Tallskog tas i ansprak for bebyg-
gelse pa del av Brunn 1:1. Planen omfattar dven
en oexploaterad yta i direkt anslutning till fastig-
heten Brunn 1:739. Ingreppen beddms dock inte
pa ett betydande satt paverka denna miljofaktor.

Rekreation

Delar av ett lokalt narstrévomrade tas i ansprak
for bebyggelse. Ingreppen beddoms dock inte pa ett
betydande satt paverka denna miljofaktor. Till-
gangligheten till n&rrekreationsskog bedéms vara
fortsatt god efter en exploatering av Vargbacken.
De flesta upplevelsevérden och funktioner i Varg-
backen kan bevaras.

Kulturmiljo

Arkeologisk utredning har utforts. Vid utredning-
en patraffades enstaka bearbetade stenféremal.
Inga ytterligare arkeologiska atgarder eller sar-
skilda tillstdnd enligt kulturminneslagen kréavs
(enligt slutmeddelande, 2011-12-19 Lé&nsstyrelsen
i Stockholms lan).

Markfororeningar/deponi

Deponin har undersokts. Spridningen beddéms i
utredningen vara begransad och inte utg6ra nagon
risk for vattentakten. Omradet avses anda saneras
med anledning av dess beldgenhet inom skydds-
omrade for vattentakt.

MKB: n behandlar i sérskilda avsnitt miljokvali-
tetsnormer och miljokvalitetsmal. Se vidare under
rubriken, Planens konsekvenser.

Orienteringshild 6ver planomradets lage.
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PLANDATA
Lage och avgransning

Planomradet ligger i sydostra Brunn pa Ingaro. |
soder gransar planomradet till ett storre naturom-
rade som hor till en regional gronkil. I norr gréan-
sar planomradet till ett skogsomrade samt Brunns
skola och Eknédsvagen. | vaster gransar planom-
radet till naturmark och bostadsomradet Dalhug-
get med blandad kedjehus- och villabebyggelse. |
oster gransar planomradet till Entreprenadvagen
och befintliga bostader i omradet Grondal.
Planomradet nas med bil fran Eknasvagen via
Entreprenadvégen och del av Gamla Brunnsvé-
gen.

Areal
Planomradet omfattar i sin helhet drygt 6 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Brunn
1:1 och del av Brunn 1:505, som bada &r kom-
munagda. Planomradet utgors dven av fastigheten
Brunn 1:739 som &r i privat 4go, Brunns Indu-
striby AB (BIBAB).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande 6versiktsplan

Planomradet ligger i narheten av centrala Brunn
som dr ett centrumutvecklingsomrade i kommu-
nens oversiktsplan, 2012-2030. Vargbacken ar
markerat som pagaende planarbete for seniorbo-
stdder och fastigheten Brunn 1:739 ar markerat
som utredningsomrade for verksamheter.
Naturomradet sdder om planomradet ar markerat
som regional gronkil med gront svagt samband,
klass 2, samt bevarandeomrade med kommunalt
varde.

Ny bebyggelse och verksamheter med miljopa-
verkan ska provas restriktivt inom sekundart vat-
tenskyddsomrade och skydd av vattentékt regleras
genom lampliga planbestammelser. Med vidtagna
atgarder for vattenskyddet, enligt beviljat tillstand
och skyddsforeskrifter, stammer aktuellt planfor-
slag med oversiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Detaljplaner

Delar av det nu aktuella planomradet, del av Ent-
reprenadvagen samt omrade E; pa plankartan,
berdrs av en detaljplan:

- bp90, forslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplan for Brunns centrum, faststélld
26 januari ar 1973. Genomfdrandetiden for
detaljplanen har upphoért.

Forslag till nu aktuell detaljplan berér mark for
park- och idrottsaindamal inom géallande detalj-
plan. Oster om planomréadet pagar detaljplanering
for omvandlingsomradet Gamla Brunnsva-
gen/Grondalsvégen.

Program for detaljplanen

Hela planomradet ingar i ett program, daterat
2010-06-08, som varit foremal for programsamrad
under perioden 14 juni till och med 31 augusti ar
2010. Inkomna synpunkter under program-
samradet &r sammanstallda i en program-
samradsredogorelse.

Planprogrammet ger utrymme for att bevara och

utveckla pagaende industriverksamhet inom fas-
tigheten Brunn 1:739. For att bostader ska kunna
uppforas inom planomradet parallellt med verk-

samheter inom fastigheten Brunn 1:739 anges att
externt industribuller fran verksamheterna beho-
ver begrénsas.

Planomradets grans i forhallande till programkarta
for del av Brunn 1:1 har snévats in vasentligt for
att ta hansyn till vattenskyddsomrade, befintlig
natur och narliggande bostadsomrade i vaster.

| séder har planomradesgransen ocksa andrats
nagot for att mojliggora vidareutveckling av fas-
tigheten Brunn 1:739 med genomfarts- och trans-
portvag, parkeringsmojligheter etc.

s.4



Planférslaget stimmer val 6verens med program-
forslagets tankar om ett bostadsprojekt for senior-
boende i skogsomradet sydost om Brunns skola
och programmets forslag till utveckling av verk-
samhetsfastigheten, Brunn 1:7309.

Behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan

Kommunen har med utgangspunkt fran kriterierna
i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar gjort en beddmning om
detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan eller inte.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upp-
rattats och bifogats planhandlingarna.

Behandlade miljéfaktorer

De miljofaktorer som varit aktuella att behandla i
MKB: n &r; Vatten (yt- och grundvatten), Natur-
miljo, Kulturmiljo, Rekreation, Buller och Mark-
fororeningar/Deponi.

Dessutom behandlar MKB: n i sérskilda avsnitt
Miljokvalitetsnormer och Miljokvalitetsmal.

Har kan dven namnas att lansstyrelsen i samrads-
skede gjort bedémningen att en arkeologisk ut-
redning behdver goras i omradet. Utredningen
genomfordes under juli och augusti 2011.

Vid utredningen patraffades enstaka bearbetade
stenforemal pa tva platser inom utredningsomra-
det, vilket visar att ménniskor vistats i/utnyttjat
omradet under stenalder, men fynden var mycket
fa och de innebér inte att nagon del av utrednings-
omradet utgor en fornlamning i lagens mening.
Lansstyrelsen har inte nagot att erinra ur fornlam-
ningssynpunkt om planen (enligt slutmeddelande,
2011-12-19 Lansstyrelsen i Stockholms 1&an).

Ovrigt planeringsunderlag

Dagvattenutredningar

- Utredning av paverkan pa vattentakt samt
dagvattenutredning fér Brunn seniorboende,
Sweco, 2009-07-17

- PM Steg A, Brunn 1:739 - Miljoégeoteknisk
utredning och dagvattenhantering, Tyréns,
2011-03-28, slutversion

- Dagvattenutredning for Brunn centrum och
Vargbacken, Ingaré, WRS, 2011-03-30

- Dagvattenutredning for VVargbacken, Brunn
1:739 mm, Ingar6 - Varmdé Kommun, Sam-
hallsbyggnadskontoret, WRS, 2013-02-14

Buller

- Bullerutredning Vargbacken, Varmdo, Nor-
consult; 2009-09-01

- Bullerutredning komplettering, Norconsult,
2010-01-27

- Bullerutredning komplettering, Norconsult,
2010-02-11

- Bullerutredning, Norconsult 2014-02-05

- PM Vargbacken Ingard, Varmdoé kommun,
Kompletterande bullerberdkningar med ny in-
dustribebyggelse, Norconsult, 2010-05-17

- Vargbacken Ingard, Varmdo kommun, Berék-
ningar av ljudnivaer med skarm, Norconsult,
2011-03-16

Deponi/markfdroreningar

- Steg B, Atgardsprogram fér marksanerings-
arbeten Brunn 1:739, Varmdd kommun, i
samband med planarbeten, Tyréns,
2011-03-28, slutversion

Natur och rekreativa véarden

- Natur- och rekreativa varden vid Brunn, Ing-
ard, Varmdo kommun; Ekologigruppen AB,;
2011-04-08

- Inventering av groddjur tillaggs-PM, Sebastian
Bolander, kommunekolog, 2012-04-11

- Inventering av groddjur tillaggs-PM, Viveca
Jansson, kommunekolog, 2013-04-27

- Groddjur pa del av fastigheten Brunn 1:1, Se-
bastian Bolander, kommunekolog, 2011-04-26

Vagar
- PM ombyggnad av Entreprenadvagen/Gamla
Brunnsvédgen, Marktema, april 2011

Arkeologisk utredning

- Formellt mail med beslut om att sarskild arke-
ologisk utredning skall genomforas, L&nssty-
relsen, 2010-10-28
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- Sérskild arkeologisk utredning vid Vargback-
en, del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl., i
Varmdo kommun, Stiftelsen Kulturmiljovard
2011

- Resultat av sérskild arkeologisk utredning vid
Vargbacken del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl.,
i Varmdoé kommun, Slutmeddelande, Léanssty-
relsen i Stockholm, 2011-12-19

Kommunala beslut i 6vrigt

Foljande forkortningar anvands; SPN Samhélls-
planeringsnamnden, KS Kommunstyrelsen, KF
Kommunfullméktige.

2003-11-19 och 2003-11-27, KF
KF beslutar att uppdra till KS att utreda lokalise-
ringsalternativ for aldreboende pa Ingaro.

2004-12-20 KS

Beslut om upphandling av férstudie om &ldre-
boende i kooperativ form, samt att utge administ-
rativt stod till féreningen.

2006-06-21 KF

Beslut om att avbryta planprocessen for Brunn
1:507 samt att huvudalternativet for fortsatt arbete
ska vara en lokalisering kring Dalhugget.

2006-10-11 KS

Beslut om att godkanna start-PM daterat
2006-09-08 samt att tekniska utskottet uppdrar till
planavdelningen att pabdrja detaljplanearbete for
Brunn 1:1

2007-09-13 KS

Beslut om att godkanna forslag till ramavtal
2007-05-22 mellan Ingard Seniorboende Koope-
rativ Hyresrattsforening och kommunen.

2008-01-30 KF

KF beslutar att ansoka hos Lansstyrelsen om revi-
dering av vattenskyddsomrade med foreskrifter
for Ingar6 vattentakt.

2008-09-16 STN
Beslut fattas om att detaljplanering fér Ingar6
Seniorboende Kooperativ Hyresrattsférening ska

genomforas i enlighet med tidigare beslutat start-
PM daterat 2006-09-08, samt i enlighet med ram-
avtalet tecknat mellan féreningen och Varmdo
kommun i oktober ar 2007.

2010-01-12 STN

Beslut om att uppdra till forvaltningen att disku-
tera fragan om seniorboendets placering med re-
presentanter fran seniorboendets forening samt
foretaget som arbetar med schaktmassor om alter-
nativ placering innan beslut tas om att avbryta
planarbetet.

2010-03-02 STN

Beslut om att fortsétta programarbetet och infor-
liva fastigheten Brunn 1:739 for att utreda mojlig-
heten till detaljplanelaggning for annat andamal.

2010-06-08 STN

Beslut om samrad for detaljplaneprogram for del
av Brunn 1:1, 1:739 m.fl. (Vargbacken) Varmdo
kommun.

2010-10-19 STN

Beslut om att godkénna programsamradsredo-
gorelse for del av Brunn 1:1. Brunn 1:739 m.fl.
(\Vargbacken) med detaljplaneprogrammet som
underlag. Beslut om att uppdra till kontoret att
aterkomma med forslag till planeringsavtal for del
av Brunn 1:1 samt beslut att fortsétta detaljplane-
arbetet med inriktning: lagre exploateringsgrad &n
170 lagenheter, respektavstand till intilliggande
bostadsomraden.

2010-10-19 STN

Beslut om att godkanna programsamradsredo-
gorelse for del av Brunn 1:1. Brunn 1:739 m.fl.
(\Vargbacken) med detaljplaneprogrammet som
underlag. Beslut om att uppdra till kontoret att
aterkomma med forslag till planeringsavtal for del
av Brunn 1:1 samt beslut att fortsétta detaljplane-
arbetet med inriktning: lagre exploateringsgrad &n
170 lagenheter, respektavstand till intilliggande
bostadsomraden.
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2010-12-05 direktiv frdn Samhallsbyggnads-
chef och STN ordférande

Representanter for Ingard seniorboende har efter
beslut i STN 2010-10-19 pa begéaran traffat sam-
hallstekniska namndens ordférande och samhélls-
byggnadschefen 2010-12-05. Efter detta mote
faststélldes nya projektdirektiv om att fortsatta
detaljplanearbetet med i december foreliggande
bebyggelseforslag fran Ingaro seniorboende om
cirka 170 lagenheter, att Brunn 1:739 ska utga ur
detaljplanen samt att inte ta fram separat plane-
ringsavtal. Ingard seniorboende tog vid motet
ocksa pa sig att komma med forslag pa atgard av
bullerproblematiken. Projektgruppen har efter
motet arbetat utefter de nya direktiven.

2011-05-17 SPN
Samradsbeslut for detaljplanen Brunn 1:1 m.fl.
med miljokonsekvensbeskrivning.

2011-10-18 SPN

Godkannande av samradsredogorelse for detalj-
plan for Brunn 1:1 m.fl. samt pabdrjande av ut-

stallningshandlingar for detaljplanen. Det nypla-
nerade seniorboendet maste halla ett avstand pa

75 m till befintlig bebyggelse i Dalhugget.

2011-11-15 SPN

Tillagg till tidigare beslutad samradsredogorelse
till detaljplanen for Vargbacken, del av Brunn 1:1
m.fl. godkanns.

2013-01-16 KS

Godkannande av avtal avseende planlaggning
m.m. for del av Brunn 1:1 Vargbacken. | avtalet,
pkt. 2, anges att detaljplanen for del av Brunn 1:1
Vargbacken kan komma att utdkas med fastighet-
en Brunn 1:739 i utstallningsskedet. Syftet for
utdkningen som anges &r att skapa forutsattningar
for att industribuller kan begransas i Vargbacken.
| pkt. 4.5 anges att pa Brunn 1:739 avses for till-
kommande verksamheter inforas bestdammelse om
icke stérande verksamhet.

2013-04-16 SPN

Forslag till detaljplan och miljékonsekvensbe-
skrivning fér Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1
sands ut pa samrad.

2013-08-20 SPN

Godkannande av samradsredogorelse till detalj-
planen for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1
samt paborja arbete med utstallningshandlingar
for sammanslagningen av detaljplanerna Brunn
1:1 m.fl., Vargbacken och Brunn 1:739

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH PLANFORSLAG
MARKFORHALLANDEN

Planeringsforutsattningar

Mark och geologi

Planomradets norra del ar kuperat. Det finns flera
lokala hojdpartier och den centrala delen ligger
cirka 30 meter Gver havet. Planomradets sodra
fastighet, Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1,
ligger i en naturlig sdnka och avgransas av en
bergsrygg i sydost. Industritomten i sig ar tamli-
gen platt och marknivan ligger cirka +32 meter
over nollplan (hojdsystem RHO00). Nivaerna inom
planomradet varierar mellan cirka +5 intill Eknas-
vagen och +35 vid hojdpartiet intill Dalhugget
(h6jdsystem RH 00).

De oversiktliga geotekniska utredningarna (Sweco
2009, och WRS 2013-02-14) visar att marken
inom planomradet utgors av isalvssediment dvs.
silt, sand och grus som vilar pa berg. Det kan
ocksa forekomma moran pa vissa platser inom
planomradet. Isalvssediment &r viktigt for ny-
bildandet av grundvatten. Grundvattnet inom
planomradet ligger generellt hogt men faller un-
dan inom den 6stra delen. Jorden ar tjallyftande
och flytbenégen.

De vastra delarna bestar av svallsediment av sand
samt ett mindre moréanparti. | planomradets syd-
vastra del finns ett mindre torvparti. Ett hojdparti
med berg i dagen finns i omradets norra del.

S.7



Tory, ke

Ij Glacial lera, ospecificerad I:I Svallzediment, sand

‘: Morén, sandig Is@ivssediment, grovsit--block

Kartan redovisar topografi och geologi.

Grundvatten

Grundvattenférekomsten pa Ingar6 klassas som
en av de viktigaste i Stockholms lan. Planomradet
ligger inom primar- och sekundéar skyddszon for
Ingaro vattentakt. Storre delen av planomradet
ligger inom sekundart vattenskyddsomrade.

Del av Entreprenadvagen ligger inom primar
skyddszon. Sodra delen av planomradet, del av
Brunn 1:1, ligger utanfor skyddszon.

En dagvattenutredning (WRS 2013-02-14) och en
forprojektering av dagvattenanlaggningar (WSP
2014-02-24) har arbetats fram for Vargbacken och
Brunn 1:739.

For grundvattentakten i Brunn finns tre
kommunala uttagsbrunnar varav en brunn, Fladen
kan beroras av eventuellt fordndrad grundvatten-
bildning eller fororening fran planomradet.
Grundvattenbildning sker framst i de omraden dar
isalvsavlagringen gar i dagen men aven i hojd-
partier med hall-/mordnmark och i svallsediment.

Isalvssediment forekommer &ven under fin-
sediment i dalgdngarna langs Eknasvagen och
Nasuddsvagen. Grundvattenbildningsomradena
med isdlvsmaterial ar speciellt sarbara gentemot
fororeningar.

Maétningar av grundvattennivaerna inom planom-
radet indikerar pa att grundvattnet ligger ytligt,
mindre &n en meter under markytan i vastra delen
men nivaerna sjunker mot dster.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering ar
det inom norra delen av planomradet hog risk for
markradon. | den sydligaste delen &r det normal
risk for markradon.

Planforslag

For att minska risken for negativ paverkan till
grundvattnet kommer avstandet mellan markyta
och hogsta grundvattenniva inom omrade for se-
niorboende att vara 1 meter. Detta kraver utfyll-
nad for vissa delar av omradet.

Av léansstyrelsen faststéllda vattenskydds-
foreskrifter innebér restriktioner for markarbeten
och for uppférande av bebyggelse. Under planar-
bete har tillstand sokts och beviljats. Planforslaget
har anpassats efter beviljade tillstand.

Ny bostadsbebyggelse ska uppforas radonséakert
och i enlighet med Boverkets byggregler. Bygg-
nader for stadigvarande vistelse ska uppforas ra-
donskyddat pa normalradonmark och radonsakert
pa hogradonmark. Radonhalten skall undersckas
narmare i samband med bygglov.

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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NATURMILJO

Planeringsforutsattningar

Natur och vegetation

Planomradet omfattar ett sammanhangande
skogsomrade med koppling till den regionala
gronkilen (Nacka — Varmddokilen) i soder.

Vargbacken bestar i stort av barrblandskog som
till storre delen &r dominerad av tall. Stora delar
av skogen &r paverkad av skogsbruk. De 6stra
delarna utgors av talldominerad barrblandskog pa
moranmark och hallmarktallskog med senvuxen
tall. Mitt i omradet finns i huvudsak hallmarks-
tallskog med nord-sydliga moranstrak. Skog med
hdgre bordighet ar genomhuggen men gamla tal-
lar har sparats. VVargbackens sddra delar utgors av
avverkad, hogvuxen tallskog med en for-
hallandevis tat frotallstallning. | den ostra delen
av planomradet finns ett granskogsparti. Gran-
skogspartiet hyser inga sarskilda naturvarden men
har rinner dock en liten back som &r av varde for
omradets mangfald trots att den bitvis ar paverkad
av utdikning.

Aldre hallmarkstallskog med inslag av hdgvuxen
tall, naturvarde klass 3 (Ekologigruppen).

Ekologigruppen (ar 2011) har genomfort en be-
doémning av Vargbackens natur- och rekreations-
varden. De hdgsta naturvardena (regionalt in-
tresse) bedoms finnas utanfor planomradet, i den
norra delen av Vargbacken och utgors av éldre
tallskogsmiljéer och barrblandskog.

Inom planomradet i den nordvastra delen finns
naturvarden av kommunalt intresse (omrade 3 pa

naturvardeskartan, klass 3). Naturvardet utgors av
aldre hallmarkstallskog och hogvuxen tallskog.
Klassningen motiveras av férekomsten av grova
tallar och starka ekologiska samband till intillig-
gande objekt. Vaster om planomradet finns den
rodlistade arten Tallticka.

Vastra och sodra delen av planomradet innehaller
naturvéarden av lokalt intresse (omrade 5 pa natur-
vardeskartan, klass 4). Naturvardesomradet utgors
av en mycket hart urhuggen tallskog med tat fro-
tallstallning. Manga av tallarna ar relativt gamla
och beddms vara dver 120 ar. Vardet utgors
framst av de dldre hogvuxna tallarna.

= Grins for undorsaknings-

1-6 Objektsnummar

orvae, W 1 Lokal for tallharticka (EN)
Maturvirde av regionalt ;
Hmﬂklam'_“ fr 2 Lokal for tallticka (NT)

D Naturvirde avkommunalt  fir 3  Lokal fr knarot (NT)
intresse, kizss 3,

Maturvarde av lokalt
intresse, klass 4.

Naturvardeskarta (Ekologigruppen).

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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Inom fastigheten Brunn 1:739 som redan &r tagen
i ansprak som industrimark, finns inga direkta
naturvarden da omradet bestar av utfyllnads-
massor och grusade ytor. Under varen och som-
maren ar 2013 har en kompletterande natur-
inventering, pa foreslagen tillkommande mark for
verksamhetsfastigheten, utforts.

Inom omradet, for den planerade utdkningen av
verksamhetsomradet, har en fridlyst orkidéart
(Jungfru Marie nycklar) noterats.

Storre vattensalamander (Foto: Sebastian Bolan-
der).

Mellan seniorboendet och lokalgatan finns en
damm (r6d markering pa kartan). Under tre natt-
inventeringar ar 2011, 2012 och 2013, patraffades
storre vattensalamander i dammen.

Det patraffades inga groddijur vid vatmarken (gron
markering pa karta), fastigheten Brunn 1:739 eller
vid vatstrak (turkos markering) i den vastra delen
av seniorboendet. Salamandrarna bedoms, pa
grund av naturtyper och topografi, réra sig narm-
ast runt dammen och véster om dammen.

Damm - rott, Vatstrak — turkost, Vatmark - gront
Béck - bla linje

Karta hamtad fran: Inventering av groddjur, Del
av fastigheten Brunn 1:1 och gréans till Brunn
1:739, 2014-01-31.

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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Landskapsbild

Vargbacken ar kuperat och planomradet utgors av
en platd som hdjer sig ca 30 meter 6ver Eknasva-
gen. Platan bestar av hallmarkstallskog med ka-
raktarsfulla, gamla tallar. Landskapet upplevs pa
grund av hojdskillnaderna, den uppvuxna skogen
samt berghéllarna, som dramatiskt och skogskéns-
lan & dominerande.

Planomradets sodra del (Brunn 1:739) ar relativt
plant och ligger tillsammans med sina laga bygg-
nader val dolt i det uppvuxna skogsomradet.
Verksamhetsomradet har darmed liten visuell pa-
verkan pa landskapsbilden for hela omradet.

Planférslag

Natur och vegetation

Inriktningen under planarbetet har varit att i moj-
ligaste man undanta naturvarden som bedoms
vara av regionalt intresse (klass 2) och kommunalt
intresse (klass 3) fran bebyggelse. Endast en
mindre del av planomradet i nordvast berors av
klass 3, se Naturvardeskarta, Ekologigruppen

s. 9.

Kvartersmarken for bostdderna avgréansas tétt in-
till den tankta bostadsbebyggelsen for att bevara
sa mycket naturmark som majligt. Avgransningen
tar hansyn till naturvardena vid backen dster om
planomradet genom ett skyddsavstand med orord
mark pa ca 3 - 15 meter, mellan backens slantkron
och byggbar markyta.

Planomradet avgransas dven sa att hansyn tas till
dammen med vattensalamandrar genom att dam-
men hamnar utanfor plangransen. Skyddsatgarder
beskrivs i PM om groddjur, 2014-01-31.

| vaster avgransas planomradet av hansyn till na-
tur- och rekreationsvérdena genom att en sprid-
ningskorridor for bade natur- och rekreationsvar-
den sparas mellan villaomradet Dalhugget och
planomradet. Spridningskorridoren bedéms vara
av betydelse for att bevara en naturlig kontakt
mellan de hoga naturvardena i nordvast och
skogsomradena i Nacka-Varmdokilen i soder.

| delar av bostadsomradet kan enstaka vardefulla
trad bevaras dar marken fylls upp maximalt 0,5

meter. | ovrigt kommer aterplantering av trad och
aterstallande av marken att ske for att ge omradet
den naturkaraktar som efterstravas. Centralt i bo-
stadsomradet sparas naturmarken vilket regleras

med planbestammelsen "marken far inte bebygg-

7

gas”.

Utokningen av Brunn 1:739 soder och vasterut
innebdr att en del av naturmarken som tas i an-
sprak fylls upp for att marknivan ska komma i
h6jd med nuvarande verksamhetsyta.

Kommunen har ansékt om dispens fran lansstyrel-
sen for att flytta den fridlysta orkidén strax soder
om planomradet till en narliggande plats med
likartade hydrologiska och vegetativa forhallan-
den. Om behov uppstar avgransas verksamhets-
fastigheten fran naturmarken med exempelvist
staket. Detta for att omradet som orkidéerna flytt-
tas till inte ska paverkas av markutfyllnader.

Landskapsbild

Omradet ligger relativt avskilt och ar omgardat av
uppvuxen skog. Bostaderna inom norra delen av
planomradet regleras till maximalt tva vaningar.
Den hogre bebyggelsen tillats endast i omradets
ostra del. | planomradets vastra del, som dven ar
det hogst belagna partiet, begransas vaningsanta-
let till maximalt tva vaningar for att sakerstélla en
bra 6vergang till den befintliga villabebyggelsen i
Dalhugget.

Utokningen sdder och vasterut bedéms med hén-
syn till omgivande natur och hojdférhallanden
inte paverka landskapsbilden. Industribyggnader-
nas héjd och omfattning begréansas med planbe-
stammelser for att motverka paverkan pa land-
skapsbilden. Entreprenadvéagen och Gamla
Brunnsvégens statushdjning innebér vissa mark-
ingrepp pa grund av breddning med nya slanter
och diken vilket kan medféra en mindre paverkan
pa landskapshilden.

s.11



KULTURMILJO
Planeringsforutsattningar

Fornlamningar

Norra delen av planomradet &r en del av den
sandas som fortsatter mot Atervall dar stenalders-
bosattningar har hittats. Namnet VVargbacken hér-
stammar sannolikt fran den tid da Ingaros skogar
annu hade ett vargbestand. De sista vargarna skots
pa Ingard pa 1830-talet.

En sarskild arkeologisk utredning har gjorts for
Vargbacken, Vargbacken arkeologiska utredning-
ar etapp 1 och 2 (Stiftelsen Kulturmiljovard). Vid
utredningen patraffades enstaka bearbetade sten
foremal pa tva platser inom utredningsomradet,
vilket visar att manniskor har vistats i omradet
under stenaldern, dock var fynden mycket fa och
utgdr inga fornlamningar i lagens mening. Lans-
styrelsen har tagit del av utredningen och har ur
fornldmningssynpunkt inget att erinra om den
foreslagna exploateringen.

Den arkeologiska undersokningen omfattade inte
planomradets sédra del (Brunn 1:739). Det sédra
omradet innehaller inga kanda fornlamningar en-
ligt Riksantikvarieambetet. Omradet bestar till
stor del av utfyllnadsmassor. Sannolikheten att det
skulle finnas fornlamningar inom omradet ar liten.
Den sérskilda arkeologiska utredningen som
gjorts for Vargbacken styrker antagandet.

FRITID OCH REKREATION

Planeringsforutsattningar

I Ekologigruppens rapport ”Natur- och rekreativa
varden vid Brunn, 2011-04-08, beskrivs Varg-
backen som ett véalanvant rekreationsomrade.
Inom omradet finns en hel del stigar. Framforallt
skogen norr om planomradet, narmast skolan,
anvands som naromrade for utomhusaktiviteter
inom skolverksamheten, bade for naturlek och for
naturstudier. Dessutom anvands hela skogsomra-
det som orienteringsskog. Vargbacken fungerar
dven som ett naromrade for rekreation, bade inne i
skogen och utmed Gamla Brunnsvagen och Ent-
reprenadvégen.

Eftersom Vargbacken hédnger samman med ett
storre skogsomrade i soder finns en relativt stor
variationsrikedom. De starkaste upplevelsevar-
dena av skogskansla finns norr om planomradet,
narmast skolan.

Véster och soder om planomradet, mellan Dal-
hugget och planomradet, haller kommunen pa att
anlagga ett elbelyst motionsspar for att ge 6kade
majligheter till rekreation och motion for de bo-
ende pa Ingaro.

Norr om Eknasvégen ligger Ingar6 IP och Ingar6
sporthall med aktiviteter sdsom badminton, bas-
ket, gymnastik, innebandy och fotbollsplaner bl.a.
med konstgras.

| Ekologigruppens rapport beskrivs tillgangen till
narrekreationsskog for de boende i det nya senior-
boendet enligt planférslaget som mycket god.
Daremot ansags att tillgangligheten skulle behova
okas nagot med fler promenadvanliga stigar.
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Planomradesgrins

Vigar/Stigar Barriar

bilvag W brant terréng

|||||||| stig
- == mindre stig

Rekreativa strukturer (Ekologigruppen).

Regionala strukturer

Kilomrade

Planférslag

For de boende i Dalhugget minskar tillganglig-
heten till narrekreationsskog, &ven om den be-
doms vara fortsatt god dven efter en exploatering
av Vargbacken. De storsta upplevelsevérdena
finns i det inventerade omradets norra delar,
nérmast Brunns skola. Genom att Idmna dessa
delar orérda fran bebyggelse kan de upplevelse-
varden som finns dar, skogskansla, variationsrike-
dom, naturpedagogik samt vattenkontakt, bevaras.
Upplevelsen skogskansla bedoms dock paverkas
nér del av omgivande skog exploateras och ersatts
av bebyggelse. Vid hallmarksplatan strax soder
om skolomradet ar skogen glesare och bebyggel-
sen kan darfor antas bli synlig harifran. Naturom-
radet narmast skolan kan dven fortsattningsvis
anvandas av skolan som ett omrade for naturlek
och naturstudier.

Upplevelsevéarden, omrade med skogskénsla ar
markerat med klargrént och omrade med vatten-
kontakt &r markerat med blatt (Ekologigruppen).

Allmanhetens tillganglighet till natur- och rekreat-
ionsomradena kring Vargbacken beaktas och for-
starks genom att motionsspar utanfor planomradet
nu anldggs samt att gangbana langs Entreprenad-
vagen/Gamla Brunnsvégen anordnas. | planfor-
slaget gors detta med hjalp av avgrénsningen och
den spridningskorridor som bevaras mot Dalhug-
get.

Utgangspunkten &r att skapa en kénsla av ett na-
turnara boende. En gangvag langs lokalgatan mel-
lan planomradet och Eknasvéagen ar tankt att lanka
samman den nya bebyggelsen med befintliga gang
och cykelvégar i Brunn. Ett orért skogsomrade
lamnas mellan verksamhetsfastigheten och mot-
ionssparet.

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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Flygbild 6ver Dalhugget.

BOSTADER
Planeringsforutsattningar

Inom planomradet finns ingen befintlig
bostadsbebyggelse. Vaster om planomradet finns
bostadsomradet Dalhugget med ett 90-tal smahus
och kedjehus i en eller tva vaningar fran 1960-
talet. Planomradet kan nas fran detta bostadsom-
rade. Dalhugget kan i sin tur nas fran
Mortviksvagen. Nordvast om planomradet ar
Brunns skola beldgen med en grupp byggnader
utmed Eknéasvigen. Oster om planomradet ligger
fritidshusomradet Grondal bakom en skarm av
skog. Bebyggelsen i Grondal haller alltmer pa att
omvandlas fran fritidshusbebyggelse till
permanentbostader. Infarten till detta omrade sker
framforallt fran Grondalsvagen men omradet kan
aven nas via Entreprenadvéagen.

Planférslag

Inom planomradet anges bostadsandamal for se-
niorbostader (B;) samt for gemensamhetslokal dar
bostad inte far finnas (B,).

Inom planomradet inryms ca 140 lagenheter pa

del av fastigheten Brunn 1:1. Omradet ska fungera

som ett kategoriboende for seniorer. Bebyggelsen
planeras besta av parkvillor och punkthus

placerade i en slinga runt ett litet naturomrade.
Med parkvilla avses flerbostadshus med maximalt
fyra lagenheter per huvudbyggnad. Parkering
planeras till stora delar ske pa gatan men aven ett
antal gemensamma parkeringsytor finns.

Parkvilla 1angs kvartersvag (Rombus Arkitekter).

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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Parkvillorna bestar av tva vaningar med tva la- Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte pa-
genheter per vaningsplan och punkthusen av fyra verka den befintliga vegetationen mellan planom-

vaningar med fyra lagenheter per vaningsplan. radet och Dalhugget eller befintliga bostadernas
Gemensamhetslokalen far uppféras i ett vanings- solforhallanden. Inom planomradet regleras for
plan. bostaderna aven storsta tillatna byggnadsarea.

Inom planomradet far med anledning av vatten-
skyddet endast kéllarlésa hus uppforas.

Parkvilla i 2 vaningar (Rombus Arkitekter).

Bostaderna inom norra delen av planomradet re-
gleras till maximalt tva vaningar. Den hogre be-
byggelsen tillats endast i omradets dstra del. | Punkthus i 4 vaningar (Rombus Arkitekter).
planomradets vastra del, som dven ar det hégst

belagna partiet, begransas vaningsantalet till max-

imalt tva vaningar for att sakerstalla en bra éver-

gang till den befintliga villabebyggelsen i Dal-

hugget.

o ]

>
220 %0. 0

01403

Illustrationsplan (Total Arkitektur)

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken
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VERKSAMHETER

Planeringsforutsattningar

Inom fastigheten Brunn 1:739 bedriver foretaget
Brunns Industriby AB (BIBAB) industriverk-
samhet. Industriverksamhet har bedrivits sedan
boérjan av 1980-talet.

Inom omradet finns bland annat Ingar6 Bradgard
som bedriver forséljning av travaror med huvud-
sakliga verksamheten under tak. Ovriga ytor an-
vands framst till uppstélining av exempelvis ma-
skiner, batar, containrar och dylikt samt lagring
och sortering av schaktmassor (harpning).

Under vintermanaderna pagar ingen sorterings-
verksamhet av schaktmassor. Sortering av massor
kan ske under manga timmar under vardagarna
och ger upphov till hdga kontinuerliga ljudnivaer
med inslag av &nnu hégre maximala ljudnivaer da
stora stenar slapps mot sorteringsgallret. Sorte-
ringen &r inte stationdr utan flyttas runt inom om-
radet. Verksamhetsutvaren har ratt att sortera

1 000 ton/ar. Varije last innehaller cirka 10 ton
schaktmassor. Maximalt antal laster per ar har
hittills varit 80.

Byggnaderna pa fastigheten utgors dels av tva
industribyggnader och dels av nagra mindre kom-
plementbyggnader. Befintliga byggnaders totala
byggnadsyta &r cirka 1 700 m Den storsta bygg-
naden, i nordvastra delen av planomradet

som inrymmer Ingar6 bradgard, ar uppdelad i
flera mindre byggnadsvolymer.

Den andra industribyggnaden, maskinhall och
forradsbyggnad, ligger centralt inom planomradet,
J1K. Byggnaderna ar uppférda med falurdda och
bruna plat- och trafasader och sadeltak tackta med
svart plat. De mindre byggnaderna utgors av en
taltbyggnad samt nagra mindre stugor och uthus,
varav en stuga inrymmer kontor for verksamhet-
en. De mindre byggnadernas skick ar varierande.

Bilderna visar pagaende entreprenadverksamhet
inom planomradet.

Planforslag

Planen ger mojlighet till vidareutveckling av
verksamhet inom fastigheten Brunn 1:739. Planen
medger smaindustri, hantverk samt kontor.

Smaindustri ska vara forenlig med av lansstyrel-
sen faststéllda vattenskyddsforeskrifter for Ingard
vattentakt, 2012-05-31, se vidare bilaga 3.

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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Serviceverksamheter for bade personal och en-
skilda far forekomma. Verksamheterna far inte
vara storande for omgivningen. Detta innebér att
arbeten inte far utforas sa att storningar 6verskri-
der gallande riktvarden utanfor anvandningsgrans
mot norr och véster med hénsyn till intilliggande
bostader, bade befintliga och planerade. Se vidare
under rubriken, Stérningar och risker/ planforslag/
verksamhetsbuller.

Mot Gamla Brunnsvégen medger planen en sluten
byggnadskropp med en hdgsta byggnadshdjd om
8,0 meter och en hdgsta nockhojd pa 10,5 meter.
Byggnaden avses skarma buller mot den plane-
rade bostadsbebyggelsen pa Vargbacken.

| den sodra delen av verksamhetsomradet, mot
skogen, foreslas en nagot lagre bebyggelse.
Hogsta byggnadshdjd regleras pa den sodra delen
av fastigheten till 6,0 meter och hogsta nockhdéjd
till 9,0 meter. Ut6ver angiven nockhojd far mindre
byggnadsdelar, till exempel skorstenar, ventilat-
ionshuvar och dylikt uppforas.

For att skapa forutsattningar for att utveckla verk-
samheter pa ett rationellt satt ger planforslaget en
mojlighet att utoka verksamhetsfastigheten. Den
utokas séderut med cirka 5 400 m?, véasterut med
cirka 1 200 m? och i nordést med cirka 500 m?.
Utokningen i nordvast och norddst mojliggor en
battre trafikforing genom omradet med nya in-
/utfartsvagar.

All tillkommande mark & kommunens fastighet,
Brunn 1:1. Fastigheten Brunn 1:1 kan fungera
som en fristaende fastighet. Totalt blir verksam-
hetsomradet enligt planférslaget cirka 19 800 m?.
Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) inom kvar-
tersmarken for smaindustri, hantverk och kontor
ar 40 % av fastighetsarean. Detta motsvarar en
total byggratt om cirka 7 900 m? (BYA). Att utoka
verksamhetsomradet ger ocksa storre mojligheter
att disponera ytorna pa ett satt sa att verksamhet-
erna inte stér omgivningen.

Planen ovan visar nuvarande verksamhetsfastig-
het i morkt gratt och mojlig utkning i ljusgratt.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL
SERVICE

Planeringsforutsattningar

| Brunns centrum, beldget cirka en kilometer fran
planomradet, finns dagligvaruhandel, bibliotek,
pizzeria, bensinstation med mera. Har finns &ven
en bussterminal, en atervinningsstation och in-
fartsparkering. I Brunn finns bade skola och for-
skolor. | Fagelvik, drygt en kilometer dster om
planomradet, langs Eknasvégen finns ocksa en
skola och en forskola.

I Gustavsberg finns ytterligare dagligvaruhandel,
detaljhandel, restauranger, folktandvard och vard-
central.

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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GATOR OCH TRAFIK
Planeringsforutsattningar

Vagnat

Brunn ligger cirka 8 kilometer fran Gustavsberg
och 7 kilometer fran vag 222 som fortsétter till
centrala Stockholm. De stérre vdgarna genom
Brunn &r Eknésvagen (vag 646) och Mortviksva-
gen (vdg 651). Dessa ar bada statliga vagar med
Trafikverket som huvudman. Ovriga véagar i an-
slutning till omradet ar enskilda.

Planomradet nas idag fran Eknasvégen via
Entreprenadvégen — Gamla Brunnsvédgen. VVagen
anvands framst for den befintliga verksamhetens
behov och saknar gangbana. Entreprenadvagen
och del av Gamla Brunnsvagen ligger pa fastig-
heten Brunn 1:1 och underhalls av Brunns
Industriby AB (BIBAB).

Tillganglighet

Entreprenadvagen i befintligt utférande &r sa
brant, 8 % lutning, att den inte &ar fullt tillganglig
for personer med nedsatt rorelseformaga. Separata
gang- och cykelbanor saknas ocksa varfor trafik-
sakerheten for oskyddade trafikanter ar lag.

Kollektivtrafik

Brunn trafikeras av busslinje 428, 429 och 430
med Slussen som dndhallplats. Det finns ocksa en
lokal busslinje som trafikerar Brunn - Farsta slott
-Gustavsberg.

Busshallplatser finns idag bade langs Eknasvégen
och langs Mortviksvagen. Tre busshallplatser
finns i narheten av planomradet. | korsningen
Calle Flygares vag/Mortviksvéagen knappt 700
meter fran planomradet, i korsningen
Entreprenadvégen/Eknésvagen, cirka 500 meter
fran planomradet, samt vid Brunns skola.

Karta over vagar i omradet.
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Gang- och cykelnat

Utanfor planomradet finns ett befintligt gang- och
cykelvagnat langs Eknéasvéagen samt langs Mort-
viksvagen vaster om Dalhugget. Fran planomradet
ar det mojligt att ta sig till Mortviksvagens gang-
och cykelvagnat genom Dalhugget.

Gamla Brunnsvagen dr mellan planomradet och
Dalhugget avstangd for fordonstrafik men an-
vands for gang- och cykeltrafik. Den for for-
donstrafik avstangda vagstrackan har Iag standard
och var tidigare asfalterad.

Parkering och uppstallning
Parkering och uppstallning sker inom industrifas-
tigheten pa grusytor.

Planférslag

Vagnat

Planomradet ang6rs med bil fran Entreprenadva-
gen. Véagstrackan Entreprenadvéagen — Gamla
Brunnsvégen anges i planen som allmén plats-
mark och LOKALGATA.

Entreprenadvagen

Eftersom Entreprenadvagen och Gamla Brunns-
vagen efter planens genomférande kommer att
anvéandas som infart till bebyggelsen inom plan-
omradet kommer standardhdjning av véagen att
ske. VVagens standard planeras forbattras och utfo-
ras med barighetsklass 1 (BK1). Detta for att
vagen ska klara de hogre fordonsvikter som trafi-
kerar végen till verksamheten inom Brunn 1:739
samt del av Brunn 1:1.

Entreprenadvégens nuvarande skick och framtida
behov av barighet och bredd har utretts av Mark-
tema i ”PM ombyggnad av Entreprenad-
vagen/Gamla Brunnsvagen”.

Vagomradet for Entreprenadvagen och Gamla
Brunnsvégen har i planforslaget anpassats for att
inrymma en 4,8 meter bred kérbana och en 2,0
meter bred gangbana samt vagren, slanter och
diken. Végens utformning styrs inte i detaljpla-
nen.

Léngst norrut i planomradet, vid korsningen mel-
lan Eknésvagen och Entreprenadvégen, mojliggor
detaljplanen en framtida cirkulationsplats, i enlig-
het med kommunens och Trafikverkets planer.

Gamla Brunnsvéagen

Planbeskrivning: Utstallningshandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739 Vargbacken

SPN 2014-04-29 Dnr: 13SPN/0749
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En lokal kvartersvag, betjanar samtliga bostader
inom det foreslagna bostadsomradet. Kvartersva-
gen ska uppfylla kraven for framkomlighet i en-
lighet med kommunens tekniska handbok.

Industrifastigheten Brunn 1:739 kommer ges en
mojlighet till ny in- och utfartsfartsvag till Entre-
prenadvagen - Gamla Brunnsvégen. Trafiken
inom kvartersmarken foreslas ske via en ny infart
i vaster, genom fastigheten och en ny utfart i 6s-
ter. Infarten i vaster planeras ansluta till en ny
vandplan pa Entreprenadvagen - Gamla Brunns-
vagen. Vagstrackning inom verksamhetsomradet
styrs dock inte i planforslaget.

Korbar utfart far inte anordnas langs del av norra
verksamhetsfastigheten mot lokalgata. Detta for
att inte fordon ska backa ut pa gatan.

Tillganglighet

Entreprenadvéagen/Gamla Brunnsvagen samt kvar-
tersvagar utformas sa att tillganglighetskrav klaras
enligt Boverkets byggregler.

Entreprenadvagen utformas sa att vagens lutning
Overskrider kraven for tillganglighet som anger
maximalt 5 % lutning. For att klara 5 % lang-
slutning skulle det kravas vasentliga atgarder med
en ny vag i en annan végstrackning. For att mota
upp mot de krav som stélls foreslas att man pa
strackan med 8 % langslutning istéllet anordnar en
ledstang vid utbyggnad av gangbana med viloplan
och bankar. Detta for att undvika stora ingrepp pa
vagen i priméar vattenskyddszon.

Kvartersvagen kan genom sin strackning inom
planomradet klara kraven om maximalt 5 % lut-
ning. Planomradets sodra del (Brunn 1:739) &r
plant vilket innebér att de utformningskrav som
Boverkets byggregler staller kommer att kunna

uppfyllas.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen vid Mortviksvagen kan bli fullt
tillganglig for personer med nedsatt rorelsefor-
maga, i enlighet med Boverkets byggregler. Hall-
platsen vid Eknéasvagen kan uppna god tillgang-
lighet med hjalp av ledstdng och viloplatser. Med

hansyn till avstanden till busshallplatserna kan
dock inte tillgangligheten for personer med ned-
satt rorelseférmaga anses som god. Med god till-
ganglighet till kollektivtrafik avses vanligtvis
maximalt 300 meter, for personer med nedsatt
rorelseformaga dock annu kortare avstand.

En ny gangbana anlaggs utmed Entreprenadvégen
och Gamla Brunnsvéagen

Gang- och cykelvagnat

Utmed Entreprenadvagen - Gamla Brunnsvégen
planerar man att komplettera med en gangbana.
Detta styrs dock inte i detaljplanen men utrymmet
finns inom omradet for "LOKALGATA”. Plan-
omradet kommer da ocksa att vara anslutet till
Eknéasvagen via Entreprenadvagen.

Parkering och uppstélining

All parkering ska l6sas inom kvartersmark. Parke-
ring for seniorboendet kommer framst att ske pa
gata for att undvika stora, hardgjorda ytor. Ett
antal gemensamma parkeringsytor kommer ocksa
att behova iordningstéllas. | foreslagen utform-
ning (Total Arkitektur dec ar 2013) redovisas 140
parkeringsplatser, vilket motsvarar parkerings-
norm 1,0 vid full utbyggnad och innebar minst 1
parkeringsplats per bostad inklusive bestksparke-
ring.

Aven for verksamhetsomradet géller att parkering
ska l6sas inom kvartersmark. Omfattningen ska
folja de regler for behov av parkeringsytor som
géller i Varmdoé kommun (parkeringsnorm). Par-
keringsnormen for kontor ar 20 - 30 bilplatser per
1000 m? BTA. Fér industri galler 10 - 20 bilplat-
ser per 1000 m* BTA.

TEKNISK FORSORJINING

Planeringsforutsattningar

Vatten och avlopp
Brunn 1:739 &r anslutet till kommunalt vatten men
har en enskild avloppslosning med infiltration.

Kommunalt vatten- och avloppsnét finns utbyggt i

Brunn och Fagelvik norr om Eknasvégen. Av-
loppsvattnet leds idag till Hemmesta reningsverk,
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men bedéms kunna ledas till Kappalaverket pa
Liding0 fran 2014. Nya VA-ledningar byggs ut i
Brunn for att mojliggora anslutning av ny bebyg-
gelse och befintliga forandringsomraden till
kommunalt VA. Brunn forsorjs med dricksvatten
genom en blandning av vatten fran Ingaro vatten-
verk och vatten fran Malaren. | Brunn finns en
kommunal grundvattentékt med stort vérde for
vattenforsorjningen av Ingard, Varmdé kommun
och hela Stockholms lan. Vattentdkten utgor en
regional reservvattentakt och &r den nast viktig-
aste i lanet.

Dagvatten

Fran Vargbackens sédra del avrinner ytvatten till
bécken som mynnar i den mindre sjén Potten.
Potten avrinner i sin tur mot véster till diket som
mynnar i Fladen. | norr sker avrinningen av dag-
vatten i vagdiket utmed Eknésvégen och vidare
mot Fladen.

Recipient for allt ytvatten fran planomradet &r
Kolstrom, som ar det smala sundet mellan Farsta-
landet och Ingard. Kolstrom ar évergddd och se-
dimenten innehaller forhojda halter av tungmetal-
ler och pesticider. Provtagningar som gjorts i di-
ket som mynnar vid Fladen har visat att vattnet
vid mynningen ar naringsrikt och innehaller for-
hojda halter av fosfor. For att god ekologisk status
skall vara uppnadd 2021 kravs att minskade
mangder av vaxtnaring nar Kolstrém.

Skogsvatten fran skogsomradet séder om Brunn

1:739 leds i en ledning under fastigheten som se-
dan mynnar ut i bdcken som leder vidare till Pot-
ten. Industritomten bestar idag av uppfyllda gru-
sade ytor dar dagvatten infiltrerar ner till grund-

vattnet.

Inom Varmdo kommun ska dagvatten omhander-
tas enligt kommuns dagvattenpolicy ”"Dagvatten-
policy samt fakta och riktlinjer for dagvattenhan-
tering i Varmdoé kommun”.

Varme
Befintliga lokaler inom fastigheten 1:739 varms
med separata varmepumpar for varje lokal.

Eftersom planomradet berors av vattenskydds-
omrade for Ingard vattentakt galler tillstand for
anlaggningar for utvinning av varmeenergi ur
berg, mark eller vatten eftersom det innebér di-
rektkontakt med grundvatten och medfor risk for
fororeningar.

El- och kraftledningar

Industrifastigheten Brunn 1:739 forsorjs med el
fran transformatorstation i Dalhugget. Inga befint-
liga ledningar finns inom omradet som planeras
for bostader (VVargbacken). De narmaste befintliga
ledningarna ar de hégspéanningsledningar som ar
markfdrlagda i den norra sidan av Gamla Brunns-
vagen, norr om Brunn 1:739, inom planomradet.

Avfall

Inom Brunn 1:739 hanteras avfall och restpro-
dukter enligt gallande bestammelser.

Narmaste atervinningsstation ligger i Brunn cent-
rum. Atervinningscentral finns idag i Brunn men
planeras pa sikt att flyttas till Ekobacken i sam-
band med exploatering i Brunns centrum.
Avfallshantering ska inom Varmdo kommun ske i
enlighet med kommunens avfallsplan.

Planforslag

Vatten och spillvatten
All ny bebyggelse skall anslutas till det kommu-
nala vatten- och spillvattennatet.

Inom sekundar skyddszon far utslapp pa eller i
marken eller till ytvatten, inte ske utan tillstand
fran kommunens bygg-, miljo- och halsoskydds-
namnd. Inom det planerade bostadsomradet forut-
sétts bortledningen av spillvatten 16sas med sjélv-
fall till korsningen Gamla Brunnsvégen-
Entreprenadvégen dar en pumpstation anlaggs.
Pumpstation laggs utanfor planomrade pa kom-
munens mark.

For verksamhetsfastigheten ska anslutning ske till
kommunalt spillvattennat. Spillvatten fran Brunn
1:739 forutsatter man att leda bort genom sjalvfall
till en planerad pumpstation utanfor planomradet
pa kommunal mark.
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Dagvatten

| dagvattenutredningen (WSP, 2014) bedéms att
den foreslagna dagvattenhanteringen bidrar till en
positiv effekt for grundvattnet. Féreslagen dagvat-
tenhantering innebér bl.a. tata diken som bidrar
till att inte fororeningar infiltreras i grundvattnet
fran Vargbacken.

Vidare skrivs i dagvattenutredningen att bedém-
ningen ar att den planerade dagvattenhanteringen
kommer att forbattra reduktionen och uppsam-
lingen av fororeningar. Darmed uppfylls kravet
som stélls i miljokvalitetsnormen, att den kemiska
statusen inte far forsamras till ar 2015 (med tids-
frist till ar 2021). Den bedémningen géller dven
for kvave och kvicksilver.

Genomforandet av planen mojliggor att verksam-
hetsfastigheten kan expandera, vilket medfor att
mer mark kommer att hardgoras och avrinningen
fran omradet okar. For att undvika fororeningar av
grundvattnet eller recipienten ska dagvattnet re-
nas. Det ar viktigt att dagvattnet genomgar nagon
typ av oljeskiljande rening pa fastigheten. Dagvat-
ten fran verksamhetsfastigheten hanteras med téta
diken pa samma satt som dagvattnet fran bostads-
omradet. Kommunen har av Bygg-, miljo och
halsoskyddsnamnden fatt beslut for nybyggnation
av flerbostadshus m.m. (BMHN93, 2013-06-18)
och for verksamhetsfastigheten m.m. (BMHN38,
2014-04-01), inom sekundart vattenskyddsom-
rade.

Bebyggelse inom verksamhetsfastigheten skar av
den naturliga vattenvégen for det rena naturdag-
vattnet fran sodra och vastra sidan av fastigheten.
Dagvattenutredningen rekommenderar att den
befintliga kulverten ersatts med en ny tat kulvert
med stérre dimension for att klara momentana
hoga vattenfloden som uppstar vid kraftigt regn
och vid sndésmaltning. Ett nytt dike anldggs i den
sOdra delen av fastigheten for att leda naturvattnet
till inloppet till kulverten och vidare till Potten.
Dagvatten fran industrifastigheten far inte rinna
ner i diket som avleder dagvatten fran naturmar-
ken.

De planerade atgarderna enligt dagvatten-
utredningen ar:

For att uppehalla vattenbalansen i Vargbacken
efter att omradet bebyggts ska dagvatten som
betraktas som rent, fran tak och grasytor, infil-
treras inom kvartersmark for bostader.

Gréasmattor inom seniorboendet utfors med ett
0,3 m tjockt mullager éver friktionsjorden dar
fororeningar kan tas upp nér vattnet infiltrerar.
Det vatten som avrinner fran hustak och gang-
bana anses rent och ska da, i mojligaste man,
ledas ut pa tomtmark for att infiltreras. Detta
forutsatter att takmaterial véljs som inte slép-
per ifran sig hoga halter av koppar eller zink.

Genom att utféra slackning sa att man undvi-
ker att vattenbegjutna takytor och istéllet
slacker inifran byggnad s kan man minimera
utslapp av slackvatten via takavvattningssy-
stemet. Ledningssystemet for takavvattningen
kommer att forses med avstdngningsanord-
ningar. Vid brand kan da ledningarna stangas
av. Detta innebér, om sléckvatten mot formo-
dan skulle rinna via takavvattningen, att led-
ningarna fylls. Nar ledningarna fyllts sa ska
slackvattnet i forsta hand samlas in genom in-
vallning, pumpning, absorption eller liknande.
Om detta inte ar mojligt att géra under slack-
ningsarbetet sa kommer vattnet att bradda ut
over hardgjord yta och rinna av till dagvatten-
brunn och vidare till dagvattenanldggning vid
Eknésvagen dar det ges ytterligare mojligheter
till insamling och omhandertagande.

Slackvatten som leds via tata diken hamnar till
slut i damm vid Eknésvagen vars utlopp da ska
stangas. Foreskrifter om insatsstrategier for
raddningstjanst kravs for detta.

For att avvattna vagar och parkeringsytor an-
laggs krossdiken med tat botten utmed végarna
i seniorboendet. Krossdiken utformas med ett
svackdike Overst dar dagvatten kan avledas
(mot brunnar med kupolsil).
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Principsektion for makadamfyllt dike for avled-
ning av vagdagvatten fran kvartersgatan (tidigare
dagvattenutredning fran WRS).

Hanteringen av dagvatten for bostadsomradet re-
dovisas i tidigare dagvattenutredningar (WRS, ar
2013 resp. ar 2011) med skillnaden (WSP ar
2014) att avledningen sker i tata diken som leds
langs med Eknasvéagen till en vat damm.

Det &r viktigt att vidta atgarder i samband med
exploateringen, i enlighet med kommunens dag-
vattenpolicy och det tillstindsansokningar som
beviljats under planprocessen. Se mer respektive
utredning, tillstdndsbeslut och komplettering av
tillstandsansokan for Brunn 1:739.

Varme
For ny bostadsbebyggelse planeras uppvarmning
med hjalp av luftvattenvarmepump.

Uppvarmning inom industrifastigheten sker idag
med luftvarmepumpar. Varmeforsorjningen av
nya lokaler planeras ske fran en gemensam var-
mecentral.

El- och kraftledningar
Inom planomradet finns ett omrade avsatt for tek-
niskanlaggning for transformatorstation.

Till verksamhetsfastigheten, Brunn 1:739, finns
elférsorjning via transformatorstation i Dalhugget
framdragna. Kapaciteten beddms racka &ven for
planerad bebyggelse inom fastigheten savida las-
terna inte blir for hdga generellt till industriomra-
det.

Langs Gamla Brunnsvagen finns idag tva hog-
spanningsledningar och tva lagspanningsledningar

markforlagda. En av de tva hdgspanningsledning-
arna ar hogklassad. Flytt av ledningarna planeras
inte. Schakt utan tillstand &r inte tillaten i ledning-
arnas narhet. Tunga transporter ar inte tillatna
utan forstarknings-arbeten. Eventuell
flytt/férandring av befintliga elanlaggningar utfors
av Vattenfall och bekostas av exploatoren.

En nétsation, E,, planeras pa norra sidan av
Gamla Brunnsvagen. Det horisontella avstandet
mellan natstation och ndrmaste brannbara bygg-
nadsdel eller brannbart upplag maste uppga till
minst fem (5) meter, vilket det tagits hansyn till i
planforslaget.

Avfall

Avfallshantering inom det planerade bostadsom-
radet ska ske med uppsamling av tva fraktioner,
dels hushallsavfall och dels komposterbart avfall.
Inom planomradet férordas aven uppsamling for
atervinning av exempelvis kartong, papper, plast
metall etc. i miljorum eller liknande.

Inom Brunn 1:739 hanteras avfall och restproduk-
ter enligt géllande bestammelser. For planerade
verksamheter foreslas gemensam avfallshantering
inom kvartersmark i enlighet med kommunens
riktlinjer.

STORNINGAR OCH RISKER
Planeringsforutsattningar

Buller

Vid bullermétningar har konstaterats att befintlig

verksamhet alstrar buller, bade genom transporter
till och fran omradet samt genom pagaende verk-
samhet (Norconsult ar 2009).

Industribuller

Vidare konstaterades i bullerutredningen att bul-
lernivaderna fran sorteringen av schaktmassor samt
lastning och tippning av dessa Overskrider de re-
kommenderade riktvardena inom storre delen av
planomradet nér sorteringsverksamheten &r igang.
Sorteringsverksamheten pagar kontinuerligt dag-
tid, dock inte under vintermanaderna. Sortering av
massor kan ske under manga timmar varje dag
och ger upphov till héga kontinuerliga ljudnivaer
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med inslag av &nnu hégre maximala ljudnivaer da
stora stenar slapps mot sorteringsgallret.

Sorteringen &r inte stationar pa en viss plats pa
fastigheten utan flyttas runt inom omradet. Verk-
samhetsutdvaren har ratt att sortera 1 000 ton/ar.
Varje last innehaller cirka 10 ton schaktmassor.
Maximalt antal laster per ar har hittills varit 80.
Berakningar av bullernivan har gjorts utifran tva
mdjliga placeringar av sorteringsmaskinen inom
industrifastigheten.

Trafikbuller

Bullerutredningen (Norconsult ar 2014) visar att
den ekvivalenta ljudnivan fran végtrafiken ar lag
och ligger under 50 dB(A) vid platsen for de pla-
nerade bostaderna med beddémd framtida trafikvo-
lym.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva fran trafik ar 55
dB(A). Dock finns viss risk for att tunga transpor-
ter till och fran industrifastigheten orsakar att rikt-
vardet for maximal ljudniva, 70 dB(A), 6verskrids
om bostadsbebyggelse placeras ndrmare an cirka
35 meter fran vagens mitt.

Vattenskydd

Planomradet berdrs av vattenskyddsomrade for
Ingard vattentakt. Enligt gallande vattenskydds-
omrade omfattas planomradet av primar och se-
kundar skyddszon. Vattenskyddsomrade och
skyddsforeskrifter &r faststéllda av lansstyrelsen
2012-05-31.

Oversvamning/hdga vattenstand

Den planerade bebyggelsen ligger cirka 30-32
meter 6ver havet. Med tanke pa detta beraknas
inte de okade vattennivaerna i Ostersjon medféra
nagon risk for den tankta bebyggelsen i Varg-
backen och for verksamhetsfastigheten.

Grundvattennivaer

Enligt dagvattenutredningen (WSP, 2014) har
olika berakningsmodeller for vattennivan i Oster-
sjon visat att 1 meter hojning medfor en nettoni-
vahojning pa cirka 0,3-0,6 meter i Stockholm. En
stigande havsniva innebar aven att grundvattenni-

vaerna i Fladenmagasinet hojs eftersom dessa
styrs av havsnivan. Okande grundvattennivaer
inneb&r minskad omattad zon och darmed 6kad
sarbarhet gentemot fororeningar.

Saltvattenintrangning

En 6kad havsniva innebar ocksa en ckad risk for
saltvattenintrangning i den kommunala brunnen,
brunn 1 vid Fladen. Denna brunn har visat sig
vara kanslig for saltvattenpaverkan vid stora uttag.

Kontroll

Grundvattnets nivaer och kvalitet ska kontrolleras.
En kontrollplan ska tas fram enligt beviljade till-
stand. Eventuellt kan ytterligare ror behova instal-
leras for att optimera framfor allt provtagning.
Om grundvattenskyddet kan sékras sa ar bedom-
ningen att riskerna for vattentakten &r mattliga och
att paverkan pa tillgang och kvalitet blir liten.

Foérorenad mark

Inom bostadsomradet finns inte ndgon kédnnedom
om markfororeningar eller att verksamhet som
skulle kunnat orsaka fororeningar varit verksam.

Marken inom Brunn 1:739 har till en mindre del
tidigare anvants som avfallsdeponi for schaktmas-
sor och hushallsavfall. Deponin som nyttjades
fram till 1960-talet drevs av Varmdod kommun.
Deponimassorna ér idag forseglade med ovanlig-
gande kross och fyllnadsmassor. En utredning om
innehallet i tippen &r genomford av Tyréns pa
kommunens begéaran.

Sammanfattningsvis redovisade utredningen att
for verksamhetsfastigheten finns det en PAH-
fororening i en punkt pa fastigheten Brunn 1:739
som bor utredas vidare och sannolikt atgardas. |
ovriga delar av omradet ar medelhalten av analy-
serade amnen lagre an de generella riktvérdena for
kanslig markanvandning och ndgon marksanering
hér beddms inte nédvandig for foreslagen mar-
kanvandning. Daremot kan en sanering dnda vara
lamplig med hénsyn till grundvattentakten och for
att avlagsna eventuellt befarat okant avfall samt
for att skapa goda geotekniska forhallanden for
byggnation.

s.24



Planférslag

Verksamhets- och industribuller

Om verksamheten (hantering av schaktmassor)
kommer att finnas kvar inom Brunn 1:739 kom-
mer sorteringen dven i fortsattningen inte vara
stationar pa en viss plats utan flyttas runt. Darfor
har berékningar av buller vid hantering av
schaktmassor gjorts for 3 olika lagen for tillkom-
mande yta pa verksamhetsfastighet, lage: vast,
mitt och Ost.

Féljande har framkommit i bullerutredningen
(Norconsult 2014):

Planerad bebyggelse

I lage vast och mitten klaras riktvérdet, 50 dBA,
for samtliga byggnader, med tva undantag, med
god marginal. Undantag &ar 2 byggnader i sydvast
dar riktvérdet dverskrids med upp till 7 dBA.

| lage Ost klaras riktvérdet, 50 dBA, for samtliga
byggnader.

Befintlig bebyggelse

| 1age vast berdknas ca 4 befintliga bostadshus fa
ljudnivaer mellan 55 och 60 dBA och 4 st. mellan
50 och 55 dBA. Dessa bostadshus &r &ven i nula-
get utsatta av ljudnivaer over riktvardet vid hante-
ring av schaktmassor. Vid lage mitten och st
klaras riktvardet 50 dBA for samtliga befintliga
bostadshus vid hantering av schaktmassor.

Foreslagna atgarder

For att klara riktvardena for verksamhets- och
industribuller kan verksamhetsbuller avskérmas
med hogre byggnader och plank mot seniorboen-
det samt hantering av schaktmassor ske i den syd-
ostra delen av fastigheten. Atgérder tryggas i av-
tal.

Trafikbuller

| bullerutredningen (Norconsult ar 2014) star att
lasa foljande; riktvardet for saval ekvivalent som
maximal ljudniva vid fasad klaras. Riktvardena
for uteplats klaras for samtliga planerade hus.

For att klara riktvardena for ljudnivaer inomhus
ska fasader inklusive fonster utformas med hén-

syn till ljudnivakraven i Boverkets Byggregler
(BBR).

Vattenskydd

Kommunen har av Bygg-, miljo och halsoskydds-
namnden fatt beslut for nybyggnation av flerbo-
stadshus m.m. (BMHN93, 2013-06-18) och for
verksamhetsfastigheten m.m. (BMHN38, 2014-
04-01), inom sekundért vattenskyddsomrade.

Oversvamning/hdga vattenstand

De utfyllda ytorna inom verksamhetsfastigheten
kommer att hardgdras. Dagvattnet fran dessa ytor
kommer att ledas ut ur omradet via ledningar och
tata diken langs Gamla Brunnsvagen och Entre-
prenadvagen till en planerad renings- och fordroj-
ningsanlaggning vid Eknasvagen. Hardgorande av
befintliga ytor och en totalt sett storre andel hard-
gjord yta innebdr att en storre mangd vatten
kommer att avledas fran omradet jamfort med
idag.

Enligt utredningen om dversvamningsrisker
(Komplettering éversvamningsrisker Brunn

1:739, Geosigma, 2014-03-06) minskar ma-
gasinsvolymen i naturmarken och utbredningen av
verksamhetsfastigheten tranger undan viss volym
vatten, som kan leda till hogre vattenstand. Be-
fintlig kulvert under verksamhetsfastighet bor
bytas ut till storre dimension (600 mm).

Enligt dagvattenutredningen (WSP ar 2014) ut-
formas dagvattendammen vid Eknasvagen med
braddavlopp for att minska risken vid eventuella
extrema regn eller hogt vattenstand.

Fororenad mark

Befintlig deponi avses att avldgsnas. Kommunens
miljokontor anser att verksamhetsfastighetens
sanering ska ske till kanslig markanvandning
p.g.a. dess belagenhet inom vattenskyddsomrade.

s.25



PLANENS KONSEKVENSER

For detaljplanen har en MKB (miljokonsekvens-
beskrivning) upprattats med fokus pa féljande
miljofaktorer:

- Vatten

- Buller

- Naturmiljo

- Rekreation

- Markféroreningar/deponi
- Kulturmiljo

En tabell med en samlad bedémning av miljopa-
verkan finns i miljokonsekvensbeskrivningen.

MILJOKVALITETSNORMER

Aktuella miljokvalitetsnormer i planen &r vatten,
buller och luft. Nedan foljer en sammanfattning
av konsekvenser/slutsatser fran MKB: n.

Vatten

Grundvattenférekomsten pa Ingaro liksom Kol-
strom omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Den foreslagna utbyggnaden av flerbostadshus
inom sekundér skyddszon for vattentékten be-
doms innebara en okad risk for paverkan pa vat-
tentdkten och darmed en viss 6kad risk att miljo-
kvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten
inte klaras.

Risken har beaktats och hanterats genom att till-
stand beviljats bade for bostadsbebyggelsen och
verksamhetsfastigheten inom sekundar skydds-
zon. Skyddsatgarder kommer att vidtas enligt be-
viljat tillstand, efterlevnad av faststéllda skyddsfo-
reskrifter for vattentékt, samt entreprenadfore-
skrifter.

Betréffande Kolstrom beddms det finnas forut-
séttningar for att utbyggnaden inte medverkar till
en forsamring av den ekologiska statusen, och da
inte heller forsamrar mojligheterna att na miljo-
kvalitetsnormerna; detta under forutsattning att de
skyddsatgarder for grundvatten, dagvatten m.m.
vidtas som ar angivna och villkorade i beviljade
tillstand.

Buller

Med planlaggning for icke storande verksamhet
och bullerreducerande atgarder for pagaende
verksamhet samt avtal med fastighetsdgaren, be-
doms acceptabla bullernivaer kunna uppnas for
befintlig och planerad bebyggelse. Planen medger
uppforande av bulleravskdrmande bebyggelse.

Luft

For luft visar berédkningar att miljokvalitetsnor-
merna (MKN) for kvavedioxid klaras med margi-
nal &ven i framtiden.

MILIOKVALITETSMAL

Detaljplanen har relaterats till de 16 nationella
miljokvalitetsmal som riksdagen beslutat skall
utgdra utgangspunkt for samhéllets miljcarbete.

Bedomning av relevanta miljomal och hur de pa-
verkas av detaljplanen &r gjord i en tregradig
skala: liten, mattlig, stor. Detaljplanens genomfo-
rande medverkar, enligt MKB: n, till att foljande
miljokvalitetsmal blir svarare att uppna (mattlig,
stor).

Grundvatten av god kvalitet (MKN mal nr. 9)
Utbyggnaden innebéar ckad risk for paverkan pa
den kommunala vattentakten pa Ingard. Risken
har beaktats genom att skyddsatgarder vidtagits
for att minska sannolikheten for utslapp av foro-
renande amnen, samt sannolikheten for att ett sa-
dant utslapp ska nd grundvattnet. Konsekvensen
ifall fororenande amnen nar vattentékten ar dock
stor. Fragan avseende byggnation inom skydds-
omrade har tillstandsprovats och godkéants. Planen
ger mojlighet att hantera och rena dagvatten och
spillvatten. (se vidare i dagvattenutredningen).

Levande skogar (mal nr. 12)

Delar av ett kommunalt och lokalt naturvérde be-
staende av tallskog tas i ansprak for bebyggelse pa
del av Brunn 1:1. Aterplantering av trad kommer
att utforas inom planomradet. Planen omfattar
aven en oexploaterad yta i direkt anslutning till
fastigheten Brunn 1:739 som bl.a. ar lokal for
fridlyst vaxtart. Denna del ligger idag i anslutning
till en regional gronkil. Ytan som kan komma att
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tas i ansprak for fastigheten Brunn 1:739 ar dock
av ringa storlek, 0,6 ha.

God bebyggd miljé (mal nr. 15)

Utformning av Vargbackens seniorboende har
tagit hansyn till att bevara naturmark i de centrala
delarna och att behdlla omgivande skogsmark.
Tillgangen till narrekreationsskog kommer att
vara fortsatt mycket god for boende i det nya om-
radet, aven om tillkommande bebyggelse kommer
att ta sadan mark i ansprak.

En utokning av befintlig verksamhet pa Brunn
1:739 medfor att riktvarde for buller riskerar att
overskridas i saval Vargbacken som Dalhugget.
Detta kommer att hanteras genom vidtagande av
bullerdampande atgarder som tryggas i avtal, vil-
ket bedoms medfora att acceptabla bullernivaer
ska kunna uppnas.

Ett rikt vaxt- och djurliv (mal nr. 16)

Delar av ett kommunalt och lokalt naturvérde tas i
ansprak for bebyggelse. Utpekade naturvarden
inom och i direkt anslutning till detaljplaneomra-
det omfattar gammal tallskog, fridlysta véxter
(orkidéer) samt mindre och storre vattensala-
mandrar. Fridlysta orkidéer planeras omhéndertas
och flyttas.

For planens paverkan, med bedémning "liten pa-
verkan”, pa 6vriga miljokvalitetsmal, se vidare i
MKB: n.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats-
mark.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar sju (7) ar
fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Yvonne Karlsson, samhéllsbyggnadskontoret

MEDVERKANDE KONSULTER

Detaljplanen ar uppréattad i samarbete med Tema,
planarkitekt Annika Forsgren Persson. Genomfo-
randebeskrivningen har uppréttas i samarbete med
Structor, exploateringsingenjor Asa Vikdahl.

Fran Varmdé kommun har féljande tjansteman
bidragit i planarbetet Viveca Jansson kommu-
nekolog, Sebastian Bolander tidigare kommu-
nekolog, Majken Elfstrom VA- och renhallnings-
chef, Johanna Danielsson VA-ingenjor, Mona
Berkevall dagvatteningenjor, Lars Kustus trafi-
kingenjor, Johanna Vinterhav landskapsarkitekt.

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Yvonne Karlsson
projektledare

Lars Oberg
samhallsbyggnadschef
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