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Inriktningsbeslut géllande AB Familjebostéaders
nyproduktion av bostdder inom fastigheterna Kabelverket 2

och 7 Alvsjé
samt

Genomférandebeslut géllande AB Familjebostaders forvarv
av fastigheterna Kabelverket 2 och 7 Alvsjé i samband med
nyproduktion

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiider beslutar foljande

1. for sin egen del godkiinna inriktningen av nybyggnad i projektet
Kabelverket 7 samt den del av Kabelverket 2 som omfattas av detaljplaner
for bostider for 1 300 miljoner kronor.

2, tillsammans med JM AB genomfora forvérv av fastigheten Kabelverker 7 1
Alvsjo till en kopeskilling om totalt 8,5 miljoner kronor, varvid
Familjebostidders del ska vara cirka 49 procent avseende séviil dgarandelen
som kopeskillingen eller, om inte JM AB fullfoljer sin del av forvirvet,
100 procent av dgarandelen och kopeskillingen;

3. tillsammans med JM AB genomfora férviry av del av fastigheten
Kabelverket 2 1 Alvsjé till en kopeskilling om totalt 325 miljoner kronor,
varvid Familjebostiders dgarandel ska vara cirka 49 procent och andelen
av kdpeskillingen ska vara 130 miljoner kronor eller, om inte JM AB
fullfsljer sin del av forvirvet, si ska Familjebostiders dgarandel och andel
av kopeskillingen vara 100 procent samt;

4, hemstilla att kommunfullmiktige godkénner detta forvirv

5. tillsammans med JM AB genomfora exploatering, inkluderande
rivningsarbeten, av Kabelverket 7 och delar av Kabelverket 2, till en total
kostnad av cirka 249 miljonerkronor, varav Familjebostédder ska svara {6r
132 miljoner kronor eller, om inte JM AB fullféljer sin del av forvirvet av
fastigheterna, hela kostnaden;
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6. hemstilla att kommunfullméktige godkénner inriktningen av nybyggnad
av bostider i Familjebostiders delar av projektet Kabelverket 2 och 7 for 1
300 miljoner kronor.

7. uppdra 4t verkstillande direktoren att tréiffa avtal om forsiljning av hela
eller delar ay fastigheten Kabelverket 7 till Fastighets AB Nitverket for
det fall ndgot forviry av del av fastigheten Kabelverket 2 ¢j kan
genomforas;

8. uppdra it verkstillande direktren att tréiffa de andra avtal och vidta de
Bvriga atgirder som erfordras for att verkstilla beslutet, samt

9. beslutet forklaras omedelbart justerat.

‘Hikan Siggelin
Chef Projektutvecklingsavdelningen




Sammanfattning

Familjebostider, tillsammans med JM AB, har av Fastighets AB Nétverket
erbjudits att till ett belopp om 333,5 miljoner kronor forvéirva fastigheten
Kabelverket 7 och delar av fastigheten Kabelverket 2 i Alvsjd. Forvirvet omfattar
delar av det industri- och verksamhetsomrade i Alvsjo dér Ericssonkoncernen
tidigare bedrivit verksamhet, Forvirvet 4r villkorat av att ny detaljplan antas.

Familjebostéders andel av forvérvet omfattar i firdigt skick cirka 450 ldgenheter.
Forvirvet sker i form av ett mindre fastighetsforviirv av Kabelverket 7 och en
storre fastighetsreglering av Kabelverket 2. Med forvantade hyresnivier och
normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Alvsj6 uppnés ett positivt
resultat.

Da JM AB #r ctt borsnoterat foretag giller séirskilda regler for offentliggdrande av
affiren, och #rendet omfattas dérmed av sekretess intill dess att gemensam
information l#mnas av parterna i ansluining till styrelsens beslut,

Fastigheterna ligger i ett stétre programomuréde och ingdr i den forsta detaljplanen
(S-Dp 2013-00709) av sammanlagt tre. Dp 00709 provar omfattning, utformning
och placering av en forsta byggnationsetapp i exploateringsomréidet om cirka 580
bostider samt dvergripande gatunit, gronstruktur och motesplatser. Nérheten till
Alvsjb centrum och blandningen av bostéder, verksambhetslokaler och
arbetsplatser bidrar till att ge omradet stadskvaliteter, samtidigt som det upplevs
naturnéra med en god tillgang till parker och rekreationsmdjligheter. Forsta
inflyttning beriiknas kunna ske under hdsten 2016.

Den totala investeringskostnaden for Familjebostéiders del av 10rviirv samt
exploateringskostnader och uppfrande av hyrestitter pd Familjebostéders delar
av Kabelverket 2 och 7 uppgér till drygt 1 300 miljoner kronor,

I det fall M AB inte fullfdljer sin del av forviirvet ska Familjebostéider genomfora
hela forvirvet sjilvt. Investeringskostnaden for forvérvet av JM AB:s delar av
Kabelverket 2 och 7 jimte hérpa beldpande exploaterings- och rivningskostnader
uppgdr i sédant falla till totalt cirka 323 miljoner kronor.

Bakgrund

Familjebostider har i uppdrag i linje med Vision 2030 att bidra till att fler
hyresritter byggs i Stockholm, Fér att uppné mélet om minst 500 nya ldgenheter
per & behdver bolaget forsékra sig om tillskott av byggbar mark genom sévil
markanvisningar som genom forvérv.

I september 2012 forvirvade Familjebostiider och IM AB fién Fastighets AB
Utforskaren fastigheten Sandaletten 1 i Alvsjo for bostadsbyggnationséndamél
(styrelsebeslut 2012-09-15). Parallellt med forvérvet tecknades ett optionsavtal
om att férhandla om ett forviirv av delar av Kabelverket 2, som dgs av Fastighets
AB Nitverket och forvaltas av Valad Sweden AB. Valad Sweden AB har av
#dgarna till Fastighets AB Nitverket uppdraget att silja delar av fastigheten
Kabelverket 2.




Fastighets AB Nitverket har erbjudit Familjebostéider och IM AB att for 333,5
miljoner kronor férviirva Kabelverket 7 samt de delar av Kabelverket 2 som avses
omvandlas till bostadskvarter. Forviirvet omfattar samtliga planerade cirka 900
lagenheter indelade i &tta kvarter, varav Familjebostiders andel kommer att utgbra
ca 49 procent, fyra kvarter.

Fastigheterna Kabelverket 2 och 7 ligger i ett stérre programomréde i Alvsjb.
Programmet omfattar tre detaljplaneetapper och Kabelverket 2 och 7 ingér till
merparten i detaljplan etapp 1. Detaljplan etapp 2 innefattar den av
Familjebostider och JM AB tidigare fSrvérvade fastigheten Sandaletten 1 och
detaljplan etapp 3 hanterar resterande delar av Kabelverket 2 och 7.

Arendets beredning
Arendet har utarbetats av Projektutvecklingsavdelningen i samarbete med VD
Stab och Kommunikationsavdelningen.

Mal och syfte

Forvirvet av Kabelverket 7 och 2 sikrar byggbar mark for bostadstillskott om
cirka 900 bostider varay cirka 450 #r hyresriitter att dgas och forvaltas av
Familjebostéder.

Byggnation av bostéder i det tidigare industri- och verksamhetsomrédet méjliggor
att i linje med Vision 2030 och Oversiktsplanen Promenadstaden omvandla et
renodlat verksamhetsomréde till en tilltalande boendemiljé med en stadsmissig
karaktir dér bostider och verksamheter samverkar.

Organisation
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Férvirv av fastigheterna Kabelverket 2 och 7 Alvsjé

Bakgrund

Familjebostéider har i uppdrag att bidra till att fler hyresrétter byggs i Stockholm.
Fér att uppna malet om minst 500 nya ligenheter per ar behtver bolaget f6rsikra
sig om tillskott av byggbar mark genom sévil markanvisningar som genom
forvérv.

I september 2012 forvirvade Familjebostider och JM AB fidn Fastighets AB
Utforskaren fastigheten Sandaleiten 1 i Alvsjo for bostadsbyggnationsindamal
(styrelsebeslut 2012-09-15). Parallellt med forvirvet tecknades ett optionsavial
om att forhandla om ett fSrvéry av delar av Kabelverket 2 som 4gs av Fastighets
AB Nitverket och forvaltas av Valad Sweden AB. Valad Sweden AB har av
dgarna till Fastighets AB Nitverket uppdraget att siilja delar av fastigheten
Kabelverket 2.

Under forhandlingarna har en avstyckning skett av Kabelverket 2 vilket tillskapat
fastigheten Kabelverket 7. Av optionsavtalet framgér att priset for de aktuella
delarna av Kabelverket 2 ska avse markvirdet med antagen detaljplan och baseras
pa tre oberoende virderingar med forutsitiningen blandad upplételseform av
hyres- och bostadsriitt.

Fastighets AB Nétverket har tecknat ett samarbetsavtal med JM AB enligt vilket
IM AB bitrider Fastighets AB Niitverket genom Valad Sweden AB med den
pagdende plandndringen avseende Kabelverket 2 och 7 m fl fastigheter.
Familjebostider medverkar i detta arbete.




P4 de delar av fastigheten Kabelverket 2 som #r aktuella for forviry, finns bl a
kontorsbyggnader. Huvudparten av hyresavtalen 4r uppsagda och hyresgisterna
har avflyttat, Undantaget &r en forskoleverksambet lokaliserad i en tidigare
idrottshall. Stadsdelen planerar for annan lokalisering och for detta finns ett
sirskilt detaljplaneéirende.

Avtal och képeskilling

Fastighets AB Niitverket har erbjudit Familjebostéder och JM AB att {61 333,5
miljoner kronor forviitva Kabelverket 7 samt de delar av Kabelverket 2 som avses
omvandlas till bostadskvarter. Férvirvet omfattar samtliga planerade cirka 900
ligenheter indelade i tta kvarter, varav Familjebostéders andel kommer att utgora
ca 49 procent, fyra kvarter.

Under frutsattning av beslut frin Familjebostiders styrelse, samt — i tilldmpliga
delar - efterfsljande godkéinnande av kommunfullmiktige i enlighet med stadens
regelverk, kommer forviirvet att ske genom fem avtal;

Avtal ett. Avser fastighetstverlatelse av Kabelverket 7 (avstyckad fastighet lings
med Gotalandsvigen) for 8,5 miljoner kronor, varav Familjebostiders andel utgor
49 procent. Syftet ér att mdjliggora en inregleting av resterande del av
Kabelverket 2 till en och samma fastighet i avvaktan pa den kvartersbildning som
kommer att ske n#r detaljplanerna vinner laga kraft. Familjebostider ansvarar dé
mot séljaren for att hela kdpet genomfors. Detta avtal 4r enbart villkorat av
godkinnande av styrelsen i Familjebostéder.

Avtal tva. Avser fastighetsregleringen av Kabelverket 2 till en summa av 325
miljoner, varav Familjebostiders andel 4r 130 miljoner. Avialet reglerar att
affiiren kan genomforas dven i hiindelse av att JIM AB inte skulle fullflja sin del
av forvirvet, Familjebostider ansvarar d& mot siljaren for att hela kpet
genomfors. Kostnaden for ett eventuellt forviiry av dven IM AB:s delar uppgér till
206 miljoner kronor.

Avtal tre. Avser dterkdpsavtal av Kabelverket 7. En konstruktion som hanterar
Fastighets AB Nitverkets dterkdp i héindelse av ej lagakraft vannen detaljplan.
Detta avtal dr enbart villkorat av godkénnande av styrelsen i Familjebostéder.

Avtal fyra. Avser villkorad fastighetstverlételse av del av Kabelverket 2. En
konstruktion att anviindas om inte fastighetsregleringen godkénns och for att da
kunna stka vilande lagfart.

Avtal fem. Avser saméiganderittsavtal mellan Familjebostéider och JM AB vilket
reglerar fordelning av képeskilling och marken samt forehavanden mellan
parterna till dess detaljplan och fastighetsbildning vunnit laga kraft. Avtalet
innefattar bland annat skrivningar om samarbete kring planprocessen, ekonomiska
forehavanden sdsom forvaltningen av Kabelverket 7 fram till lagakraft vunnen
plan samt gemensam handliggning av fastighetsbildning. Avtalet tréider i kraft niir
det undertecknats och upphor att gélla nér detaljplanen och fastighetsbildningen
vunnit laga kraft.




Avtal ett och tre avseende kép och riitt till &terfrsilining av Kabelverket 7 ér
enbart villkorade av godkinnande av Familjebostiders styrelse. Avtalen 4r séledes
inte villkorade av godkinnande av kommunfullméktige. Skilet till detta dr att
tilltréide till Kabelverket 7 maste ske varen 2014 for att forvérvet av del av
Kabelverket 2 enligt avtal tvd ska vara méjligt att genomfora. Kopeskillingen for
Kabelverket 7 #r enbart 8,5 miljoner. Skulle inte forvérvet av del av Kabelverket 2
genomforas ska Kabelverket 7 éverlatas tillbaka till Fastighets AB Nitverket for
samma kopeskilling. Ingdendet av avtal ett binder inte Familjebostéder att
genomftta f6rvérvet av del av Kabelverket 2 utan kommunfullméktiges
godkénnande.

Tilltrade till Kabelverket 7 sker viren 2014, Tilitréide till Kabelverket 2 sker nér
detaljplan 1 vunnit laga kraft. Vid samma tidpunkt erléiggs alla ersétiningar.
Sedan detaljplan och fastighetsbildning vunnit laga kraft ska en avrikning mellan
Familjebostiider och JM AB ske s att képeskillingen justeras med hénsyn tilt
vardera partens byggnadsyta.

Da IM AB #ir ett borsnoterat foretag géller stirskilda regler for offentliggdrande av
affiiren, och drendet omfattas diirmed av sekretess intill dess att gemensam
information l4mnas av parterna i anslutning till styrelsens beslut.

Avtalsutkast som avses undertecknas av parterna 2014-03-06 och finns for
styrelseledaméternas ldsning hos VD:s sekreterare.

Risker

Att projekt dverklagas 4r inte ovanligt i utvecklingen och framvéxten av nya
bostiider. I hiindelse av detta sker stir bolaget risken att inte med ténkt tidsplan
kunna erbjuda nya hyresrétter till bostadsmarknaden.

Antas inte detaljplan etapp 1 genom lagakraftvunnet beslut inom viss tid
genomfors inte férvirvet av del av Kabelverket 2, T hindelse av att detaljplan
etapp 1 faller finns en avtalskonstruktion for Fastighets AB Niitverkets aterkop av
Kabelverket 7.

I hindelse av att TM AB inte skulle fullfélja sin del av forvirvet finns en
avtalskonstruktion att Familjebostiider ansvarar for kopet i sin helhet.
Tnvesteringskostnaden for forviirvet av JM AB:s delar av Kabelverket 2 och 7
uppgdr i sdant falla till citka 195 miljoner kronor. Dittill kommer exploaterings-
och rivningskostnader om cirka 117 miljoner kronor. Denna mark kan sedan
bebyggas av Familjebostider eller séljas till annan exploator.

Inom programomridet 4t det sammantaget en stor volym bostéder, hyresrétt och
bostadstétt, som ver tid ska etableras. En marknadsanalys genomfors som
underlag for att sakerstilla att byggnation sker etappvis och med detta méter
efterfrégan pé bostider i omradet vilket minskar risken for hég omsétining i
nyproduktionen.

Utveckling av fastigheterna Kabelverket 2 och 7 Alvsjo




Bakgrund

Fastigheterna Kabelverket 2 och 7 ligger i ett storre programomrade i Alvsjd.
Programmet omfattar tre detaljplaneetapper och Kabelverket 2 och 7 ingr till
merparten i detaljplan etapp 1. Detaljplan etapp 2 innefattar den av
Familjebostider och JM AB tidigare forvirvade fastigheten Sandaletten 1 och
detaljplan etapp 3 hanterar resterande delar av Kabelverket 2 och 7,

Detaljplan etapp 1 (S-Dp 2013-00709) pagar med samrad, utstéllning och méjligt
antagande mot slutet av &ret. Detaljplan etapp 3 berdknas starta under féista
halvéret 2014 med mdjligt antagande i borjan av 2016.

Alvsjo, tyngdpunkt i 6versiktsplanen Promenadstaden

En av dversiktsplanens stadsutvecklingsstrategier &r satsningar pa attraktiva
tyngdpunkter, Detta grundat pa stdndpunkten att en hallbar tillvaxt och utveckling
av Stockholm kriiver en bittre balans mellan stadens delar genom utvecklingen av
en flerkiirnig struktur med tita och innehéllsrika stadskvarter i ytterstaden,

Alvsjd dr en av de tyngdpunkter som anges i dversiktsplanen och uppfyller de tva
frimsta kriterierna for utvecklingspotential — knutpunkt for kollektivtrafik och
god tillgang till service. Med pendeltdgsstationen &r tillgéngligheten med
spartrafik redan idag hdg och med dppnandet av Citybanan 6kar kapaciteten i
trafiken vilket ytterligare forstirker ldget. Trafikforvaltningen Stockholms léns
landsting studerar dven inom ramen fér Sparvig Syd mojligheten ait {Orbéitra
kollektivtrafiken utmed striickan Flemingsberg — Masmo — Kungens
kurva/Skérholmen — Frudngen — Alvsjo.

Alvsj6 har goda bussforbindelser med omgivande stadsdelar, t ex Frutingen och
Hogdalen och centrumet r knutpunkt for ett mycket stort antal resande vatje dag,
Omvandlingen med resecentrum, bostider och affiirslokaler i omrédet vid
pendeltdgsstationen har dven forstirkt serviceutbudet i centrala Alvsjd.

Den nyligen presenterade utvecklingen av stadsdelen Sodra Alvsjs forstirker
ytterligare omrédets position som tyngdpunkt. Omradet sydost om Alvsjd
Centrum som idag domineras av trafikanldggningar utvecklas till en stadsdel med
néirmare 10 000 nya bostider. En férléingning av tunnelbanans strickning frdn
Hagstitra Sver till Alvsjo #r nyckel for projektet som kompletterar de redan
befintliga stadsutvecklingsprojekten i Vision 2030.

Familjebostiders sammantagna bostadstillskott i Alvsjé Centrum om cirka 820
bostider dren 2011-2022 bidrar i linje med Sversiktsplanens intention till
utveckling av tétare stadskaraktéir och varierad utformning i stadsmiljén. Med
bolagets bostadsbyggnation av fastigheterna Pendlaren 1 (2011-2012), Perrongen
1 (2012-2013) och Sandaletten 1 och Kabelverket 2 och 7 foriindras
bebyggelsekaraktiren nordost om Alvsjé Centrum fidn kontors- och
industribebyggelse till stadskvarter. Omvandlingen med bostéder kompletteras
dock fortfarande av befintliga fastigheter innehéllande kontor och arbetsplatser
vilket ger en blandad bebyggelse.




Detaljplan etapp 1

Den pagaende detaljplanen (S-Dp 2013-00709) mdjliggér ny markanvéindning
inom ett omrade som tidigare anviints for industriindamal. Planen provar
omfattning, utformning och placering av en forsta byggnationsetapp i
exploateringsomrédet samt dvergripande gatunit, gronstruktur och métesplatser.
Nirheten till Alvsjs centrum och blandningen av bostéder, verksamhetslokaler
och arbetsplatser bidrar till att ge omradet stadskvaliteter, samtidigt som det
upplevs naturnira med en god tillgéng till parker och rekreationsmajligheter.

Alvsjs karaktiiriseras av bebyggelse {rén olika drsringar i stadens framvéxt, Den
nya bebyggelsen kommer att utgtra en ny &rsring i stadsviiven kring Alvsjo
Centrum. Genom att addera bostiider till ett idag renodlat verksamhetsomrade
skapas en tilltalande boendemiljé med en stadsmissig karaktdr dir bostéder och
verksamheter samverkar.

Bebyggelsen planeras att uppforas i tva kvartersomraden som hyser tva kvarter
nordost om de befintliga Dragspelshusen (dér bland annat Idrottsférvaltningen
Stockholms stad #r lokaliserad) respektive fyra kvarter mot Solbergaskogen, Mot
huvudgatan tilléts titare bebyggelse 1 form av flerbostadshus i mellan 5-16
véningar varav tre hégdelar som far en vaningshdjd pa 12-16 vaningar. Mot
Solbergaskogen samt i kvarteren nordost om Dragspelshusen tillits bebyggelse i
5-8 vaningat.

En mélsittning med planen #r dven att skapa en struktur som forbéttrar
kopplingarna fidn Svriga delar av Alvsjé till den bakomliggande Solbergaskogen
samt att skapa en ny park som vetter mot skogsomréidet. Genom att omrédet blir
tillgangligt for allménheten med nya gator och géng- och cykelvigar skapas nya
mdjligheter att nd maipunkter som Solbergaskogen, Kdmpetorpsskolan och den
fotbollsplan som finns i omradet.

Solbergaskogen har stor betydelse for fiiluftslivet, sarskilt for de néirboende. Aven
Pristparken och Sjérévarparken som lgger i nirhefen dr en stor tillgang for
omridet. Kopplingarna mot Solbergaskogen utvecklas och forbéttras bland annat
genom att ett nytt parkomrade foreslas i anslutning till skogen som ocksé fungerar
som entré till Solbergaskogen.

Familjebostaders bostadsbyggnation Kabelverket 2 och 7

Fastigheterna Kabelverket 2 och 7 ligger centralt pd gdngavstdnd fran Alvsjd
Centrum lings med Alvsjéviigen. Fastigheterna bestar av ett antal industri- och
kontorsbyggnader med byggnadsér frén tidigt 1900-tal fram till 1990-talet.
Omvandlingen frin dagens byggnation till bostider innebdr att merpatten av de
fastigheter som idag finns inom exploateringsomradet rivs, Undantaget &r en
kontorsbyggnad med byggér 60-tal som bolaget dmnar utreda for mojligheten att
bygga om till studentbostiider med en méjlig inflyttning frén héstterminen 2015.
Inom fastigheten finns #ven en mindre, dldre industribyggnad fidn tidigt 1900-tal
till vilken bostadsprojektet kommer att behdva ta sirskild hdnsyn.




De bostiider som forvirvet av Kabelverket 2 och 7 medfsr kompletterar dels den
av bolaget 2012 forviirvade fastigheten Sandaletten 1 i samma omrdde med
planering for 150 nya bostider, dels de nybyggda fastigheterna Pendlaren I och
Perrongen 1 precis vid pendeltdgsiationen med 203 hyresritter. Dessa fastigheter
sammantaget innebir en utveckling av centrala Alvsjd och en stor volymdkning
av bolagets bestdnd i omrédet. For bolaget innebér det forvaltningsmissiga
férdelar men dven stirker #ven vart uppdrag att bidra till utvecklingen i de
omraden diir bolaget har stora bestand.

Familjebostéider dger och forvaltar i omradet dven Pristgirdsgiirdet 5 (33
ldgenheter, byggar 1985) samt Pristgardshagen 1 (33 ligenheter, byggér 1984).

Miljo

Avsikten #r att nyproduktionen ska efterleva standarden enligt miljobyggnad
Silver, Miljé- och energikrav méts och foljs upp genom energi- och
miljoprestandaindex som dr del i bolagets certifierade miljéledningssystem.

Ekonomi

Baserat pa forvirvskostnaden om 134 miljoner kronor samt Familjebostiiders
andel av exploateringskostnader i form av rivinings- och saneringskostnader och
kostnader for gemensamhetsanldggning har i den exploateringskalkyl som gjorts i
anshutning till forviirvet produktionskostnaden beriknas till 35 000 —38 000 ki/m?
i dagens penningviirde. Med forviintade hyresnivéer och normala avkastningskrav
for bostadsfastigheter i Alvsjd uppnas ett positivt resultat, Direktavkastningen
bedoms till cirka 3,75 procent.

Familjebostdersdel.

134 mky

31 mkr

101 mkr

1 034 mkr

582,2 mky 1300 mkr

Exploaterings- rivnings- och saneringskostnader samt kostnader {or
gemensamhetsanlidggningar enligt planforslaget har, baserat pa kalkyler, berdknats
att ¢j dverstiga 249 miljoner kronor.

Risker

Familjebostiider och JM AB har latit gbra en teknisk besiktning av fastigheten {or
att understka eventuell forekomst av asbest, PCB och liknande féroreningar. Av
denna framgér att skadliga 4mnen endast torde finnas i begrinsad omfattning,
Ombhéndertagande av dessa ingér i beréikningar ovan,

Riskanalys kommer att utforas fGr projektet i enlighet med stadens projektmodell.
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Utdrag ur

2/2014

Protokoll firt vid sammantriide med styrelsen for
AB Familjebostiider

(556035-0067)

Fredagen den 7 mars 2014

kl 08.15

Niérvarande:

Styrelseledamoter Jonas Nilsson (M), ordforande
Ann-Margarethe Livh, (V), vice ordférande
Emilia Bjuggren (S)
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Elina Aberg (MP)

Suppleanter Lars-Erik Backman (V)
Anders Lowdin (S)
Filip Solsjs (M)
Azad Hassan (S)
Hans Tjernsirdm (C)
Ida Karlbom (M) tjg

Fackliga foretridare Lena Appelqvist

Verkstillande direkttr Magdalena Bosson

Ovriga Lars Bjérk, Ulla Ri{zén, Hakan Siggelin och Frank
Strand fran bolaget.
Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet d4gde rum i Stadshuset, Dritselnimndens sessionssal.

§ 1. Val av justeringsman

Utsags ordféranden Jonas Nilsson (M) att jéimte vice ordfdranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

AB FAMILJEBOSTADER, Bex 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com




§ 2. Inriktningsbeslut géllande AB Familjebostiaders nyproduktion av
bostader inom fastigheterna Kabelverket 2 och 7, Alvsjo

samt

Genomforandebesiut gallande AB Familjebostaders férvérv av
fastigheterna Kabelverket 2 och 7, Alvsjé, i samband med

nyproduktion (hemligt)
Dnr 2014/0444-3.2.4

Forelag styrelsedirende av verkstéillande direktéren, Hikan Siggelin foredrog
dirutdver muntligt,

Fragor stélldes och besvarades.
Styrelsen beslot, 1 enlighet med verkstéllande direktérens forslag, att:

1. for sin egen del godkénna inriktningen av nybyggnad i projektet
Kabelverket 7 samt den del av Kabelverket 2 som omfattas av detaljplaner
for bostdder for 1 300 mnkr;

2. Tillsammans med JM AB genomftra forvirv av fastigheten Kabelverket 7
i Alvsjb till en kopeskilling om totalt 8,5 mnkr, varvid Familjebostiders
del ska vara cirka 49 procent avseende savél dgarandelen som
képeskillingen eller, om inte JM AB fullféljer sin del av forvérvet, 100
procent av dgarandelen och képeskillingen;

3. Tillsammans med JM AB genomfora forvéry av del av fastigheten
Kabelverket 2 i Alvsjo till en kopeskilling om totalt 325 mnkr, varvid
Familjebostiiders dgarandel ska vara cirka 49 procent eller, om inte JM AB
fullfoljer sin del av férvéivet, s ska Familjebostéiders dgarandel och andel
av kopeskillingen vara 100 procent;

4. Hemstilla att kommunfullméktige godkénner detta forvirv;

Tillsammans med JM AB genomfora exploatering, inkluderande

rivningsarbeten, av Kabelverket 7 och delar av Kabelverket 2, till en total

kostnad av cirka 249 mnkr, varav Familjebostider ska svara for 132 mnkr
cller, om inte JM AB fullfSljer sin del av forvirvet av fastigheterna, hela
kostnaden;

6. Hemstilla att kommunfuliméktige godkénner inriktningen av nybyggnad
av bostéder i Familjebostiders delar av projektet Kabelverket 2 och 7 for
1 300 mnkr;

7. Uppdra at verkstillande direkttren att triiffa avtal om forséljning av hela
eller delar av fastigheten Kabelverket 7 till Fastighets AB Nitverket for
det fall ndgot forvirv av del av fastigheten Kabelverket 2 ¢j kan
genomforas;

8. Uppdra &t verkstéllande direkttren att tréiffa de andra avtal och vidta de
Gvriga atgrder om erfordras for att verkstéilla beslutet samt

9. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

i

Magdalena Bosson erinrade om att all information i &rendet &r hemligt till dess
styrelsen informeras om annat,

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com
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Justeras
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Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh

Fotokegigms dverensstimmelss
mied originalet intygas:
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