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Féljande avtal om exploatering pa fastigheten Rundmar 1:35 (Fastigheten) har traffats
mellan Tyresé kommun och Erstaviken Fastigheter AB:;

Kommunen Exploatdren

Tyresé kommun Erstaviken Fastigheter AB
135 81 Tyreso Varvsvagen 6, 135 62 Tyres6
Org nr: 212000-0092 Org nr: 556630-6766

Kontaktpersoner: Rolf Jacobson

§ 1 Bakgrund
Idag &gs Fastigheten av Exploat6ren, da detaljplanen fér "Nyfors” (Detaljplanen) vinner laga

kraft ska Exploatéren uppféra ny bebyggelse inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen
och vad som &verenskommits i detta avtal.

§ 2 Forutsittningar
Parterna forutsatter:

dels att Tyres6 kommunfullméktige godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyresé kommunfullmaktige antar en detaljplan som i huvudsak éverensstammer med
bifogat férslag genom besiut som vinner laga kraft (bilaga 1),

dels att Exploatéren éverlamnar ett bevis som intygar att de som undertecknar detta avtal for
Exploattrens rakning &r berattigade att géra det (se intyg i bilaga 2).

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylits ar detta avtal till alla delar férfallet utan
ersattningsskyldighet fér nagondera part.

§ 3 Gatukostnad
Exploatéren ska till foljd av byggandet av ca 450 kvm (ljus) BYA, som erséttning for

Kommunens investeringar i, fér projektet nédvandiga, allménna anldggningar erldgga en
gatukostnad i enlighet med gatukostnadsutredning for "Nyfors”, se bilaga 3.

Slutgiltig gatukostnad debiteras efter det att kommunal gata och VA &r slutbesiktigade,
tidigast 2016.

§ 4 Fastighetsbildning
All eventuell fastighetsbildning inom exploateringsomradet anséks och bekostas av

exploatér.
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§ 5 Vatten och avlopp - anlaggningsavgift
Exploatéren ska erlagga anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tillfalle
gallande V/A-taxa. Anslutning sker vid av kommunen anvisad férbindelspunkt.

§ 6 Bebyggelse och utemiljé
Exploatéren ska uppféra 2 parhus och ett friliggande hus om totalt ca 450 kvm BYA.
Bebyggelsen ska uppféras i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 4).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet (bilaga 4) maste skriftligen godkénnas av ansvarig
projektledare fran samhallsbyggnadsférvaltningen i Tyresé kommun.

§ 7 Flytt av ledningar och tekniska anlaggningar

Det aligger Exploatéren att bekosta all nédvandig flytt av befintliga ledningar och andra
tekniska anldggningar som kravs for genomférandet av detta avtal och som ar hanférliga till
Fastigheten. Agaren till varje ledning eller anldggning som berérs ska kontaktas i god tid

innan flytten ska utféras.

§ 8 Dagvatten
Fastigheten skall omhanderta dagvatten lokalt. Exploatéren férbinder sig att anldgga

vegetationstak pa parhus, friliggande hus och samtliga komplementbyggnader.

§ 9 Uppvarmning

Exploatéren forbinder sig att félja Tyresé6 Kommuns lokala riktlinjer fér byggnadens specifika

energianvandning vid markanvisning och exploateringsavtal, se bilaga 5.

Efter 6verenskommelse med ansvarig projektiedare fran samhallsbyggnadsférvaltningen kan
annan typ av uppvarmning tillatas, under forutsattning att Exploatéren kan redovisa skalen till

detta och vilken miljémassig inverkan detta far.

§ 10 Tillfart/stérning
Exploatdren ska ersétta kommunen for eventuella skador pa det kommunala

vagnatet orsakade av tunga transporter till omradet. Besiktning skall ske fére och
efter byggnationen. Exploatéren har ansvaret for att besiktning sker och bekostar atgarden.

Exploatéren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stoérs sa lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i stérsta méjliga utstrackning

begransas till ordinarie arbetstid.

§ 11 Bevarande av vegetation

Allméan platsmark
Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation intill

Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Exploatéren ansvarar for
att Exploatéren sjélv, eller nagot féretag som Exploatéren anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar
kommunal mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.
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Kvartersmark

Innan bygget pabérjas ska Exploatéren ta fram en skyddsplan for att avgransa vad som ska
bevaras, framst vegetation inom n1-omradet och kulturvarden inom q1- och g2-omradet.
Kommunens projektledare godkénner skyddsplanen.

Om tréd inom n1- omradet skadas till féljd av entreprenaden skall aterplantering ske med
likvardig planta med ett stamomfang av minst 20 cm pa 1,2 meters héjd ovan mark.

Om mark eller anldggning férvanskas inom q1- och g2-omradet tili féljd av entreprenaden
skall aterstélining ske av berért objekt.

§ 12 Bygg- och informationsskyltar
Fran det att Exploatéren inleder sina arbeten férbinder sig Exploatéren att, utan kostnad for

Kommunen informera allmanheten med skyltar pa plats om pagaende exploatering, samt
ange Kommunens medverkan i projektet

§ 13 Parkering
Exploatéren forbinder sig att anldgga 2 parkeringsplatser per bostad och som uppfyller

kraven i Tyres6 kommuns tillgdnglighetshandbok (bilaga 6).

§ 14 Grannmedgivande

Tyresd kommun férbinder sig att utan ersattning uppratta ett grannmedgivande fér garage-
och férradsbyggnad i tomtgrans enligt kvalitetsprogram, se bilaga 4. Medgivandet tecknas
mellan Rundmar 1:2 och Rundmar 1:35. Om avtalet ogiltigférklaras pga. kommunalbesvar
atergar avtalet utan ersattningsskyldighet for nagondera part.

§ 15 Tillgdnglighet

Exploatéren ska skapa en tillganglig och anvandbar inne- och utemiljé som uppfyller kraven i
gallande lagstiftning och kraven i Tyresé kommuns tillgdnglighetshandbok (bilaga 6), om inte
annat 6verenskommes med ansvarig projektledare fran samhallsbyggnadsférvaltningen i

Tyresé kommun.

§ 16 Kaillsortering
Exploattren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att avfallshanteringen sker fér
hushallsavfall (restavfall) och méjlighet att ta om hand matavfail. Under byggtiden ska

separering av byggavfall ske.

§ 17 Skydd
Exploat6ren férbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for

obehériga.

§ 18 Brandférsvar
Det aligger Exploatéren att undersdka och efterfélja Sédertérns brandférsvarsférbunds krav

pa utformningen av bostader och tillhérande anlaggningar, framkomligheten fér
raddningstjanstens fordon ska av Exploatdren sékerstéllas inom och till bostdderna med

omgivande kvartersmark.
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§ 19 Byggetablering/byggtransporter/upplag

Innan exploatering inom kvartersmark for bostader pabérjas tar Exploatéren kontakt med
ansvarig projektledare fran Kommunen for att sakerstalla framkomlighet fér trafik och
tillganglighet till allménna anlaggningar samt att tillse att trafiksékerhet kan uppratthallas.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatéren uppratta en etableringsplan, som
skriftligen ska godk&nnas av Kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttiande av
natur, park eller gatumark fér uppstallning av arbetsbodar, upplag eller dyiikt,
aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av tréd och natur (se &ven § 12), stangsel
runt byggarbetsplatsen in- och utfartsisningar for byggtrafik.

Uppstallning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering pa Kommunens mark kraver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats fér byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatéren eller av Exploatéren anlitad entreprenér ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1 000 kronor per pabérjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprendérer nyttjar ytor utanfér anvisad
byggetableringsyta.

Den byggtrafik som uppkommer pa Fastigheten vid exploatering kraver en godkéand
trafikanordningsplan. Ansékan om detta till Kommunen ska komma in senast 2 veckor innan

arbetena planeras att pabdrjas.

§ 20 Godkdnnande
Da Exploatéren har uppfyllt samtliga ataganden i detta avtal med tilihérande bilagor samt

Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram ska Exploatéren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till ett slutméte dar Exploattren ska redovisa for Kommunens projektledare
att samtliga ataganden &r uppfyllda. Nar Exploatéren har uppfylit samtliga ataganden ska
detta skriftligen godkdnnas av Kommunens ansvarige projektledare.

§ 21 Skadestandsansvar
Exploatdren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal

vidtages eller underlates av Exploatérens anstallda samt av Exploatéren anlitade
entreprendrer och leverantdrer. Exploatéren skall férsdkra Kommunen om att byggherre och
anlitad entreprendr férfogar 6ver erforderliga férsakringar som tacker upp for de eventuella
skador som kan uppkomma vid markarbeten, sdsom sprangning.
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§ 22 Overlatelse

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatéren till annan utan Kommunens skriftliga
godkannande. For att Kommunen ska medge en 6verlatelse kréavs att den éverlatande parten
tydligt redovisar for Kommunen att den som Gverlatelsen sker till bade har goda ekonomiska
mojiigheter och en dokumenterad erfarenhet av att genomféra projekt av denna omfattning.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska éverlataren
férbinda den nya &garen att iakttaga vad som avilar Exploatéren enligt detta avtal, sa att
detta blir géllande mot varje kommande &gare av planomradet eller del darav. Da
Exploatéren medges en 6verlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal ska
Exploatéren svara solidariskt med den 6vertagande parten som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ratta fullgérande. Detta galler dven vid éverlatelse i flera led.

§ 23 Tvist
Vid tvist med anledning av detta avtal inte kan I6sas genom férhandlingar mellan parterna,

skall tvisten avgéras av svensk allman domstol enligt svensk ratt.

§ 24 Avtalsexemplar
Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna erhallit varsitt.

Tyres6 2014- Stockholm 2014- 03~-2. 0O

Tyres6 kommun Erstaviken Fastigheter AB

Fredrik Sawestanhl Rolf Jacobsson

Ake Skoglund
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Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1 Detaljplan for "Nyfors”

Bilaga 2 Reg. bevis for Erstaviken Fastigheter AB

Bilaga 3 Gatukostnadsutredning fér Nyfors

Bilaga 4 Kvalitetsprogram - Hallberga

Bilaga 5 Lokala riktlinjer fér byggnadens energianvandning
Bilaga 6 Tillganglighetshandboken
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