Samhallsbyggnadsforvaltningen April 2014
Sophia Norrman Winter, planarkitekt Arendetyp 214 Dnr: 2011 KSM 0074
Kark Hallgren, exploateringsingenjor

GRANSKNINGSUTLATANDE

Nyfors, Bollmora i Tyres6 kommun,

Tyrests samhallsbyggnadsforvaltning upprattade i december 2013 ett forslag till
detaljplan for Nyfors i Tyresé kommun.

Nyfors ar en omvandlingsplan som syftar till att méjliggéra pemanentboende i omradet
samtidigt som kommunal service i form av vag, vatten och aviopp byggs ut.

Forslaget har varit utstallt fér granskning under tiden 6 december — 19 januari 2014.
Utstallningshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, pa
kommunens bibliotek och hemsidan. Utstéllningen har &ven kungjorts i lokaltidningen Mitt i
Tyrest och i Dagens Nyheter.

Under utstéallningstiden har 48 yttranden kommit in, varav tva inkom efter det att utstéllnings-
tiden avslutats. Tva sakagare har begart och har fatt forlangd utstallningstid. Tre yttranden &ar
namnlistor underskrivna av sammanlagt 204 personer. Totalt 13 yttranden ar fran
remissinstanser i form av myndigheter och/eller foreningar. Alla yttranden samt kommunens
svar redovisas i detta dokument. En del av synpunkterna har behévt sammanfattas eller
fortydligas. Bilagor till yttrandena redovisas inte nedan. Alla yttranden i sin helhet, med
bilagor, finns tillgangliga pa samhallsbyggnads-forvaltningen.

Foljande andringar har gjorts i planférslaget till antagandehandlingarna:

e Komplettering av planbeskrivningen har gjorts géallande riksintressen. Planomradet
ingar delvis i riksintresseomrade for friluftslivet.

e Formuleringen att planen féljer fordjupade dversiktsplanen nar det galler byggratter
har tagits bort.

e Rundmar 1:5 far byggratt for komplementbyggnader. Utdkad lovplikt for all ny
bebyggelse inom prickmark infors.

e Fortydligande om att dispens fran strandskydd maste sokas for fiskebod

e Korrigering av linje mellan P-PLATS och PARK vid fiskebod

Plankartan har fortydligats med administrativ bestammelse om utdkad lovplikt for

tradfallning

Formuleringen for infiltration av dagvatten har andrats fran LOD till en procent.

Korrigering av plankartan pa k-utpekade byggnader pa Rundmar 1:29

Korrigering pa grundkartan av byggnader pa Rundmar 1:9

Korrigering av befintlig fastighetsgrans pa Rundmar 1:5

Fortydligande i planbeskrivningen hur LTA-ledning far korsa u-omrade.

Fortydligande om planunderlag for naturvarden har gjorts

Ytan for atervinningscentral korrigeras till férman for cykelbanan

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten . 13581 Tyreso
Tel 08-5782 91 00 . Fax 08-798 95 94
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och féreningar

2014-01-29 | Synpunkt
1. Lansstyrelsen

2013-12-06 | Synpunkt
2. Vattenfall Drefvikens varme AB,
3. Naturvardsverket 2013-12-06 |Ingen erinran
4. Svenska Naturskyddsféreningen (STF) 2013-12-19 | Synpunkt
5. Sodertdrns brandforsvarsforbund, 2014-01-13 |Ingen erinran
6. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) 2014-01-13 | Synpunkt
7. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting 2013-01-14 |Ingen erinran
8. Vattenfall Eldistribution AB 2014-01-17 |Ingen erinran
9. Tyreso Kollektivhusforening g. Hjordis Ahlin-Bostrém 2014-01-19 | Synpunkt
10. Tyrest Naturskyddsforening g. Solveig Dahl, ordf 2014-01-19 | Erinran
11. Sddertérns milj6- och halsoskyddsforbund, SMOHF 2014-01-20 |Ingen erinran
12. Nyfors tomtagarfoérening — styrelsens yttrande 2014-01-23 | Erinran
13. Trafikverket 2014-02-14 |Ingen erinran
Synpunkter frAn boende inom omradet
14. Anna-Karin Lundberg, Rundmar 1:31, foretradd av 2014-01-16 |Erinran

Centrum for rattvisa

15. Ake Enekull, Ulla Enekull, Inga Du Rietz, Rundmar 1:23 | 2014-01-17 | Erinran
16. Jurgen Ehrler Nyforsvagen 14, Rundmar 1:13 2014-01-16 |Erinran
17. Marianne Oberg, Rundmar 1:31, Nyforsvagen 19 2014-01-17 |Erinran
18. Kurt Borgne och Pia Cronholm, Rundmar 1:32 2014-01-18 | Erinran
19. Hakan Danielsson och Katrin Heinsoo, Rundmar 1:21 2014-01-18 |Erinran
20. Maria och Per Holmberg, Rundmar 1:16 2014-01-19 | Erinran




21. Anita Rydemar Karlsson, Lars Karlsson, Rundmar 1:29 |2014-01-19 |Erinran
22. Anders Karlsson, Vibeke Sparring, Matilda Dreijer, 2014-01-19 |Erinran
Rundmar 1:29
23. Eleni Schjélin, Rundmar 1:26 2014-01-19 | Erinran
24. Felicia Larsson, Gunilla Larsson, Lars Bergquist, 2014-01-19 | Erinran
Rundmar 1:24
25. Lars Fogelberg, Rundmar 1:26 2014-01-19 | Erinran
26. Sven-Olof Nilsson och Britt Nilsson, Rundmar 1:9 2014-01-19 | Erinran
27. Marika af Trolle och Kristina af Trolle RUNDMAR 1: 5 |2014-01-19 | Synpunkt
28. Anna-Lena Persson & Kajsa Mulder, Rundmar 1:22 2014-01-20 | Synpunkt
29. Rolf Jacobson, Erstavikens fastighets AB, 2014-01-21 | Synpunkt
Rundmar 1:35
30. Nyfors fastighetsagares (28 namn) gemensamma 2014-01-23 | Erinran
yttrande
31. Helene Lundblad, Tom Lundblad, Rundmar 1:30, 2014-01-23 | Erinran
Boende utanfor planomradet
32. Mikael Mikaelsson, Fldhackebacken 2013-12-06 |Ingen erinran
33. Natasja Vos 2014-01-06 | Erinran
34. Jan Wasberg, Pelles vag 8, Tyreso 2014-01-11 | Synpunkt
35. Bengt Nilsson, Musserongangen 169 2014-01-14 |Erinran
36. Karin och Nils Olsson, Musserongangen 269, Tyreso 2014-01-15 | Erinran
i} (kolla datum)
37. Kjell Fridlund, Angslyckevagen 5, Tyreso 2014-01-17 | Erinran
38. Ulla Luin, Myggdalsvagen 123, Tyreso 2014-01-17 | Erinran
39. Solvig Eriksson, Parlroksgangen 126, Tyreso 2014-01-17 | Erinran
40. Helena Walldow, Tyreso 2014-01-17 |Erinran
41. Namnlista med 58 namn insénd av Kjell Borgstrém 2014-01-18 |Erinran




42. Bengt Hallenberg, Krusboda 2014-01-19 | Erinran

43. Carina Hallenberg, Musserongangen 32 , Krusboda 2014-01-19 | Erinran

44. Gunnar & Kerstin Csiffary 2014-01-19 |Erinran

45, Peter Lind, Kryddgardsgrand 4, Tyreso 2014-01-20 |Erinran

46. Goran Grimfjard och Gunilla Lilliehddk, Peppargrand 5 |2014-01-20 | Erinran

47. Namnlista "Halla Nyfors — Upprop till stod for 2014-01-23 |Erinran
fastighetsagarna”, (del av Tomtagarféreningens brev).
Underskriven med 118 namn.

48. Bo Viberg och Birgitta Adell, Alby Sjévag 2 A 2014-02-02 | Erinran

Svar pa vanliga synpunkter om detaljplanen

Varfor ar byggratten for fritidshusfastigheter minskad och varfor
minskade man den med 25%?

Svar: Kommunen mottog manga och stora protester mot samradsforslaget. Kritiken rérde
saval Nyfors férandring som helhet och foreslagna byggratter pa kommunens tomter och
byggratterna pa Hallberga. Kommunen tog till sig kritiken och arbetade om forslaget pa en
rad punkter. | granskningsforslaget har samtliga byggratter minskats.

Efter samradet fanns inte langre politisk majoritet for samradsforslagets byggratter pa
fritidshusfastigheterna. En diskussion paborjades om vilken verkan olika typer av byggratter
kunde fa pa omradet. Arbetet mynnade ut i att tillata tvavaningsbyggnader men att minska
den totala byggnadsarean och dra ned pa nockhojden. En viktig del var ocksa de
gestaltningsriktlinjer som lades till i planbeskrivningen.

Att tillata tvavaningsbyggnader &r bra av tre skal: valfrinet for den som bygger, mindre yta tas
i ansprak med foljder som tradfallning och sprangning och att det &r en traditionell vanlig
villatyp som kommunen inte vill utesluta i omradet. Att en volym som ar plattare och langre
skulle synas mindre an en volym som &r hogre och kortare anser kommunen inte &r
sjalvklart. Det &r manga saker som spelar in sdsom tomten, vegetation, fasad- och
takutformning, farger och material. Det beror ocksa pa var betraktaren befinner sig.
Kommunen anser att hus kan f& synas och inte nédvandigtvis maste ddljas.

Kommunen haller inte med om kritiken att forslaget uppmuntrar fastighetsagare att bygga i
tva vaningar eftersom man da skulle f& mer boendearea. Detta visas i svaret nedan.



Vi anser att enplanshus upp till 160 kvm kommer att passa battre in i miljon
och inte att upplevas stort med tanke pa de stora tomterna. | dagens forslag
uppmuntras man att bygga pa hojden for att fa ut maximal byggnadsarea.

Svar: Det finns fordelar med att inte styra vaningsantalet:

Med uppstéallningen nedan vill kommunen visa att ytan for bostadsytan blir ungeféar
densamma i bada fallen.

En vaning med inredningsbar vind

Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar vind far hogst uppta 120 kvm
byggnadsarea.

Suterrangvaning far inte anordnas.

Hogsta nockhdjd far vara hogst 6,5 meter.

Vindskupor far inte tillkomma i sadan grad att byggnaden kan bedémas som en
tvavaningsbyggnad. En riktlinje &r att vindskupans langd inte ska 6verskrida 1,6 m.

Detta motsvarar i praktiken denna bostadsyta: (Kéllare om 120 kvm kan anordnas)

Vaning 1 120
Vind 60
Totalt 180

En vaning samt en suterrangvaning

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning
far hogst uppta 120 kvm byggnadsarea.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Hogsta nockhojd far vara 7,0 meter.

Definitionsmassigt ar detta en byggnad i tva vaningar dar den ena sidan ska vara motfylld for
att det ska raknas som en suterrangvaning. Denna hustyp forordas pa sluttningstomter.
Detta motsvarar i praktiken denna bostadsyta: (Kéallare om 120 kvm kan anordnas)

Vaning 1 120
Sutterrangvaning 60
Totalt 180

Tva vaningar

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 90 kvm byggnadsarea. Vind far inte
inredas for bostadsandamal. Suterrangvaning far inte anordnas.

Hogsta nockhojd far vara 8,5 meter.

Detta motsvarar i praktiken denna bostadsyta: (Kéllare om 90 kvm kan anordnas).

Vaning 1 90
Vaning 2 90
Totalt 180




Varfor foreslar kommunen sa mycket bebyggelse pa de egna tomterna och
sarskilt vid vattnet pa Rundmar 1:8?

Svar: | kommunens 6versiktsplan fran 2008 ar den véastra delen av Nyfors dar kommunen
ager egen mark, reserverad for "kommunal verksamhet / omrade for tatare
bostadsbebyggelse". Oversiktsplanen &r en plan som anger riktlinjer och vagledning for hur
kommunen kan utvecklas. | planforslaget for Nyfors foljer kommunen inriktningen i
oversiktplanen och foreslar foljdriktigt en tatare bostadsbebyggelse pa platsen. Kommunen
anser att foreslagen byggratt ryms tillsammans med bevarad natur och med héansyn tagen till
geotekniska forhallanden. Nar planen vinner laga kraft kommer en markanvisning goras och
kommunen kan da stélla krav pa hur man vill att byggréatterna ska forverkligas. Kommunen
kommer da ocksa fa flera arkitektforslag pa hur tomterna kan anvandas och dessa forslag
kan stallas mot varandra och visa tomternas potential.

Det planforslag som ligger kommer inte bevara sportstugekaraktaren i omradet
som natur- och kulturinventeringarna namner och féresprakar.

Syftet med planen ar att permanenta bebyggelsen. Kommunen gor inga ansprak pa att styra
utformningen av tillkommande bebyggelse s att karaktaren av sportstugor eller fritidshus
ska géalla aven for nytillkommande bebyggelse. De utredningar som gors under
planprocessen ar radgivande kunskapsunderlag och inget som kommunen maste folja.

Vad ar det som styr tomtstorlekarna och varfor havdar kommunen att man ska
folja riktlinjerna pa Ostra Tyreso nar de i fallet Raksta ar betydligt mindre an i
Nyfors? Varfor kan inte en mindre tomtstorlek ocksa tillatas i Nyfors?

Fastighetsstorleken och byggratten ar de viktigaste styrmedlen for att styra
exploateringsgraden eller tatheten pa bebyggelsen. Ostra Tyreso styckades upp 1930 och ca
20 ar framat och de tomter som bildades da finns fortfarande kvar. Nar Raksta styckades
upp gjordes tomtindelningen nagot mindre an pa Brevikshalvon. Tomterna ar stora och i
kanterna av tomterna finns ofta tomtavgransningar med hdgre andel hogvaxta trad och
buskage. Att andra tillaten tomtstorlek ar ett stort ingrepp i kulturmiljon som forandrar
karaktdren pd omradet med nya stickvédgar och ’plataer” for grundldggning. | arbetet med
den fordjupade 6versiktsplanen (2003, sid 46) for Ostra Tyreso sa beslutade man att
onskvard minsta tomtstorlek i de kommande nya detaljplanerna skulle vara 3500 kvm pa
Brevikshalvon och 2000 i Raksta. Dessa storlekar &r valda for att de ger forutséattningar for
att bevara omradets karaktar och inte ger nagon namnvard fortatning med ett storre antal
hushall. | kommande planarbete drogs gransen pa Brevikshalvon ned till 3000 kvm. Det
dvergripande malet har alltsa varit att bevara tomtindelningen sasom den varit fran bdrjan
och bara gora det mojligt for de allra stérsta tomterna om minst 6000 kvm respektive 4000
kvm att styckas. Det hander att man ibland gor avsteg fran reglerna for att t ex tillskapa en
forskola eller for att blanda upp bebyggelsen med en bostadstyp som saknas i sarskilda fall
dar det kan motiveras.

Svar om Hallberga och de bevarade kulturvardena
Planforslaget innebar att huvudbyggnaden jamte ett omrade med tradgardsanlaggningar och

de aldre forradsbyggnaderna ska bevaras och inte far rivas. Jamte huvudbyggnaden kan fem
bostader uppforas. Utformningen av den nya bebyggelsen ska ske i samklang med den aldre
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bebyggelsen. Kommunen har tagit stallning till att detta kan vara en lamplig niva dar
fastigheten kan utvecklas samtidigt som de viktigaste kulturvardena varnas. De
kulturhistoriska utredningarna som gjorts ar ett beslutsunderlag och radgivande men
ingenting som kommunen maste folja.

Svar om utdkad lovplikt pa stangsel, material och taklutning mm

Planforslaget gar langre nar det galler krav pa utformning &n vad som tidigare gjorts i
liknande omraden i Tyreso. Detaljplanen har nu utdkat lovkrav for omfargning av fasad.
Dessutom har gestaltningsriktlinjer lagts till i planbeskrivningen. Att ha véldigt detaljerade
krav pa utformning av enskilda bostader ar ett ingrepp i valfriheten samtidigt som det leder till
okad byrakrati i bygglovgivningen utan att kommunen for den skull kan forvissa sig om att
utfallet blir battre. Risken ar att det blir en fraga om smak och trender inom material som gar
utdver vad som ar skaligt att krava inom ramen for en detaljplan. Nar det galler lovplikt for
stangsel sa har kommunen tagit standpunkten att de normala bygglovreglerna kan galla
aven har.

Svar om strandskydd, strandzonen och n1 och n2-omraden

Kommunen har stdmt av beslutet med lansstyrelsen och kommer inte andra planférslaget.
Lansstyrelsen anser att det ar olampligt att strandsskyddet ligger kvar pa privata tomter som
planlaggs som kvartersmark. Kommunen skyddar istéllet vegetation inom strandzonen
genom nl- och n2-bestdmmelserna.

Svar om skillnaden mellan planlaggning som NATUR och PARK?

Pa planlagd parkmark ar det mojligt att ha parkanlaggningar dvs gangvagar, parkbankar mm.
En park ska ocksa skotas av kommunen efter “ortens sed”. Naturmark dédremot ska i princip
inte innehalla anlaggningar utan vara just natur. Kommunen anser att markanvandningen
Park ar mer lamplig déd omradena innehaller en gadngvag, murverk fran kvarnverksamhetens
tid och pa sikt kan fa anlaggningar som ryms inom parkandamalet som bankar,
papperskorgar och liknande.

Svar om Sdérmlandsleden och fastigheterna Rundmar 1:25 och 1:27

Rundmar 1:25 och 1:27 ar tva vanliga fritidshusfastigheter som &r obebyggda och dar
Sormlandsleden har kunnat ga sedan ett antal ar. Rundmar 1:25 och 1:27’s arealer ar 4070
respektive 4835 kvm, totalt 8905 kvm. | och med planlaggningen avstar fastighetsagaren
(kommunen) en stor del mark till allmant andamal (NATUR) pa Rundmar 1:27 for att
Sormlandsleden ska kunna ga kvar i ursprungligt lage. Som fastighetsagare och forvaltare av
de allmant dgda fastigheterna a&r kommunen inte beredd att avsta fran hela det forvantade
vardet av att forsélja tva villafastigheter med byggratt. Planforslaget ar darfér en kompromiss
dar leden kan ga kvar i sin gamla strackning och kommunen anda kan avyttra tva
villafastigheter. Det planforslaget har beaktat ar att maéjliggora tva fastigheter for permanent
bostadsandmal, inom dessa tva fastigheter, samt ett storre naturslapp for natur- och vaxtliv.
Planen innebar ingen fortatning av berdrda fastigheter, utan ar en skalig omférdelning av
kvarters- och naturmark, darav blir det en minsta tomtstorlek om 2 200 kvm inom det
specifika omradet.



Svar pa fragor om berorda riksintressen

Det ar riktigt att planomradet delvis ingar i riksintresseomrade for friluftslivet. | planarbetet har
interna kartunderlag frdn kommunens 6versiktsplan anvants dar linjen redovisas pa en karta
som &r valdigt liten, vilket har gjort att det svart att se var omradesgransen gar. Efter kontroll
mot lansstyrelsen kartunderlag har planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa
detta.

Kommunen menar anda att i sak hade planen inte sett annorlunda ut. Hansyn har tagits till
det rorliga friluftslivets intressen och att det kan fortga precis som idag efter det att planen
genomforts. Manga bestammelser i planen syftar till att bevara vegetation och topografi for
landskapsbildens, boendes och bestkares skull.

Sormlandsleden ar inte ett riksintresse i sig men gar genom riksintresseomradena.
Lamningarna vid Wattingestrommen &r inte inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden,
de ar daremot fornlamningar. Kommunen anser att man i planforslaget har visat hansyn till
berorda riksintresseomraden. Lansstyrelsen som bevakar statens intressen i dessa fragor
har inte haft synpunkter pa planens paverkan pa riksintressena.

Varfér har kommunen valt att anvanda LTA-teknik for avioppet?

Valet av VA-system for planomradet har framst paverkats av de svarigheter som uppstar pa
grund av omradets topografi och for att undvika alltfér stora ingrepp i markytor.

Alternativa ldsningar med strand- eller sjoforlagda ledningar skulle innebara behov av minst
tva nya stdrre pumpstationer varav en av dessa skulle placeras pa enskild fastighet. Vidare
skulle flertalet strandnéra fastigheter behdva belastas med ledningsratter vilket skulle
innebara forsamrade mojligheter att nyttja fastigheterna.

Systemet ar val beprdvat i andra kommuner och det finns gott om erfarenhet om det.

Vilka &r kostnaderna for LTA-system jamfort med sjalvfallsledningar. Finns det
nagon uppstallining s& att man kan jamfora?

Eftersom forstudierna av omradet redan i tidigt skede visade pa svarigheterna med att
anlagga konventionellt VA-system med sjalvfall sa har ingen projektering eller narmare
kostnadsanalys utforts for sddant traditionellt systemval. Inforande av sjalvfall fran hela
omradet skulle ha medfort att uppsamlande ledningar hade fatt anlaggas i vart fall i
strandzonen utmed alla strandtomter och i vissa fall aven med ledningsstrak fran hogre
beldgna fastigheter 6ver dessa strandnéra tomter for att kunna ansluta till uppsamlings-
ledningar och nédvandiga pumpstationer, aven dessa lagt férlagda i strandzonerna.

Detta skulle da ha kravt stora ingrepp i dessa strandnara miljoer vid anlaggande av led-
ningarna och &ven att ledningsréatter behovts inrattas for mojliggéra kommande behov av
drift- och underhall av dessa ledningar och pumpstationer. Dessa ledningsratter skulle da
aven inskrénka fastigheternas fulla nyttjande av tomterna.

Ett annat alternativ hade inneburit att en traditionell pumpstation anda tvingats bli anlagd pa
varje fastighet beldgen mellan Nyforsvagen och sjon som sedan vidare skulle pumpats till en
uppsamlande pumpstation i omradets Gstra del varifran spillvattnet vidare pumpats till
sjalvfallsledningar i Gammelstromsvégen och den stdrre pumpstationen i Nyfors. Detta
sistnamnda alternativ skulle i viss man motsvara nu féreslaget LTA-system med en pa varje
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fastighet belagen pump. Skillnaden mellan dessa tva system skulle dock varit att det
sistnamnda alternativet i flertalet fall skulle kravt att fastigheternas interna servisledningar da
skulle behovt forlaggas mycket djupare, i flertal fall pa frostfritt djup, vilket ocksa innebar
storre ingrepp per fastighet.

Overlag ar grunt férlagt LTA nagot billigare att anlagga medan kostnaderna for drift och
underhall &r storre och mer kravande. Tidigare studier visar dessutom att de nagot lagre
investeringskostnaderna for LTA-system jamfort med konventionella sjalvfallssystem pa-
verkas negativt redan efter 10-12 ars drift da totalkostnaderna for LTA Overstiger sjalvfalls-
systemens. Kostnader for drift och underhall i anlaggningen star kommunen for, férutom
kostnader for eldriften av pumpstationen som fastighetsagaren star for.

Hur det gar till att hitta anslutningspunkt for VA?

Den konsult som kommunen anlitar for att projektera VA-systemet kommer att kontakta
fastighetsagarna for att faststalla var anslutningspunkten bér vara i de fall det finns olika
alternativ. Detta kommer goras under varen 2014.

Svar om mojligheten att fler hushall ansluts till samma pumpenhet
Grundprincipen ar att ett hushall har en pumpenhet. | de fall flera hushall ska dela pa en
pumpenhet bor en gemensamhetsanlaggning inrattas som sakrar bada hushallens rattighet
att nyttja anlaggningen.

Svar om bristerna och riskerna med pumpstationen.

Vid ett normalfléde till Nyfors pumpstation, tar det mellan 30 min och 1,5 timme innan
stationen braddar och anledningen till tidsdifferensen beror pa nar avbrottet sker under
dygnet. Vid ett driftsstopp gar ett larm till VA-enhetens jour. Kommunens driftavdelning for
VA har mobila reservkraftaggregat som kan kopplas in pa mycket kort tid nar ett behov
uppstar. Denna station ar utrustad med dubbla pumpar och styrsystem for dessa, sa det
kravs ett haveri pa 2 pumpar for att pumpningen skall vara helt satt ur funktion.

Ny luktbek&mpningsteknik har installerats i befintlig pumpstation, omfattande oxidation med
ozon, UV-bestralning samt filtrering med kolfilter for att atgarda de problemen som varit.
Permanent installation av reservkraftaggregat avses ske gradvis under kommande ar i fler-
talet pumpstationer, varav Nyfors ar en av dem.

Kommunen har ocksa sedan november 2013 installerat en nivagivare i pumphuset i Nyfors,
liksom i alla stoérre pumpstationer i kommunen. Sedan dess har ingen braddning skett i
Nyfors. Statistik pa nivaer och braddningar kommer darfor finnas framéver.

Svar om dagvattenhantering och snddeponin

Den aktuella dagvattendammen pa Prastangen ar planerad att utféras under 2015 och i sam-
band med att denna anlaggs sa kommer dagvatten fran en stor del av Krusboda att foras till
anlaggningen. Detta innebar att befintliga utslappspunkter direkt till Tyrest-Flaten forsvinner
vilket pa sikt innebar en forbattring av sjons status, till vilket aven dagvattenanlaggningen
bidrar.

Dammen kommer att anlaggas och skotas pa motsvarande satt som Kolardammarna, dvs att
den sérskilda, upptagande vaxtlighet som planteras och tillvéxer i och kring dammen skérdas
arligen pa hosten. Darefter transporteras vaxtdelarna bort fran omradet vilket innebéar att de i
vaxterna upptagna naringsamnena bortfors och da inte skapar ndgon ackumulering i till-



rinningsomradet samtidigt som dammens funktion da pa sikt innebar en gradvis forbattring
av kvaliteten pa sjon.

De sediment som ansamlas under dammens drift kommer aven att vervakas lépande for
att, nar sa blir aktuellt, behdva sugas eller med motsvarande metod avlagsna de sediment
med bundna naringsamnen som ansamlats i dammen. Eftersom detta slam pa motsvarande
satt som med véaxtligheten darefter fors bort fran tillrinningsomradet s& medfor aven det en
langsiktig kvalitetsforbattring i sjons miljo.

Miljohansyn - Snédeponi pa hundangen

Ovannamnda dagvattendamm kommer dven att samordnas tillsammans med snddeponin sa
att smaltvatten fran lagrad sno kommer att tas om hand direkt i dammen vilket innebar att
eventuella naringsamnen eller féroreningar i sno till stor del kommer att infangas istallet for
att kunna rinna ut i sjon via befintliga dikesfoérlopp. Avseende snons fororeningsgrad sa
analyserades detta under sndlagringen, vintern 2010-11, och analysresultaten innebar att
flertalet av amnena uppvisade laga till mattliga halter jamfért med dagvatten. Vad galler
snons samlade innehall av naringsamnena fosfor och kvave sa motsvarar detta en
belastning, i storlek om cirka en promille av sjosystemets totala arliga transport av dessa
amnen. Huvuddelen av dessa narsalter hade, aven utan tillskottet fran snéupplag,
transporterats med dagvattnet till Tyresans sjosystem. En generell bedémning medfér darfor
att fororeningshalterna i snéupplagen inte féranleder nagon 6kad risk for paverkan pa halsa
eller miljo.

Svar om dagvattenhantering, LOD och hardgjord yta

Att lata dagvatten infiltrera i mark istallet for att leda bort det i ledningar &r det avgjort basta
sattet att hantera vattnet nar det galler rening och utjamning av hoga floden. Pa de relativt
stora, sluttande tomterna som finns i Nyfors finns goda forutsattningar att leda bort och
infiltrera vatten i mark lokalt. For att gora detta mojligt ar det inte tillatet att hardgora marken i
hog grad. Granskningshandlingarnas bestammelse om LOD har formulerats om sa att den
battre uppfyller detaljplanekravet pa tydlighet. En konsekvens av en planbestammelse far
inte vara svar att forsta for fastighetsagaren. Bestammelsen lyder nu istallet: "Maximalt 30%
av fastighets area far hardgoras. Syftet ar att sakerstéalla fordréjning och infiltration av
dagvatten”,

Svar om placering av transformatorstation.

Kommunen har varit i kontakt med Vattenfall om den foreslaga placeringen av
tranformatorstationen. For att tillgodose stromforsorjningen i omradet behovs en
transformatorstation ungefar mitt pa Nyforsvagen. Kommunen anser att den foreslagna
platsen ar den minst daliga. Med tanke pa att stationen inte behover vara sa stor som den
avsatta ytan i planen ar forhoppningen att den kommer passas in bra i terrangen pa den
valda platsen.

Svar om skyltningen och namnséattning i omradet

Kommunen kommer se 6ver skyltningen i omradet. Synpunkter pa skyltning till reservat,
fornminne, benédmningen "Waéttingestrémmen” respektive "Nyfors” och avstandsangivelserna
ska beaktas.

Svar om komplementbyggnader 1,5 m fran granne
| de senare detaljplanerna som kommunen gjort i liknande omraden har detta tillampats
generellt. Erfarenheten ar god da det ofta 6nskas av boende att ha komplementbyggnader
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narmare tomtgrans an 4,5 m. Att i planen godkanna det redan fran borjan leder till minskade
konflikter med grannar, minskad administration med grannhdranden vid bygglov och minskat
antal olovliga byggnader som ska hanteras av kommunen.

Svar om varfor det ar olika genomfoérandetid pa olika omraden i planen.
Planens genomforandetid ar den tid under vilken planen inte kan andras. Nar
genomforandetiden ar passerad galler planen fortfarande, men kan andras om kommunen
anser att den bér dndras. Genomférandetiden kan vara allt mellan 5 och 15 ar. Att lasa”
planen i 15 ar kan vara olampligt i omraden dar forutsattningarna for exploatoren eller
kommunen kan komma att andras. En genomforandetid p& 15 ar satts i planomraden dar
stabila forutsattningar rader och ska rada framover.

Svar om belysningen och om belysningens utformning

Kommunen tittar pa armaturer och belysningstekniker som kan anvandas i Nyfors.
Diskussion har forts om den typen av belysning som tdnds med hjalp av rorelsedetektorer.
Det systemet kan vara mindre bra i ett omrade dar vilt ror sig. P& andra stéllen i kommunen
har ett system provats dar ljuseffekten dampas nattetid. Det spar mycket energi, ar enkelt att
utfora och skéta for kommunen. Det har inte heller upplevts som negativt av de boende pa
de vagarna.

Svar pa vanliga synpunkter om gatukostnaderna

Fordelningsomradets utformning bor minskas och ej innefatta bussvandplats,
kostnaderna &ar diffusa och hoga.

Fordelningsomradet redovisar investeringar som ar hanforliga till genomférandet av Nyfors
detaljplan, vilket ger en tydlighet i vilka investeringar som projektet medfér. En del av
investeringarna, t.ex. bussvéandplatsen &r klassificerad som 6verstandard och belastar darfor
inte gatukostnaden. Den avgransning som gjorts i utredningen ar helt i linje med
bestammelsen i PBL 6 kap, 248§, sista stycket.

De kostnader som angivits i utredning &r inom rimliga nivaer om jamférelse gors med tidigare
fornyelseetapper pa Ostra Tyreso.

Varfor skall fastighetsdgarna betala kostnader fér markinlésen?

Svar: Markinlésen ar en investeringskostnad som ingar i kostnadsunderlaget, se prop.
1980/81:165 s.26. Kommun behdver marken for att kunna anlagga vagen, saledes ar det
skaligt att kostnaden fordelas ut pa hela fastighetskollektivet. Sjalva agandet av vagmarken
har inget varde i sig.

Fastighetsagarna vill ej betala fér anldggandet av parkeringsplatser och
atervinningsstation inom gatukostnadsomradet.

Svar: Parkeringsplatserna bekostas av kommun och atervinningsstationen bekostas av FTI
(férpacknings och tidnings insamlingen), vilket ej framgatt av tidigare utredning.
Kostnaden for parkeringsplatserna finns nu specificerad i kostnadsunderlaget.

11



Nuvarande huvudbyggnaden pa Rundmar 1:35 (Hallberga) skall tillsattas ett
sarskilt andelstal i gatukostnadsutredning.

Svar: Fastigheten kommer framdéver att f& en annan markanvandning an vad dagens plan
medger. Den aktivitet som idag bedrivs pa fastigheten kommer inte att kunna fortsatta efter
det att Hallberga exploaterats. Nuvarande huvudbyggnaden kommer att utgora ett
komplement till 6vrig bebyggelse inom fastigheten. Den trafik som fastigheten kommer att
alstra ar i huvudsak till de parhusenheter som kommer att uppféras. Tyresdé kommun
bedbmer att den mindre mangd trafik som nuvarande huvudbyggnaden kommer att ge
upphov till ryms inom hushallens trafikmangd sdsom géastparkering.

Fastighetsagarna vill ej betala kostnader for iordningstallande av parkmark,
samt kostnader for gc-vagen langs Gammelstroms vag.

Svar: De boende har en nytta av att parkomradet rustas upp. Dock finns det ett patagligt
intresse for allméanheten att ocksa nyttja omradet. Tyresé kommun tar darfor halva kostnaden
for investeringen.

De boende har ocksa en nytta av att fa tillgang till en cykelvag och bor darmed bekosta en
viss del av den. Dock finns det ett starkt intresse for allménheten att ocksa nyttja gc-vagen.
Tyres6 kommun har darfor beslutat att ta trefjirdedelar av kostnaden for investeringen.
Liknande fordelning har tidigare gjorts i andra fornyelseplaner pa Brevik.

Planen praglas starkt av ett allménintresse vilket har beaktas i kostnadsunderlaget. Tyres6
kommun tar ensam ca 40 % av hela investeringskostnaden for omradet, dvs. den kostnad
som ej ingar i fordelningsunderlaget.

Fastighetsagarna vill att kommunen tar 6ver samtliga vagar i planomradet, aven
mindre stickvagar, eftersom alla fastigheter har generell utfartsratt och
huvudmannaskapet ar kommunalt.

Svar: Samtliga fastigheter inom Nyfors har generella utfartsservitut i omradet, som skapades
i samband pa avstyckningsplanen fran ar 1932.

Med tiden har grannskapet forandras och forutsattningarna ar helt annorlunda nu an den var
pa 30-talet. Nyfors &r den sista enklaven av fastigheter inom Bollmora som inte har
kommunal gata och VA. Att en fastighet har en generell utfartsratt dver en vag betyder inte
att den aktuella vagen automatiskt blir kommunal vid en 6vergang fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap. Den faktor som till stor del avgdér om en vag ska vara enskild eller
kommunal &r dess beskaffenhet. De vagar som lampar sig val for enskild forvaltning ar
smala stickvagar som endast ombesorijer ett fatal fastigheter. Att bredda ut dessa vagar,
samt anlagga vandplaner medfor stora markingrepp, som ar kostsamma bade for kommun
och enskilda. Kommunen far aven svart att uppratthalla en rationell vagforvaltning inom
dessa stickvagar. Vid fraga om fastighetsbildning kommer dessa generella utfartsrattigheter
att behandlas sarskilt och de ar inget hinder i pagaende planprocess.

Kommunens parkering, Rundmar 1:20 har fatt ett for lagt andelstal, med
hansyn till den trafikmatning som gjorts i omradet.

Svar: Tyres6 kommun vill ater fortydliga att trafikrakningen inte &r ndgon grund for férdelning
av andelstal. Att tillsatta andelstal &r en avvagning mellan enkelhet och rattvisa. Andelstalen
ar satta utifrdn kommande markanvandning. Syftet med trafikmatningen var att fa en inblick i
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hur val trafikerad Nyforsvagen var och darefter var en grund till vagprojekteringen. Rundmar
1:20 kommer tillsattas ett andelstal om 4 enligt aktuell gatukostnadsutredning.
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Svar pa yttranden fran myndigheter och foreningar

1. Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan, upprattat i november 2013, har ¢versants till Lansstyrelsen for
granskning enligt 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Lansstyrelsen har i
yttrande 2013-02-01 lamnat synpunkter vid samrad om planforslaget.

Enligt 5 kap 22 8§ PBI, ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget,
om forslaget enligt myndighetens bedémning innebér bl.a. att ett riksintresse enligt 3 eller 4
kap. miljobalken inte tillgodoses, en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,
strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken upphéavs i strid med gallande bestammelser, eller en
bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olamplig med hansyn till manniskors halsa
eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsen framfor synpunkter i granskningsskedet féretradesvis nar vi ser att det finns
skal att, utifran ovanstaende provningsgrunder, eventuellt prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Lansstyrelsens synpunkter
Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att anta att
Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva detalj-planen med stod av
11 kap. 11 8§ PBL. Denna beddomning forutsatter att nedanstdende synpunkter avseende
strandskydd kan fa en tillfredsstéallande 16sning.

Strandskydd

| omradet rader strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, pa land och i vattnet. Syftet
med strandskyddet &r att i ett langsiktigt perspektiv trygga forutsattningarna for allmanhetens
friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur-och vaxtliv. For att upphava strandskydd inom
omrade som avses ingd i detaljplan kravs enligt miliobalkens 7 kap. 18c § att sarskilda skal
foreligger. Lansstyrelsen instammer i de sarskilda skal som kommunen anger for
upphavande av strandskyddet men vill framféra foljande. Av planhandlingarna framgar att
strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark for bostadsandamal och tekniska
anlaggningar samt inom allman platsmark for gata och p-plats. Inom parkmark foreslas
strandskyddet ligga kvar.

Pa den plankarta som ingar i granskningshandlingen har byggratt for bod tankt att nyttjas av
fiskevardsforeningen lagts till pa parkmark. Da strandskyddet inte avses upphavas inom
parkmark innebar det att mojligheten att fa uppféra bod/komplementbyggnad kommer att
avgoras vid framtida dispensprovning utifran bestammelserna i 7 kap. 18 b-c 88 miljobalken,
aven om atgarden ar planenlig. Det ar lampligt att uppgift om att strandskyddsdispens kravs
laggs till som information pa plankartan. Av planforslaget framgar att kommunens avsikt ar
att spara naturmark utmed vattnet som ar utlagd som kvartersmark i planen, vilket ar positivt.
Kommunen har infort en bestammelse om krav pa lov for bl.a. fallning av trad. Mojligheten att
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reglera tradfallning i detaljplanen forutsatter att planen innehaller bade en administrativ
bestammelse om krav pa lov for atgarden och en vegetationsbestammelse om att traden ska
bevaras. Planen behover darfor kompletteras med en sadan vegetationsbestammelse. Den
administrativa bestammelsen om marklovplikt for fallning av trad kan med fordel flyttas till
rubriken Andrad lovplikt.

Svar: Kommunen fortydligar pa plankartan hur strandskyddet for boden ska hanteras,
samt lagger till en generell bestammelse om uttkad lovplikt for tradfallning i n; och n,.
omraden.

2. Vattenfall Drefvikens varme AB, 2013-12-06

Ingen fijarrvarme finns idag i omradet. Planer finns fér omradet i framtiden men det ligger
flera ar bort.

Svar: Om det finns intresse fran bolagets sida att lagga ned fjarrvarme i omradet bor
kommunen kontaktas omgaende, sa att ledningarna kan samforlaggas i kommande
entreprenad.

3. Naturvardsverket, 2013-12-06
Naturvardsverket avstar fran att lamna synpunkter i rubricerat arende.
4. Svenska Naturskyddsféreningen (STF) 2013-12-19

Omradet utgor en mycket viktig entre till Tyresta naturreservat och Nyfors gamla kvarn- och
forsmiljo. Den populara Sérmlandsleden passerar genom Nyfors fina miljo. Omradet ar aven
viktig for Nacka-Tyrestakilens mojlighet till passage for natur- och friluftsliv. For att behalla
karaktaren i Nyfors kring S6rmlandsleden, entrén till naturreservaten, forsmiljon m.m. énskas
att Nyforsvagens innersta 250 meter behalls grusad och inte hardgors.

Svar: Tyvarr hardgjordes vagen for ett par ar sedan sa det ar redan gjort.

Det betydelsefulla slappet for Sérmlandsleden pa fastigheten Alby 1:27 anser vi ska vara
kvar oférandrad. En utdkning av Alby 1:25 dsterut motverkar Sérmlandsleden, passagen for
djur och natur m.m. Utékningen av Alby 1:25 ar mycket onddig och fyller ingen funktion!

Se svar ovan pa fragor om Sérmlandsleden.

For att forbattra maojligheten till passage mellan Alby naturreservat och Tyresta naturreservat
onskas om mdjligt ytterligare ett slapp genom omradet. Bl.a. behdvs forbattrad passage nar
storre idrottsarrangemang som orienteringstavlingar halls. Vi forslar darfor ett slapp langs
fortsattningen av vagen upp mellan Alby 1:30 (lott A) och 1:32 (lott B/C), alternativt en ca 3
meter bred remsa langs med Rundmar 1:5s vastra grans.

Svar: Att 6ppna upp for allméanheten att kunna passera i kanten pa tomten
Rundmar 1:30 eller Rundmar 1:5 &r ett alltfor stort intrang for berérda
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fastighetsagare. Topografin i vastra kanten pa Rundmar 1:5 gor att det ocksa ar
helt olampligt.

Den grona marken (Park) narmast forsarna énskar vi markeras som "Natur" pa plankartan.

Svar: Kommunen anser att markanvandningen Park ar mer lamplig d& omradet
innehaller en gangvag, murverk for kvarnverksamheten och pa sikt kan fa
anlaggningar som ryms inom parkandamalet sdsom bankar, papperskorgar och
liknande.

Tyresta naturreservat kan garna utdkas med Bullerholmen och hela Tyreso-Flatens
vattenomrade.

Svar: Varken dessa omraden eller frdagan om reservatet grans har ingatt i detta
planarbete.

5. Sodertorns brandforsvarsforbund, 2014-01-13

Sodertdrns brandférsvarsférbund har inga synpunkter utdver de som lamnades i samband
med samradet.

6. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) 2014-01-13

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har luftburna ledningar inom detaljplanomradet
(se rod linje med tva prickar). Ledningarna forsorjer befintlig byggnation. Se bifogad kartbild.

Generellt sa 6nskar Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
sina nuvarande lagen for att undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt. Vid arbeten i narheten av befintliga teleanlaggningar behover forsiktighet
iakttas sa att inte skada uppkommer. For att mer i detalj granska vilka teleanlaggningar som
kan komma att berdras, hanvisar jag till Ledningskollen for att bestalla en digital karta over
omrade. https://www.ledningskollen.se
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Svar: Tyres6 kommun kommer att beakta befintliga teleledningar i entreprenaden.
Kommunen har normalt en kontinuerlig dialog med berdrda ledningsagare, bade vid
upphandling och utbyggnad.

7. Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting, 2013-01-14
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

8. Vattenfall Eldistribution AB, 2014-01-17

Vattenfall har ej ndgot ytterligare att tillagga utéver det som angivits i samradsskedet och
samradssvaret galler darmed i detta skede ocksa.
Svar: Granskningshandlingarna ar andrade efter Vattenfalls forslag i
samradsyttrandet. Efter telefonsamtal har kommunen fatt bekréaftat att Vattenfall
ar néjda med granskningshandlingen.

9. Tyreso Kollektivhusférening genom Hjordis Ahlin-Bostrom, 2014-01-19

Nu har vi tagit del av planberedningens nya forslag och aven tagit del av Nyforsbornas
forslag pa hur de vill att det ska se ut i framtiden.

Vi tycker att Nyforsbornas forslag ar mycket bra och vi ser att vart forslag fran forra aret
stammer val 6verens med deras. Dock tyckte vi da att vi behovde storre lokaler for att det
skulle vara ekonomiskt genomférbart. Tyreso bostader drog sig dock ur vara planer vid
Nyfors pa grund av ekonomiska skal.

Vi kan nu se ett majligt smaskaligt ekoboende med gemensamhetslokaler pa de tomter som
kommunen nu ager. Bebyggelsen bdr vara miljovanlig och halsosamt anpassad vad géller
materialval, byggmetoder och drift. Energibehovet bdr minimeras och lokal energiférsérjning
skall premieras. Klimatsmart langsiktig hallbarhet och kretsloppsténkande bor vara
malsattningen. Erfarenheter fran projekt dar sadant tillampats visar att kostnaderna utéver
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traditionellt byggande ar begransade och ar inbesparade inom nagra ar genom lagre
driftskostnader. For att finansiera projektet kan vi tdnka oss att séka sponsorer bland foretag
inom modern alternativ energianvandning. Vi tycker att kommunen skulle kunna hyra ut
marken till ett sa viktigt framtidsprojekt.

Svar: Inom Tyresd kommun har det hittills inte varit brukligt att arbeta med
tomtréatter. Det &r inte heller nagot som styrs genom detaljplanen.

Ett modernt gemenskapsboende vid Nyfors kan bli nagot som Tyres6 kommun med stolthet
kan visa upp som ett spjutspetsprojekt for miljo- och ménniskovanlig bostadsbebyggelse och
som en port till naturreservaten.

For att byggnaderna ska smalta in i naturen sa foreslar vi att det till storre delen byggs pa
dvre sidan av tomterna, for att lamna strandlinjen sa oberérd som mdgjligt. Strandskyddet bor
inte inskrankas i. Vi foreslar darfor att Rundmar 1:8 planeras som en separat tomt av
kategori B1 medan den mer koncentrerade bostadsbebyggelse som har féreslagits
begransas till Rundmar 1:34, 1:10 och 1:11. En sadan tomt skulle lampa sig val for ett
smaskaligt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart gemenskapsboende samtidigt som mindre
intrang behover goras ned mot vattnet. Ett kollektivboende innebér aven farre
parkeringsplatser, mindre hardgjord yta, mer bevarande och underhall av befintliga
naturvarden.

I gemenskapsboendet finns lokaler och lagenheter av olika slag och storlek. Alla boende
avstar en del lagenhetsyta till gemensamma lokaler. Lokaler som med fordel gors
gemensamma ar kok med matsal, sallskapsrum, tvattstuga, motionslokal, verkstad.
Gemensam tomt, samordnat byggande och gemensamma lokaler ger hdg
kosthadseffektivitet och hdgre servicegrad &n vad som ar vanligt. | praktiken innebar
kollektivhusboende att de boende upplever minst samma utdkade trygghet som boende i
kommunens egna trygghetsboenden, som darmed avlastas.

Ett sjalvorganiserat gemensamhetsboende &r en bostadstypologi som gar utanfér ramarna
for vad som traditionellt brukar byggas. Under varen 2013 undersokte foreningen
tilsammans med arkitekt AnnaMaria Berggren Ericsson denna byggnadstypologi och
utarbetade ett forslag pa mojligt kollektivhusboende, dock baserat pa en annan tomt. Ett
utdrag ur detta forslag bifogas for kAnnedom. En av slutsatserna av arbetet ar att ett
gemensamhetsboende med fordel kan designas med en klusterliknande form dar
gemensambhetsytor forlaggs centralt for att vara lattillgéngligt for alla boende. Den exakta
utformningen av ett kollektivboende maste naturligtvis aven utga fran den aktuella tomten.

| planforslaget definieras kategori B2 som “radhus, parhus eller friliggande villor”. Var dnskan
ar att planen aven lamnar det 6ppet for byggandet av ett kollektivboende i form av en liten
ekoby. Utifran en dnskan om att i stérsta man bevara befintliga naturvarden tror vi att ett
sadant projekt, planerat efter tomtens férutsattningar, vore minst lika lampligt som
radhusbebyggelse. Istéllet for att beskriva specifika byggnadstypologier skulle kategori B2
darfér kunna definieras som "smaskalig bostadsbebyggelse, exempelvis radhus, parhus eller
friliggande villor”.

Med 1200 kvm byggnadsarea och tva vaningar och ett forhallande BOA/BTA pa 0,75 skulle
denna tomt majliggora for ett kollektivboende eller ekoby med drygt 20 bostader pa i snitt 60
kvm, plus ca 500 kvm fér gemensam yta. Detta stammer val dverens med foreningens
interna undersokningar av 6nskad boyta samt total storlek pa ett kollektivboende.

Vissa delar av gemensamhetslokalerna skulle ocksa kunna anvéandas av alla boende i
Nyfors. Gemensambhetslokaler bor finnas i alla bostadsomraden for att motverka bostads-
alders- och kulturell segregering.
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Svar: Kommunen anser att foreslagen byggratt kan utnyttjas sa att det blir
mojligt att gemensamhetsytor forlaggs centralt sa att de blir tillgangliga for alla
boende inom den byggnaden. Gemensamhetslokalerna faller d& inom ramen
for sa kallade bostadskomplement. Bostadskomplementen ska inte innehalla
kommersiellt ytor utan just vara komplement till bostaderna, t ex tvattstuga eller
liknande. Tomtens beskaffenhet med den avskarande ravinen, lutningar och
infartsvagen dar det ar prickmark gor dock att det ar svart att astadkomma att
alla bostader ska vara belagna i samma byggnad sa att alla boende har
tlllganglighet till gemensamhetslokalen utan att ga ut.

10.Tyres0 Naturskyddsférening genom Solveig Dahl, ordf., 2014-01-19

Vi ar glada éver att kommunen tagit till sig manga innevanares synpunkter och justerat
planen. Nagra punkter bor dock tas upp igen.

Kommunens fastighet 1:8 ar en strandtomt med ravin. Pa alla andra lika stora tomter ges
byggratt for 1 hus. En forutsattning for att bevara den nuvarande gréna lummigheten i
Nyfors &r att tomterna ar stora och att det ar glest mellan husen. Pa denna tomt som
kommunen ager géller tydligen inte samma intention och regler som for de andra
strandtomterna. Pa denna tomt, som dessutom ligger mitt i blickfanget fran Gammelstrom
dar valdigt manga manniskor ror sig, planeras inte mindre &n 5 stycken bostadshus pa
samma tomt. Det skulle vara tillracklig paverkan pa landskapsbilden med 1 hus pa denna
kansliga tomt!

| Kommunens rekommendationer till tomtagarna star: s. 11 "Tank pa att det du bygger pa din
privata tomt upplevs av manga besokare pa och runt sjon. Visa hansyn”

Borde inte kommunen har forega med gott exempel nar man talar om att bevara den grona
karaktaren i Nyfors och inte ge sig sjalv ratt att bygga 5 ggr sa manga hus som andra
tomtagare pa strandtomt. Om dessa hus byggs kommer de att utgtra ett stort sar i
landskapsbilden fran sjosidan. Den skyddande vegetationen pa den prickade strandzonen
kan inte délja denna stora paverkan eftersom tomten sluttar.

Det ar inte hedrande for Tyresos politiker om man tillater att det lummiga intrycket fran
sjosidan forstors pa just den tomt man sjalv dger och verkligen kan rdda éver. Vi vet att OP
2008 talar om viss fortatning men den kan ske pa de 6vre tomterna dér inte strandbilden
paverkas.

Vi yrkar pd att denna tomt inte bebyggs utan far utgora vattenanknytning till bebyggelsen pa
de 6vre tomterna som kommunen ager och istéllet planeras som parkmark.

LOD ar ju sarskilt viktigt i detta sluttande omrade dar vattnet fort rinner ner till sjon. |
rekommendationer sid. 19 star att infartsvagar, bilplatser och entréytor kan hardgéras. Om
man menar att hardgora genom asfaltering sa ar det ondodigt. | sa fall ar plattor med springor
och halrum dar vatten kan draneras ett béattre alternativ.

Fastighet 1:35 Hallberga

Under rubriken:"Tyresé kommuns vision och strategiska utvecklingsomraden” i OP-2008 kan
man lasa att: ” stora insatser gors for att bevara kulturhistoriskt intressanta byggnader och
omraden, exempelvis Alby, Uddby och Nyfors.

Har ar nu en situation dar kommunen kan visa att visioner och planer inte bara ar vackra ord
utan betyder nagot i verkligheten.
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Har bor darfér Stockholms lAnsmuseums kulturrapport och Lansstyrelsens
rekommendationer féljas, eftersom de ar tunga instanser och att deras rekommendationer
dessutom medfor minst paverkan pa fastighetens naturmiljo.

Bebyggelse

Vi uppskattar verkligen att byggratterna har minskats men tycker att materialval och
husfargning ska ha lovplikt. Vi anser ocksa att vegetationstak bor kravas pa alla kommande
byggnader, bade bostadshus, carportar och forrad, for att kompensera den hardgjorda yta
som byggnaden utgor.

"Ny bebyggelse ska passa in i omradet” och "inte vara stérande framtradande” sid 20, 21
Mycket bra! Det finns inga 2-vaningshus i omradet nu. 2-vaningshus skulle bli for hdga och
storande i detta omrade. Det passar inte in.

Vi yrkar darfor att man endast far bygga enplanshus med inredningsbar vind med nockhgjd
6,5 m eller suterrdanghus med hogsta hojd 7,0 m, i hela Nyfors.

Svar: Lovplikt fér omféargning av fasad ar inlagt i granskningshandlingen .

Strandskydd

Vi anser fortfarande att det strandskydd, som inférdes 1975, trots att omradet redan da var
ianspraktaget med stugor, ska fortséatta att galla. Vi tror att det ger storre skydd av
strandmiljon &ven om vissa dispenser maste medges. Det bertr inte manga fastigheter och
det har fungerat tidigare sa att byggnader lagts diskret uppdragna fran stranden. Annars ar
risken att husen pa sikt kommer allt narmare stranden.

Den prickade marken n2 i strandzonen och langs vastra sidan av 1:1:10 och 1:35 boér andras
till n1 eftersom det inte kan vara aktuellt med tillfartsvag eller ledningsschakt i strandzon eller
i omradet med skyddade stora ekar med vida rétter.

Sormlandsleden

Eftersom hela Nyfors utgor en svag forbindelselank i en grén spridningskorridor bér man inte
reducera de fa naturpassager for storre djur och manniskor som finns genom omradet.

Vi yrkar att passagen 1:27 far behalla sin tidigare storlek.

Bra rekommendationer till tomtagare!

Vi gillar kommunens rekommendationer till tomtdgarna, men se till att bestdmmelse om
fargsattning, taklutning och stangsel som kan hindra djur blir juridiskt bindande. For att
motivera 6vriga rekommendationer kunde det vara bra att pa ndgot pedagogiskt sétt forklara
vad biologisk mangfald &ar och varfor den &ar viktig bade for tomtagare och hela kommunen.
Kanske i form av ett litet hafte som forklarar samband tex. mellan blommor, bin, fjarilar, faglar
m.m. och vad de behéver for att kunna leva. Samt uppméarksamma den rika biologiska
mangfald som uppstar vid stranden, dar vatten och mark mots.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

11.Sddertdérns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF, 2014-01-20

Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund beslutar meddela att vi inte har nagra synpunkter.
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12. Nyfors tomtagarforening — styrelsens yttrande 2014-01-23

Syftet med den nya planen ar att mojliggéra permanentboende samt att omradets
kulturhistoriska, natur och rekreationsvarden ska tillvaratas. Den omarbetade planen som nu
ar ute for granskning ar battre &n den ursprungliga och mer i linje med dess syfte men vi
tycker den kan gdras battre. Styrelsen for Nyfors tomtagareférening har arbetat fram ett

for fastighetsdgarna gemensamt forslag som uppfyller syftet med permanentboende och
samtidigt bevarar omradets karaktar pa ett bra sétt.

Byggnhadsarea

Vi yrkar att:

Byggnadsarean for friliggande villor begransas till 160 kvm i en vaning enligt ursprungligt
forslag (dvs envaningshus med inredningsbar vind eller med en suterrangvaning). Utifran
féljande argument:

1. Bevarande av omradets karaktar:

Enplanshus upp till 160 kvm kommer att passa béttre in i miljon och inte att upplevas stort
med tanke pa de stora tomterna. | dagens foérslag uppmuntras man att bygga pa hojden for
att fa ut maximal byggnadsarea. Detta ar onddigt da tvavaningshus inte passar in i miljon lika
bra. Om man vill bevara omradets karaktar skall man bygga i ett plan, eftersom nastan alla
aldre byggnader ar enplanshus. Dock bér det finnas utrymme for att gbra anpassning av
hustyp efter tomtens beskaffenhet och begréasningar.

2. Det finns inget storre underlag i samradsskedets yttranden med énskemal om att minska
byggratterna. Vi kan inte se att det finns ett underlag bland yttrandena med dnskemal om att
minska byggratterna. Nar vi last igenom yttrandena sa &r det bara tva yttranden som har
onskat mindre byggratter. | detta fall sa har det fatt alltfor stora konsekvenser for enskilda
fastighetsagare nar kommunen har lagt for stor vikt vid ej berérda kommuninvanares asikter.
Dessa asikter har dessutom kommit fran forhallandevis fa yttranden.

Begransning till envaningshus ska gaélla alla nya byggnader i Nyfors.

Forslagsvis kan kommunens tomter bebyggas med enplanshus for seniorboende (55+) i
liknande utformning som Aniaragrand vid Hanvikens skola. Det skulle bli ett eftertraktat
boende i ett fantastiskt omrade med hus som verkligen skulle smalta in i den befintliga
miljon. Vi vill halla ned antalet hus pa kommunens kluster och tycker att 16 hus fortfarande &r
en for stor fortatning. Vi vill ocksa att foreningen ar med i diskussion kring utformning och
placering av bebyggelsen i planeringsskedet.

En ytterligare mojlighet ar att vid eventuell fortatning pa Hallberga samordna denna
bebyggelse med den pa kommunens tomter. T.ex. genom en gemensam
bostadsrattsforening som tillsammans kan utnyttja de bevarade husen pa Hallberga.

Avstand mellan komplementsbyggnad och tomtgrans

Det ar inte motiverat att tillata komplementsbyggnader sa nara tomtgrans som 1,5 m utan
grannes medgivande da tomterna ar sa stora. For att fa placera komplementsbyggnad,
friggebod, plank eller mur n&rmare tomtgrans &n 4,5 meter utan bygglov krévs att berérda
grannar lamnar sitt medgivande (skriftligt).

Avloppssystem
Vi har fatt for lite information kring LTA systemet. Informationsmétet ligger dessutom efter
granskningstidens slut. Det ar saledes svart att se konsekvensen for fastighetsagarna samt
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férdelarna mot konventionellt system. Vi vill ha ett fértydligande om att alla merkostnader for
LTA tacks av kommun/VA avgift.

Utformning gatubelysning

Vi anser att belysningen ska tas fram i samrad med tomtagareféreningen och att man tittar
pa mojligheten till ett miljlovanlig rérelsestyrd belysning. (Vi har varit i kontakt med Fagerhults
belysning som &r mycket intresserade av ett pilotprojekt)

Genomforandetid
Vi ifrdgasatter att omradet B2 har mycket kortare genomférandetid gentemot B1.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
GATUKOSTNADER:

Gatukostnadsomrade

Gatukostnadsomradet som skall beskriva omradet med fordelningsbara kostnader inkluderar
enligt forslaget hela omradet med busshallplatsen. Samtidigt sdger man att kostnaderna for
busshallplatsen inte skall inga i de fordelningsbara kostnaderna, varfor inkluderandet av
busshallplatsen i fordelningsomradet &r helt igenom onddigt. Forslaget forsvarar endast
synligheten av kostnadsfoérdelningar. Férdelningsomradet bor inte stracka sig langre an till
Rundmar 1:21, annars riskerar felaktiga kostnader att inkluderas pa otydliga grunder.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Markinlésen

Det ar inte logiskt att kostnaden for markinlosen ska belasta fastighetsagarna. Da borde ju
rimligen fastighetesagarna bli dgare till den inlésta marken om de betalar fér den. Nu ar det
ju tankt att kommunen ska fa aga marken. D& ska kommunen sta for inlésen. Inlésen av
mark ska inte ses som en fordelningsbar kostnad.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Ny p-plats

| dokumentet Samradsredogorelse [DNR 2011KSM200] sid 2 punkt 20, namns att det skall
etableras en ny p-plats for 7 bilar vid busshallplatsen. Den forslagna p-platsen

ar inte av nagon nytta for de boende i Nyfors. Parkeringsplatsen ska strykas fran de
fordelningsbara kostnaderna.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Atervinningsstation

Inom gatukostnadsomrédet finns &ven mark fér Atervinningsstation vid busshallplatsen.
Atervinningsstationen anvands till absolut stérsta delen av krusbodabor. Kostnaden for att
anlagga en ny atervinningscentral ska inte belasta de boende i Nyfors utan &r nagot som
Tyres6 kommun ska sta for helt och hallet. Kostnaden for att anordna detta skall inte ingd i
férdelningsbara kostnader.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Parkeringen vid Rundemar 1:20
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Parkeringen vid Rundemar 1:20 ar INTE till fér de boende i Nyfors utan &r enbart av allmant
intresse. Kostnaden for parkeringen ska inte inga i de fordelningsbara gatukostnaderna.

Svar: Parkeringsplatserna bekostas av kommun. Kostnaden finns nu
specificerad i kostnadsunderlaget.

Se svar pa sidan 4 - 12,

Hallberga

| dokumentet Fordelning av gatukostnader for Nyfors namns pa sidan 5 stycke 4 att
Hallberga ” anses inte komma att alstra egen trafik utdver trafiken till parhusen.” Vi
ifrAgasatter detta antagande. Huset ska bevaras och kommer férmodligen att anvandas mer
an av bara boende pa Hallberga. Detta gor att vi anser att &ven detta hus skall ta en del av
gatukostnaden.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Parkmark

Parkmarken kommer att till stérsta delen nyttjas av andra kommuninvanare an de boende i
Nyfors. Det géller:

e Grona remsan utefter Gammelstroms vag upp mot Krusbodahusen (dvs Bollmora 2:1)

e Rundmar 1:2 (bade den del som ligger mellan 1:9 och 1:14) samt den del av 1:2 som ligger
Oster om 1:20. Under de senaste 1020 aren har de boende i Nyfors nyttjat "Sjéangen” 1:2
ytterst lite. Nar nu kommunen véaljer att réja och dppna &ngen for allménheten med nya
gangvagar som underlattar besokare utanfor Nyforsomradet kommer dessa att vara en
absolut majoritet av besokande till parkomradet.

e Nya gangvagen fram till “Sjdangen” som ska anlaggas kommer inte att gynna Nyforsbor
mer &n andra kommun invanare varfor denna extra kostnad inte ska belasta
gatukostnaderna.

e Parkmark Rundmar 1:20 och 1:2 éster darom (vid Wattingestrommarna). Omradet ligger i
direkt anslutning till

Parkeringen och &r en del av Entrén till forsarna och Tyresta. Fiskevardsforeningen har har
brygga och forrad. Alltsd ar omradet av inget intresse for boende i Nyfors. Kostnaden for
etablering av dessa parkomraden ska inte ingd i de fordelningsbara kostnaderna.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Gang- och cykelvagen langs Gammelstromsvag

Gang och cykelvagen langs med Gammelstroms vag ingar till viss del i
gatukostnadsomradet. Kommunen foreslar att en fjardedel av kostnaden for detta skall inga i
gatukostnaderna. Forslaget saknar intresse for de boende i Nyfors. Det ar enbart en
forlangning av befintlig gang och cykelvag, Wattinge gardsvag. Det ar en allméan cykelvag.
Far boende langs Myggdalsvagen betala den nya cykelvagen mellan Fardal och Centrum?
Att etablera en separat gang och cykelvag gor dessutom att hastigheten pa blivande
Gammelstroms vag kommer 6ka. Kostnaden for gang och cykelvagen ska inte inga i de
fordelningsbara gatukostnaderna.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Gatukostnadsfordelning
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Att berakna andelstalet for Rundmar 1:20, parkering, utifran antalet parkeringsplatser ar helt
felaktigt. Andelstalet maste

framraknas ur trafikinventeringen fran maj 2012 dar det registrerades 160 Gverfarter per
dygn. 13 fastigheter berérdes vilket

ger ca 26 overfarter per dygn. Kvarstaende 134 éverfarter kan d& hanforas till
parkeringsplatsen vilket ger 5 ganger fler

Overfarter &n de berdrda fastigheterna hatft tiisammans. Detta innebér att andelstalet for
parkeringsplatsen blir betydligt

hogre an det foreslagna. Sbf maste inse att besoksfrekvensen till naturreservaten ar mycket
hog och att den nuvarande berakningen &r orimlig. Aven trafiken till Hundangen ar mycket
hog och bor matas. Nar det galler andelstalet for klustret s bor den vara 24. 1,5
gatukostnadsandel per bostadsenhet bor galla aven har liksom for Rundmar 1:35.

Det foreslagna andelstalet maste andras till en mer rattvis fordelning med hansyn till faktisk
trafik till naturresarvatet och Hundangen. BYA skall inte ligga till grund for
gatukostnadsandelen. Den skall vara lika for alla nya fastigheter.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

Stickvagar

Nyforsvagen fram till Rundmar 1:12 och 1:2 samt Nyforsvagen fram till Rundmar 1:30 och
1:32 skall raknas som del av Nyforsvéagen.

e Vagen till Rundmar 1:30 och 1:32 har under alla ar sedan 1960talet alltid skétts av
kommunen och fastighetsédgarna till Rundmar 1:30 och 1:32 har idag en generell utfartsratt
liksom alla andra fastighetsagare inom Nyforsomradet. Denna del av Nyforsvagen skall inga i
den fordelningsbara kostnaderna.

e Vagen fram till Rundmar 1:12 och 1:2 skall till 50% inga i den fordelningsbara kostnaden
eftersom vagen delas mellan kommunen och fastighetsagaren till Rundmar 1:12, som idag
har en generell utfartsratt liksom alla andra fastighetsagare inom Nyforsomradet.
Nyforsvéagen fram till Rundmar 1:12 och Nyforsvagen fram till Rundmar 1:30 och 1:32 skall
ingd i den fordelningsbara kostnaden.

Svar: Se svar pa sidan 4 - 12.

13.Trafikverket, 2014-02-14

Trafikverket har tagit del av rubricerat &rende och har inget att erinra emot.
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Svar pa yttranden fran privatpersoner boende inom
omradet

14. Anna-Karin Lundberg, Rundmar 1:31, foretradd av Centrum for rattvisa
2014-01-16

Med stdd av bifogad fullmakt, bil. 1, far vi for Anna-Karin Lundberg (19700925-0247),
agare till fastigheten Tyres6 Rundmar 1:31, Nyforsvagen 19, 135 33 Tyresd, anfora
féljande.

Bakgrund

1.Enligt Tyresé kommuns (Kommunen) forslag till detaljplan for Nyfors &r planens syfte
att mojliggora permanentboende i omradet samtidigt som kommunal service i form av
vag, vatten och avlopp byggs ut. Dartill ingar tvad mindre fortatningsomraden i
planomradet (Planbeskrivning for detaljplan for Nyfors [granskningshandling], s. 2).

2.Av forslaget till gatukostnadsutredningen framgar bl.a. att den privatagda fastigheten
Rundmar 1:35, belagen i narheten av Anna-Karin Lundbergs fastighet, ska fa tatare
bebyggelse genom tva parhus och ett fristdende hus dar varje enskild bostad ar pa ca 90
kvadratmeter. Det framgar vidare att Aven Kommunens fastigheter Rundmar 1:11, 1:8,
1:10 och 1:34 far bebyggas med 16 bostader (Fordelning av gatukostnader for Nyfors
[granskningshandling], s. 5).

3. Av gatukostnadsutredningen framgar vidare att kostnaderna for ombyggnad av
gatorna i omradet ska fordelas pa fastigheter inom fordelningsomradet, vilket i huvudsak
motsvaras av detaljplanens omfattning. For befintliga fastigheter beréknas
gatukostnaderna uppga till ca 70 000 kr och for nytillkommande fastigheter till ca 105 000
kr (s. 2 och s. 6).

Detaljplanens och gatukostnadsutredningens konsekvenser for Anna-Karin
Lundberg

4.Anna-Karin Lundberg bor sedan ett tiotal ar tillbaka i sitt hus i Nyfors, och kanner
omradet sedan barnsben eftersom hennes familj hade ett sommarstalle i narheten.

5.Kommunens forslag innebar att Anna-Karin Lundberg i egenskap av &gare till befintlig
fastighet som omfattas av den aktuella detaljplanen och gatukostnadsutredningen
riskerar att tvingas betala tiotusentals kronor i gatukostnader for gator som hon varken
behover eller vill ha. Darutéver innebér den foreslagna detaljplanen ocksa att Anna-Karin
Lundberg kommer att paféras VA-avgift i samband med omvandlingen av omradet. Enligt
planbeskrivningen uppgick VA-avgiften fér en normal villatomt i Nyfors i augusti 2013 till
ca 300 000 kr (s. 38).

6. Det star saledes klart att Kommunens planer for Nyfors kommer att ha stora
ekonomiska konsekvenser for Anna-Karin Lundberg. Enbart gatukostnaderna utgér stor
risk for att Anna-Karin Lundberg tvingas lamna sitt hem eftersom hon inte har rad att
belana sin fastighet ytterligare for att kunna betala de féreslagna gatukostnaderna, vilka
inte heller har stdd i lag i sin nuvarande utformning.
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Kommunen har inte beddmt gatukostnadsuttagets férenlighet med regeringsformen och
Europakonventionen

7.Kommunens uttag av gatukostnader maste inte bara ske i forenlighet med rekvisiten i
gatukostnadsbestammelsen i plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) 6 kap. 24 §, utan
givetvis ocksa i forenlighet med éverordnade normer sasom egendomsskyddet i
regeringsformen (1974:152) (RF) 2 kap. 15 8. Enskilds ratt till skydd for sin egendom
aterfinns inte bara i den svenska grundlagen utan &ven i Europakonventionen forsta
tilaggsprotokollet artikel 1 (TP 1-1).

8. Europakonventionen ar svensk lag sedan 1995 (SFS 1994:1219), och svenska
myndigheter och rattsinstanser ar skyldiga att félja konventionsratten och att tillampa
Europakonventionen direkt som svensk lag (jfr t.ex. NJA 2012 s. 1038). Detta géller
givetvis aven fér kommuner, och genom NJA 2009 s. 463 har fastslagits att svenska
kommuner kan adra sig skadestandsansvar vid 6vertradelser av Europakonventionen.

9.1 samband med inkorporeringen av Europakonventionen forstarktes egendomsskyddet
i RF 2 kap. 15 § for att leva upp till konventionens krav som utgdr en miniminiva. Det
svenska grundlagsskyddet for Aganderéatten bygger saledes pa Europakonventionen
(prop. 1993/94:117 s. 13). Enskilds ratt till sitt hem skyddas dessutom sarskilt aven i
Europakonventionen art. 8.

10. Om den foreslagna detaljplanen och gatukostnhadsutredningen antas och genomfors
av Kommunen kommer Anna-Karin Lundberg att tvangsvis franhandas pengar till
Kommunen. Pengar omfattas av egendomsbegreppet enligt saval RF 2 kap. 15 § som
TP 1-1 varfér egendomsskyddet ar tillampligt i férevarande fall (se t.ex. Danelius,
Méanskliga rattigheter i europeisk praxis, 4 uppl. 2012, s. 539 ff och prop. 2009/10:80 s.
163).

11. For legitima begransningar av egendomsskyddet i RF 2 kap. 15 § kravs, med
utgangspunkt i miniminivan i TP 1-1, att ingreppet sker for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse och att ingreppet ar proportionerligt (se t.ex. prop. 1993/94:117 s. 48
samt RA 1996 ref. 40, RA 1996 ref. 44 och RA 1996 ref. 56). RF 2 kap. 15 § kraver
dessutom uttryckligen att enskild ska tillerkannas full ersattning vid inskrankningar av
dennes egendomsskydd.

12. Anna-Karin Lundbergs ratt till sitt hem skyddas ocksa genom Europakonventionen
artikel 8. | likhet med egendomsskyddet kravs att ingrepp fran det allménnas sida som
begréansar enskilds ratt till sitt hem enligt art. 8 uppbar stdd i lag, tillgodoser visst
samhalleligt intresse samt ar proportionerligt (se t.ex. Danelius a.a. s. 346 ff).

13. Det star saledes klart att Kommunen endast i undantagsfall, och efter noga
utredning och 6vervagande, har rétt att vidta atgarder som de foreslagna som inskranker
Anna-Karin Lundbergs egendomsskydd och ratt till sitt hem.

14. Detta till trots foreslar Kommunen genom den aktuella detaljplanen och
gatukostnadsutredningen for Nyfors att Anna-Karin Lundberg och andra fastighetsagare i
omradet i liknande situation ska paforas tiotusentals kronor i gatukostnader helt utan att
berora eller bedoma atgardernas forenlighet med egendomsskyddet enligt
regeringsformen och Europakonventionen.
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15. Kommunens representanter har ocksa bekraftat vid samradsmotet den 17 januari
2013 att egendomsskyddet eller ratten till sitt hem inte beaktas under planarbetet. Detta
framgar ocksa av forslaget till detaljplan samt gatukostnadsutredningen, som
genomgaende saknar hanvisningar till de berérda kommuninvanarnas ratt till sin
egendom enligt regeringsformen och Europakonventionen, huruvida ett angeléaget
allméant intresse ar foér handen och om atgarden ar proportionerlig (vilket inbegriper ratten
till ersattning vid ingrepp i egendomsskyddet. Se Danelius a.a. s. 547).

16. Detaljplanen och den tillhérande gatukostnadsutredningen for Nyfors kan darfér inte
antas i sin nuvarande utformning eftersom Kommunens planerade atgarder inte har
bedomts i férhallande till bl.a. Anna-Karin Lundbergs egendomsskydd eller ratt till sitt
hem sasom det foljer av svensk lag.

Forslaget om férdelningen av gatukostnaderna strider mot PBL

17. Utover att forslaget till gatukostnadsfordelning maste bedémas mot och vara férenligt
med egendomsskyddet och ratten till hem, maste fordelningen ocksa leva upp till de krav
som stélls i PBL 6 kap. 24 8. Enligt lagen far gatukostnader enbart paféras
fastighetsagare inom ett visst omrade som har behov av nya gator (prop. 1980/81: 165 s.
26 ff). Kostnaderna ska fordelas mellan omradets fastigheter efter skalig och réattvis
grund (prop. 1985/86:1 s. 223 f). Fordelningen av gatukostnaderna ska ske pa ett sadant
satt som uppfattas som rimligt av de fastighetsagare som ska betala (prop. 1980/81:165
s. 32).

18. Som Anna-Karin Lundberg hanvisat till inledningsvis framgar av Kommunens
planbeskrivning for Nyfors att vagarna i omradet ska byggas ut som ett led i planens
syfte att mojliggora permanentboende i omradet (s. 2). Anna-Karin Lundberg kan darmed
konstatera att ombyggnationen av vagarna i Nyfors inte handlar om att tillgodose ett
befintligt behov hos Anna-Karin Lundberg eller andra fastighetséagare i Nyfors i liknande
situation, utan for ett annat, framtida behov som uppstar genom Kommunens planer pa
att exploatera omradet for permanentboséttning. Behovet av de nya vagarna uppstar
darmed av helt andra skal an for att tillgodose ett befintligt behov hos bl.a. Anna-Karin
Lundberg.

19. Kommunen redogor varken i forslaget till detaljplan eller gatukostnadsutredning
varfor Anna-Karin Lundberg eller andra befintliga fastighetsagare ska betala htga
kostnader for gator som de varken behdver eller vill ha. | den féreslagna
gatukostnadsutredningen begransar sig Kommunen till att enbart héanvisa till PBL 6 kap.
24 §, och pa ett satt som ger sken av att bestammelsen ar tvingande. |
gatukostnadsutredningen framfor Kommunen att det i PBL 6 kap. 24 § stadgas att
gatukostnader ska tas ut for allmanna platser och anordningar av fastighetsagarna i ett
omrade (s. 2).

20. Anna-Karin Lundberg finner anledning att i detta sammanhang framhéava att PBL 6
kap. 24 § inte ar tvingande for Kommunen att folja och att det i lagtexten istéallet star att
kommuner under vissa forutsattningar far ta ut gatukostnader. De flesta kommuner i
Sverige har valt att gatukostnaderna ska belasta hela kommunen, men ett fatal
kommuner — daribland Tyreso —har valt att lagga kostnaden direkt pa enskilda
fastighetsagare.

27



21. Oberoende av om kommunfullméaktige har fattat principiellt beslut om att nyttja
gatukostnadsbestammelserna i PBL 6 kap., sd ar det givetvis upp till de ansvariga
tjansteménnen hos Kommunen att se till att gatukostnadsbestammelserna i varje enskild
planlaggningssituation bedéms och tillampas pa ett satt som ar forenligt med saval
egendomsskyddet och som lever upp till rekvisiten i PBL 6 kap. 24 8.

22. Utover att ett behov av nya eller férandrade gator ska foreligga for ett legitimt
gatukostnadsuttag kravs ocksa enligt PBL 6 kap. 24 § att férdelningen av
gatukostnaderna sker pa ett satt som ar skaligt och rattvist. Kommunen har inte heller
redogjort for eller motiverat hur den féreslagna gatukostnadsutredningen lever upp till
detta rekvisit. Kommunen har saledes inte forklarat varfor det skulle vara att anse som
skaligt och rattvist att Anna-Karin Lundberg ska tvingas betala stora summor pengar fér
vagar som hon varken behover eller vill ha eller varfér hon, och andra fastighetsagare i
omrade i liknande situation, ska sta for investeringskostnaderna for exploateringen av
Nyfors och som till viss del ocksa &r till Kommunens och andra aktorers ekonomiska
vinning.

23. Anna-Karin Lundberg noterar att Kommunen i gatukostnadsutredningen gor gallande
att nytilkommande fastigheter ska betala mer an befintliga fastigheter i linje med tidigare
praxis pa omradet. Kommunen framfér ocksa att Rundmar 1:35 och Kommunens
fastighetskluster Rundmar 1:8, 1:10, 1:11 och 1:34 bdr béra stérre del av
gatukostnaderna eftersom namnda fastigheter far stor del av de nytillkommande
byggréatterna enligt detaljplanen (s. 4).

24. Anna-Karin Lundberg menar att &ven om &garen till Rundmar 1:35 och Kommunen
som &gare till fastighetsklustret enligt p. 23 ovan far betala stérre andel gatukostnader
enligt Kommunens forslag, forklarar det likval inte varfor det 6verhuvudtaget skulle vara
skaligt eller rattvist att paféra Anna-Karin Lundberg hoga kostnader for vagar som hon
inte behover.

25. Betraffande Kommunens héanvisning till praxis gallande foérdelning av gatukostnader
mellan befintliga och nytillkommande fastigheter far Anna-Karin Lundberg forsta det som
att Kommunen refererar till RA 1991 ref. 17. Anna-Karin Lundberg vill betona att det
aktuella malet avgjordes i borjan av 1991. Avgérande och betydelsefulla har sedan dess
skett i svensk ratt avseende egendomsskyddet genom den reform som skedde i
samband med inkorporeringen av Europakonventionen (se t.ex. p. 9 ovan). Till
skillnad mot vid tiden for 1991 ars avgorande kravs idag, utover lagstod, att ett angelaget
allmént intresse ar for handen samt proportionalitet for legitima begrénsningar av
egendomsskyddet (se ovan p. 11 ovan och prop. 1993/94:117 s.13 ff).

26. Kommunen har inte std i praxis for att per automatik tillampa en schematisk och
presumtiv berakningsmodell utan att bedéma atgardernas forenlighet med PBL, RF 2
kap. 15 § samt TP 1-1. | sammanhanget ska ocksa framhavas att regeringen foreslagit
en andring av gallande gatukostnadsbestammelser for att férhindra att enskilda — som
Anna-Karin Lundberg — plétsligt och oférutsagbart drabbas av kostnader for gator som
de inte har behov av (Lagradsremiss, Nya bestammelser om gatukostnader, 7 november
2013).

27. Anna-Karin Lundberg anser vidare att det inte heller &r skaligt eller rattvist att hon
och andra berérda ska riskera att tvingas fran hus och hem for att Kommunens planer
ska genomforas. Detta sarskilt eftersom den féreslagna detaljplanen och tillhérande
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gatukostnadsutredning inte har utretts eller beddémts i férhallande till egendomsskyddet i
regeringsformen och Europakonventionen, och inte heller i férhallande till Anna-Karin
Lundbergs ratt till sitt hem enligt Europakonventionen art. 8.

28. Kommunens tillampning av gatukostnadsbestammelserna som enligt forslaget sker
helt utan redogorelse for hur atgarderna lever upp till lagens rekvisit ar ocksa bristfalligt i
forhallande till grundlaggande krav pa att Kommunen som ansvarig planmyndighet
utformar och motiverar sina beslut pa ett sadant satt att enskilda som Anna-Karin
Lundberg som berdrs av beslutet far inblick i bakomliggande motiv och resonemang.
Detta ar ett mycket viktigt verktyg for allmanhetens insyn i Kommunens verksamhet (se
t.ex. JO 2004/05:J01). Vikten av att myndigheter redovisar sina beslut pa ett 6ppet och
forklarande satt har p& senare tid ocksa framhavts av Hogsta domstolen (Hogsta
domstolens dom den 18 oktober 2013 mal nr T 5180-11, para. 35).

Svar: Uttag av gatukostnader ar reglerat i svensk lag. Kommunen har fér avsikt att
félja svensk lag och de prejudicerande domar som berér uttag av gatukostnader och
anser att det sa har varit i foreliggande fall. Kommunen férutsatter vidare att
tilampningen av plan- och bygglagen vad géller uttag av gatukostnader inte strider
mot Europakonventionen, regeringsformen eller svenska grundlag.

Om Anna-Karin Lundberg och Centrum for rattvisa anser att det finns tveksamheter
om detta sa valkomnar kommunen en prévning i hogre instans dar fallet Nyfors kan
belysas.

Svar om vi har rétt att ta ut for redan ombyggd gata?

Nyforsvagen har belagts med asfalt av kommunen. Den investering som
gatukostnaden avser ar att bygga om hela vagomradet till kommunal standard,
inklusive racken och belysning. Den belaggningsatgard som tidigare gjorts ar inte att
betrakta som en ombyggnation av vagen.

Svar om vi har ratt att ta ut om man redan bor permanent?

Syftet med nuvarande avstyckningsplan fran ar 1932 var att mojliggora etablering av
sportstugor vid Nyfors. Andmalet var fritidsbostad och vagarna var enskilda. Med
tiden har dessa forutsattningar forandrats, folk har bosatt sig permanent, byggt storre
hus, inte bara i Nyfors utan aven i andra delar av Tyres6. Kommunens ratt att
debitera gatukostnad tar inte hansyn till om fastigheten bebos permanent eller
anvands som fritidsbostad. Det &r den kommande markanvandningen inom
fastigheten som avspeglar debiteringen av gatukostnaden.

Se ocksa svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

15.Ake Enekull, Ulla Enekull, Inga Du Rietz, Rundmar 1:23, 2014-01-17

Mina systrar och jag ar agare till Rundmar 1:23 och har tidigare lamnat in synpunkter pa
forslaget till detaljplan upprattat december 2012. Dessa synpunkter galler fortfarande.

Det nya detaljplaneforslaget har andrats pa ett par vasentliga punkter, som dven berorts i en

gemensam skrift fran Nyfors tomtagarforening.



Andringen av byggnadsstorleken for enplanshus fr&n 160 m2 till 120 m2 medfér mycket stora
konsekvenser betraffande omradets karaktar, varfor vi anser det nédvandigt att inlamna vara
synpunkter pa detta i denna inlaga.

Andringen byggnadsstorleken

Minskningen av byggnadsarean for enplansvillor fran 160 m2 till 120 m2 ar mycket marklig
och svarbegriplig. Var tomt ar 2715 m2. Den naturliga platsen for en framtida ny byggnad ar
pa den hojd dar var sportstuga ar byggd en bra bit fran Nyforsvagen. En enplansbyggnad péa
160 m2 kan darfor inte upplevas som stor pa tomten. Med det nya forslaget tillats en max
byggnadsarea pa 2*90 = 180 m2 for en tvavaningsbyggnad. Detta ar betydligt stérre an for
en enplansbyggnaden pa 120 m2! Detta medfdr sannolikt att manga framtida byggnader
kommer att uppforas i tva plan med en bottenarea pa 90 m2. Uppfors en sddan smal och
hog byggnad pa var tomts hogsta punkt skulle den upplevas som mycket oproportionerlig.
Om man vill bevara omradets karaktar skall man bygga de nya byggnaderna i ett plan,
eftersom nastan alla befintliga hus ar enplansbyggnader.

Avgift for vag

Enligt forslaget till fordelning av gatukostnaderna for Nyforsomradet foreslas att vi (gamla
tomtagare) skall, forutom kostnaderna for Nyforsvagen, aven vara med och bara 25% av
kosthaderna for Gammelstromsvagens forlangning samt bara drygt halften av kostnaderna
for den planerade parkanlaggningen pa sjéangen (Rundmar 1:2). Kostnaderna for
parkanlaggningen bestar av réjning pa sjoangen samt kostnader for att allmanheten
(Krusbodaborna?) skall kunna na denna. Detta uppnas genom byggandet av tva broar,
anlaggning av stigar samt forbattrad skyltning till omradet.

Vagen mot Gammelstrommen

Vagen mot Gammelstrommen kommer sakert &ven i framtiden att trafikeras av personer som
skall motionera sina hundar vid Hundangen eller stka sig till hallarna vid militarbron for att
bada. Vid slutet av vagen mot Hundangen finns parkeringsplatser for dessa.
Parkanlaggningens planerade stigar med tillhérande broar mot sjodngen kommer
uteslutande att utnyttjas av personer som kommer att bosétta sig pa kommunens planerade
"smahusomrade" eller bor i Krusbodaomradet eller andra delar av Tyreso. Vi anser att
kommunen véltrar 6ver pa tok for stora kostnader pa de permanentboende i Nyfors for
sadana atgarder, som nastan uteslutande kommer utnyttjas av boende fran andra delar av
Tyreso.

Svar: Tyres6 kommun anser att den gatukostnadsutredning som tagits fram &ar
rattvis och skalig utifran tidigare fornyelseetapper i Tyres6 och den sarpragel av
kultur och natur som Nyfors har.

Dagvatten

Byggytan for den tillkommande bebyggelsen pa kommunens mark ar 1200 m2 for
huvudbyggnader och 160 m2 for komplementbyggnader, samt 450 m2 resp. 150 m2 for
Hallberga. Den totala hardgjorda ytan blir flera ganger stoérre &an byggnadsytorna eftersom
det skall arrangeras parkeringsplatser, lokala korvagar, vagar till byggnaderna for mojliggora
bade gods- och persontransport mm.
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Vegetationskladda tak

Enligt kommunens remissvar till Lansstyrelsen / samradsredogorelse sid 16/ skriver man:
"For att mildra den negativa paverkan av 6kad hardgjord yta skall de tatare exploateringarna
i planen uppforas med vegetationskladda tak" Jag (Ake Enekull) har under trettio ars tid &gt
en "hytta" i Trysil Norge. Flera av grannarna lat bygga sina stugor med torvtak. Trots att
dessa var planerade for torvtak och bl.a. forsedda med gummiduk péa taken uppstod efter
nagra ar problem. Taken borjade lacka p.g.a. att rottradar fran vegetationen pa taket
lyckades ta sig igenom taket. Under torra somrar torkade vaxterna pa taken vilket
resulterade i att en del av vegetationen vissnade ner. Manga husagare har nu bytt ut sina
torvtak till konventionella tak. Vi anser att kommunen skall satsa pa beprévade
takkonstruktioner, som kan fungera bra under manga ar och inte kraver extra underhall. Det
ar inte rimligt att tvinga pa fastighetsagarna en mer jippoartad losning nar langtidserfarenhet
saknas. Dagvattensystemet bor dimensioneras konventionellt, s& man erhaller ett robust
dagvattensystem, som fungerar aven manga ar framover.

Svar: Kommunen har krav pa vegetationskladda tak pa de tatare
exploateringarna just for att det dar kommer vara professionella exploatorer
som bygger och att férvaltningen av fastigheterna ocksa kan forvantas goras av
professionella forvaltare. Kommunen delar uppfattningen att man inte bér krava
speciella losningar av privatpersoner som kan ha svart att éverblicka
konsekvenser i drift och underhall.

Omhandertagande av dagvatten

Kommunen avser att leda dagvattnet i 6ppna diken till sjon Flaten och Albysjon
/samradsredogorelsen sid 16/. Dessutom staller man stora forhoppningar till ett lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Ett fungerande dagvattensystem maste kunna
fungera bade vid skyfall och vid snésmaltning pa senvintern da tjalen annu inte gatt ur
marken. Vi ar kritiska till kommunens planer pa omhandertagande av dagvatten. Vi anser att
en miljokonsekvensutredning maste goras angaende hateringen av dagvattnet inom Nyfors
och det narliggande Krusbhodaomradet.

Spillvatten

Kommunen tillstar /samradsredogoérelsen sid 13/ att driftstopp har intraffat vid pumpstationen
for spillvatten. Dar skriver den "Normalt sett ska pumpstationen inte bradda éver sa att
avloppsvatten kommer ut i sjon. Nar det hander beror det pa driftstopp och inte pa
kapacitetsproblem”. Dessutom tillstar man pa samma sida att man har luktproblem vid
pumpanlaggningen.

Vi anser att det inte ar lampligt att bebygga Nyfors och ansluta bebyggelsen dar till det
befintliga systemet, som med pumpstationen vid Flaten pumpar spillvattnet vidare mot
Henriksdalsbergets reningsverk. En miljokonsekvensutredning bor géras dar man
bestammer sig for erforderliga atgarder for att klara omhandertagandet av spillvattnet.
Forslaget till atgarder bor forses med en bindande tidplan for atgarderna.

LTA-system
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Tyres6 kommun forordar ett Iagtrycksavioppssystem (LTA) for spillvattnet, dar kravet ar att
varje fastighet forses med en pumpenhet. Inkoppling av tva eller fler fastigheters byggnader
till en gemensam pumpenhet accepteras inte. Vi har inte fatt nagot svar pa hur man kommer
att ansluta byggnaderna pa Hallberga och kommunens mark till LTA-systemet. Avser
kommunen att tillata att flera byggnader far anslutas till samma pumpenhet pd kommunens
mark eller pa Hallberga, bér samma villkor gélla for 6vriga byggnader inom Nyforsomradet.
Kommunen har fastnat for LTA-systemet och har for sitt val nagra svepande motiveringar.
Detta system ar mindre robust &n ett sjalvfallssystem och kraver elmatning for drift av
pumpar, varmning av pumpgropar och rérledningar samt ar férsett med rorliga delar samt
backventiler som skall tta mot den trycksatta huvudledningen. Vi anser att kommunen skall
redovisa det underlag /utredning som de bygger sitt beslut pa.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
16. Jurgen Ehrler Nyforsvagen 14, Rundmar 1:13, 2014-01-16

Byggyta

Vad galler fortatningen av Nyfors sa har Kommunen vid flera tillfallen hanvisat till
Oversiktsplanen fr&n den 17 april 2008. Dar & kommunens fastighets kluster markerat som
omrade for fortatning. | samma Oversiktsplan star det pa sidan 63 "Omrade fér permanent
smahusbebyggelse”. Omradet planeras fa storre byggratter samt kommunalt vatten och
avlopp. Om Kommunen har for avsikt att folja dversiktsplanen med fortatning av
fastighetsklustret sa skall man givetvis aven félja ” Omradet planeras fa storre byggratter” |
den nya detaljplanen fran November 2013 ar byggratterna minskade till 120 kvm i stéllet for
160 kvm som det var i den forra planen. | planbeskrivningen star det under rubriken Syfte att
"Byggratter och tomtstorlekar foreslas folja de riktlinjer som anges i den férdjupade
Oversiktsplanen for dstra Tyresd.” Enligt den(se sid44)samt gallande detaljplaner vi tex
Solberga (detaljplan 411) &r det 1 60kvm i ett plan eller 120 kvm i tva plan. Det &r saledes fel
i detaljplanen relaterat till planbeskrivningen.

Slantintrang

Vi ser att slantintranget pa var fastighet har minskat fran foregaende forslag, vi anser dock
fortfarande att slantintrang kan och bor undvikas da denna del av var fastighet blir helt
obrukbar. Om slantintrang anda skulle blir aktuellt sa havdar vi att kantstod ar en béttre
|6sning.

Svar: Enligt gjord vagprojektering behdvs en slant. Exakt utformning av
vagslanten fastslas i upphandlingen, vilket ar efter det att planen vunnit laga
kraft. Vi har noterat din synpunkt.

Transformatorstation
| omradet som ar markerat som natur (dar sérmlandsleden gar) finns en transformatorstation
E3 markerad, den placeringen &r inte bra med tanke pa anslutningen till sérmlandsleden,

battre vore da att placera denna vid fiskefoéreningens tilltankta forrad vid P Platsen, alternativt
vid atervinningsstationen E2 eller pumphuset E1.
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1,5 meters regeln

| den nya detaljplanen ar avstandet fran tomtgrans till komplementbyggnader satt till 1 ,5m,
Detta uppmarksammades inte vid forra utskicket och kan givetvis inte galla som generell
regel utan grannes tillatande.

Gatukostnader

| gatukostnadsutredningen finns en post for P plats (runmarl :20) vid forsen med, enligt
denna utredning sa likstaller man 12 parkeringsplatser med 4 andelar gatukostnad,
argumentet ar att dessa 12 platser inte nyttjas lika flitigt som fastighetsagarnas
parkeringsplatser(2 per fastighet). Detta resonemang haller inte d& dessa parkeringar kanske
inte nyttjas lika lange. Dock sa genererar dessa platser mer trafik da de parkerade bilarna
byts ut flera ganger per dygn.

Allts& motsvarar rundmar 1:20 minst 6 andelar.

Svar: Kommunen noterar din synpunkt, Rundmar 1:20 kommer tillsattas ett
andelstal om 4 enligt aktuell gatukostnadsutredning.

Pa sidan 3 i gatukostnadsutredningen star det att fastighetsagarna skall bekosta en fjardedel
av GC vagen. Detta ter sig helt orimligt, det star aven att cykelvagen forvantas i stor man
nyttjas av kommuninvanarna utanfor gatukostnadsomradet, saledes bor kostnaden ligga helt
pa kommunen. Samma resonemang galler aven for parkmarken/naturbadet, da denna yta
gar alldeles utmarkt att nyttja redan idag finns ingen anledning till forbattringsatgarder. Om
kommunen anda valjer att forbattra denna yta skall kommunen sta for hela kostnaden.

Med hanvisning till ovanstaende yrkar jag att

. byggytan per fastighet justeras till 160kvm i ett plan / 120kvm i tva plan.
. slantintrang pa Rundmarl :13 inte utférs utan kantstod

. transformatorstationen flyttas till lAmpligare placering.

. komplementbyggnader skall placeras minst 1,5 m fran tomtgrans stryks.
. andelstalen for Rundmar 1:20 justeras till 6 andelar.

. kostnader for GCvag samt park laggs helt pa kommunen.

Jag vill ocksa papeka vikten av att lyssna pa fastighetsagarnas asikter da det i
slutdanda ar vi som bor har och underhaller fastigheterna, som gor detta till den unika typ av
omrade det faktiskt &r. Att begransa fastighetsagarnas asikter till gagn for folk som
promenerar i omradet och tycker "att allt skall vara som det alltid har varit” &r ingen hallbar
vag att g&. Omradet behéver en modern I6sning pa vatten och avlopp, att da begransa
fastighetsagarnas framtida mojligheter till utveckling av sin fastighet haller inte i langden.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
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17.Marianne Oberg, Rundmar 1:31, Nyforsvagen 19, 2014-01-17
Nyfors beskrivs som féljande ( Wikipedia):
"Nyfors ar ett val sammanhallet och valbevarat sportstugeomrade i Tyresé kommun”
”..ett omrade av regionalt varde med mycket hdga natur- och kulturvarden.”

”. klass 2-omrade i naturinventeringar med mark, som kan behova skyddas for att bevara
omradets naturliga karaktar och biologiska méangfald.”

Jag tycker det ar fruktansvart tragiskt att ta en sadan underbar och fridfull plats som Nyfors
(dit ménniskor reser for att njuta av tystnade och naturen), och forstora det. Det finns inte
manga platser kvar som denna, och det ar darfor mycket viktigt att bevara det. Ar det ratt att
bygga mer permanentboende i ett "klass 2-omrade i naturinventeringar med mark, som kan
behova skyddas for att bevara omradets naturliga karaktar och biologiska mangfald"? Det
borde inte f& byggas mer nara inpa ett naturreservat. Ska det byggas sa ar det val inte mer
an ratt att byggnadsratten ska vara lika for alla. Det betyder att kommunen ska inte fa bygga
mer pa sina tomter &n dom nuvarande tomtagarna sjalva far. For vad ar det for rattvisa i det?

Jag tycker inte att det finns nagon ratt i att lagga gatukostnaderna pa dom nuvarande
fastighetsagarna. Om en stor del av denna kostnad ska laggas pa dom sa maste
fastighetsagarna sjalva fa rosta for om dom vill ha denna forandring.

Det gér inte att satta ett pris pa bevarad natur och méanniskans behov att fa njuta av den
oforstord. Jag stéttar Nyfors Tomtagareférening och deras forslag i begransning av bygget.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

18. Kurt Borgne och Pia Cronholm, Rundmar 1:32, 2014-01-8

Vi har under samradsskedet varit inforstadda med planens allmanna syfte till viss fortatning
och yttre miljéforbattring. Vi har fatt gehor for vissa forbiseenden, medan flertalet lamnas
utan avseende i granskningskedets forslag.

Ett antal gestaltningsprinciper specificeras nu, vilka vi finner rimliga. Detaljerna rimmar dock
inte alltid med vad vi uppfattar som principintentionerna. Principen "mattlig fortatning och att
endast stora tomter kan avstyckas” tar upp flera sadana exempel. Vi noterar bland annat att
nu foreslaget antal byggratter och deras areal fatt en annan behandling an vi lagger in i
begereppen "mattlig” och "stor”.

Avseende INFARTsvagar ar de nya forslagen fortfarande vad vi uppfattar, avsteg fran
samradsforslagets deklarerade syfte. Vi har aven invandningar i samband med
allménplatsmark, restriktioner for markanlaggningar, kostnadsférdelning och V/A-anslutning.

Invdndningar och yrkanden éver DETALJPLAN

1. Fortatning - tolkad som antalet byggrétter.
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Narheten till Tyresta-reservatet har av Kommunen anforts som bevekelsegrund for
restriktioner. Samma riktlinjer for avstyckningar som i Ostra Tyreso ska galla, sager man och
pastar att en tomt dar ska vara mer an 6000 kvm for att styckas. Dar ligger Raksta, som just
nu ar ett lampligt jamforelseomrade. Dar foreslar kommunen dock en minsta tomtstorlek om
cirka 2 000 kvm. Praxis i Ostra Tyreso varierar allts, t o m vid motsatt grans av
naturreservatet, nér det galler en deklarerad ambition att bevara stora tomter.
Granskningsskedets plankarta for Nyfors anger dartill att det framledes ska finnas tio
fastigheter vars minsta tomtstorlek d1 far ligga mellan 2200 - 2500 kvm, dar tva ar
kommunens egna ombildade Rundmar 1:25 och 1:27 pa 2200 kvm. Det ar darfor grundlost
att i Nyfors satta grans for moderfastigheten pa 6000 kvm, sa att minsta nybildad villatomts
storlek blir 3 000 kvm.

Plankartan pekar aven ut tva storre tomter inom B1 som i samradet 6nskat delning, med att
dar foreskriva d1, minsta storlek, till 4500 och 5000 kvm for att markera att de ar odelbara.
Allt for att forhindra fastighetsagare att ga samman och skapa ytterligare en byggratt inom
givna ramar. Det kan inte rimma med sund kommunal strategi.

En jamforelse med Hallberga inom B2 visar att det i granskningsskedet fatt vidkannas
betydande restriktioner. Forslaget kan nu med principen “en tomt - en byggratt” jamstallas
med att ha tilldelats fem sma byggratter férdelade pa fem tomter om knappt 2500 kvm, vilket
i sammanhanget maste ses som en mattlig fortatning.

Tillkommer kommunens kluster som &ar undantaget fran den ambitionen. Har galler
fortfarande en sa langt driven fortatning att det definitivt kommer att férandra omradets
karaktér. Det uttalade syftet att bevara fastighetsstrukturen i Nyfors ar darmed redan forfelat.
| jamforelse harmed torde en generellt foreskriven minsta tomtstorlek om 2200 m2 medfora
obetydlig ytterligare forandring. Antalet som ges avstyckningsmajlighet kommer anda inte att
Overstiga fyra.

Det fatal ytterligare avstyckningar som det verkar finnas intresse for, skulle inte andra det
redan forvanskade syftet, eftersom nybyggande anda maste ta hansyn till andra rimliga
begransningar, sasom prickad mark, p1 och n1/n2 omraden. Till detta kan laggas att den
storleken skulle tillgodose dnskemal om réttvisare fordelning, @n att bara lata en privat agare
och kommunen sjalv fa férmanen av markanta avsteg fran den nu féreslagna normen. Totala
antalet byggratter fran samradsskedets detaljplaneforslag har visserligen minskat, men
nagra ytterligare utanfor fortatningsomradena B2 har inte tillkommit.

Yrkande: Behandla alla markagare lika och féreskriv minsta tomtstorlek till 2200 m2. Tillat
nagot fler byggratter utanfor de tva fortatningsklustrena. | stallet for att foreskriva d1 kan
antal mojliga tomter begransas genom att aséattas kvartersvis.

Svar: Rundmar 1:25 och 1:27 ar tva aldre fritidshusfastigheter inom Nyfors som
ar i kommunens ago. Deras arealer ar 4070 respektive 4835 kvm, totalt 8905
kvm.

| planforslaget avstar Rundmar 1:27 i princip all sin mark fér allméan plats
(natur).

Det planforslaget har beaktat ar att mojliggora tva fastigheter for permanent
bostadsandmal, inom dessa tva fastigheter, samt ett stérre naturslapp for natur-
och véxtliv. Planen innebar ingen fortatning av berdrda fastigheter, utan &ar en
skalig omfoérdelning av kvarters- och naturmark, darav blir det en minsta
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tomtstorlek om 2 200 kvm inom det specifika omradet.

Kommunen vill i rimlig man reglera antalet villafastigheter inom Nyfors,
eftersom gatukostnaden endast kan debiteras fastigheter som finns upptagna i
utredningen. Konsekvensen vid en "6ppen” tomtstorlek &r att det blir svart att
forutse antalet fastigheter och att dessa undantas fran att betala gatukostnad,
eftersom de gj finns med i gatukostnadsutredningen. | nuvarande
gatukostnadsutredning vet vi hur manga villafastigheter det kommer att bli,
samt hur mycket byggratt som finns inom respektive fortatningsomrade,
darmed undviks situationen med orattvisa avstyckningar.

Enligt reglerna i nya PBL far bestammelsen om antalet tomter inom ett kvarter
ej tillampas langre, darav anvéander sig kommunen av en differentierad minsta
tomtstorlek i planomradet, sa att fastighetsindelningen sakerstalls.

2. Byggratternas utformning

Granskningsskedet har medfort strdngare regler med ytterligare restriktioner kring hur mark
och vegetation ska bevaras. Detta har medfort foljder for hur byggratter kan utnyttjas inte
minst genom miljo-och kulturanpassning for de tva fortatningsomradena. Byggratternas areal
och utformning har krympt i forhallande till samradsskedet till foljd av att kritiska synpunkter
fran roster utanfor Nyfors vunnit gehor. Vi menar att dessa tillméatts for stor vikt. En tomts
topografi och prickmark kan vara sadan att enplans byggyta inte kan utnyttjas fullt ut.
Byggnader i tva plan kan darfor vara befogade. For egen del kommer huvudbyggnaden pa
foreslagna avstyckningen fran 1:32 troligen behova uppforas i tva plan aven for att fa en
skymt av Flaten pa andra sidan det prickade berget.

Yrkande: Behall byggratternas i samradsskedet storlek. Om tomtéagarforeningens
gemensamma enplansférslag vinner gehor, kan det bli nédvandigt fér oss med en dispens.

3. Foreslagen fastighetsindelning pa plankartan kan behova &ndras, exempelvis vid en
rimligare fortatning. Utdver 1:27 kan tillkomma hdgst tre nya avstyckningar, om minsta
tomtstorlek &ndras till 2200 m2.

Vidare ar det inte klart utsagt hur mark markt "g” och "y” ska disponeras, om féreslagen plan
inte antas avseende s. k. stickvagar. Bestammelserna anger exempelvis att Lotten S, i dag
en del av kommunens Rundmarl:2, blir en ny fastighet som ska bildas. Den framtida
agarfordelningen ar oviss liksom utkomsten av en eventuell lantmateriférrattning.

Yrkande: | forsta hand vill vi ha mgjlighet att andra den foreslagna tudelningen av Rundmar
1:32 att rimma med, vad som anférs under punkterna (1) och (4.).

Svar: Planforslaget forutsatter att stickvagen ar enskild, nagon oklarhet
rorarande forfogandet dver markreservaten g och y finns darmed ej.

| samband med att avstyckningen pa er fastighet initieras uppkommer fragan
om bildandet av Rundmar S enligt detaljplanens
fastighetsindelningsbestammelser. | planforslaget framgar agarstrukturen i
samfalligheten, dar varje ingaende delagare ager en andel, dvs. 1/3 var.
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4. INFARTer och andra stickvagar fran lokalgatan pa Rundmar 1:2 féreslas nu hanteras
genom fastighetsindelningsbestdmmelser och nya gemensamhetsanlaggningar som medfér
andrade villkor och staller storre krav pa berorda fastighetsagare. Kommunen avser dock
fortfarande axla rollen som huvudman for allmanna platser och vagar som Nyforsvagen och
PARKMARK i Plankartan.

Kommunen amnar alltsa fransaga sig det skotselansvar man hittills kant for vissa
tillfartsvagar, men vi anser att dessa uppgifter bor kvarsta. Det anférda argumentet att den
nya maskinparken kréaver storre vandplan och exempelvis darfor inte kan utfora plogning av
sno haller inte. P& befintlig vandplats om 10x15m star en stor sten och stolpe for
transformator, s sn6 har mest hamnat framfor var utfart och pa sjalva vandplanen, som
darmed mist sin funktion. Foreslagen gangvag mot Sjoangen langs en annan infart bor likasa
kunna integreras med befintlig stickvag. Undantag om huvudmannaskap fér sadana delar av
1:2 eller liknande har nu motiverats med foreskriftsparagrafer ur FBL och AL. Detta paverkar
aven kommunens huvudmannaskap for V/A i omradet.

Kommunens rattsliga provning har ar inte tillfredsstallande. Férutom andamalsenlighet och
betydelse bedomer kommunen att férdelarna med bildning och atgarder "6verstiger de
kosthader och olagenheter som dessa medfér enl FBL och AL §8". Inget anges om vem som
ska bestrida kostnaderna och for vem det finns fordelar i forhallande till dagslaget.

Vidare noteras, i samband med att vissa i dag befintliga gemensamma skaftvagar utpekas,
att det finns en generell utfartsratt i omradet for dessa fastigheter. Vi forutsatter att den galler
aven ovriga fastigheter. Om den ar féraldrad och otydlig, s@ maste rimligen en generell och
rattvisande 6versyn foretas for helheten. Att dessa skaftvagar bara nyttjas av berdérda
tomtagare ar inget argument for att det allmanna inte ska sta for detta, givet att alla andra
fastigheter atnjuter formanen.

Stickvagar som blir samfélligheter leder till att anslutningspunkter for V/A inte kan laggas
som sig bor 0,5 m utanfor tomtgranserna. Dessutom andras hur ledningar till dessa ska
laggas.

Yrkande: Underhall, snorojning och V/A-anlaggningar pa i dag Rundmar 1:2 agda
INFARTsvéagar och liknande maste kvarstd som kommunens sak.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

5.vagkostnader foreslas fordelas, sa att nybildad fastighet ska ta 1,5 ggr kostnad, medan
parkering och parkmark bara ska sta for 0,8 ggr, vad som galler befintlig fastighet.
Motiveringen for de nya tomterna hanvisar till praxis och att befintliga tomter under aren
betalat till dldre gator. Detta saknar logik, eftersom den avstyckade marken ocksa varit del i
detta, och nu kommer att bidra med en full insats for ytterligare en byggrétt. Ett rattvisekrav
som tillgodosetts ar visserligen att principen tillampas fullt ut &ven for tillkommande
byggratter pa B2-klustrena. Varfor parkmark och parkering kommer s billigt undan ar dock
obegripligt med hansyn till vem som kommer att anvanda dem. Yrkande: Genom avstyckning
nybildad fastighets kostnader fér ny vag bor vara densamma for alla nya byggratter.

Svar: Kommunen kommer att bekosta ca: 40 % av den totala gatukostnaden (gj
inkluderat kommunens andelar i den fordelningsbara kostnaden), vilket ar
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ovanligt hégt jamfort med tidigare fornyelseetapper. Férdelningsgrunden for
befintlig (1) och nytillkommande (1,5) fastighet kommer att tillampas.

6. Brandskydd. Sakerheten vid eventuell brand i Albyreservatet synes inte nog
betryggande. Mgjligen bidrar kraftledningsgatan i skogen till att hindra elds spridning.
Yrkande: Oversyn av behovet av brandgata langs reservatets grans mot Nyfors.

Svar: Kommunen har fragat Sodertérns brandforsvarsforbund om rad i fragan.
En effektiv brandgata i skog kan behdva vara hundra meter eller t o m mer for
att inte en brand ska sprida sig mellan tradtoppar i blasigt vader. Det ar inte
rimligt att falla sa mycket skog i reservatet for att skydda bebyggelsen. | det fall
det skulle borja brinna ar brandkéarens forsta prioritet att branden inte ska sprida
sig mot manniskor eller bebyggelse. Kommunen anser alltsa inte att det ar
motiverat med en brandgata mot Alby med tanke pa hur mycket skog som
skulle behdva féllas for att uppna ett sakert skydd.

7. Fornminnet RAA 127 néra forsstrackan av Tyresan, Wattingestrommen, bér om det ska
skyltas som Nyfors, forses med gangse fornminnesmarkning, sa att det klart skiljs ut fran vad
som avser tatorten Nyfors.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

8.1 ovrigt anser vi att en genomférandetid av 15 ar for omrade B1 &r alldeles for lang tid
jamfort med B2. Det hindrar uppkommande 6nskemal att kunna bli beaktade under perioden.
Vi menar att 10 ar vore en rimligare och tillracklig karantan. Yrkande: Om gransen for
avstyckning inte nu sanks till 4500 kvm, tillkommer 6nskemalet att genomforandetiden
andras till 10 ar

Svar: Kommunen vidhaller en genomférandetid om 15 ar inom B1. Se ocksa
ytterligare svar om genomférandetiden ovan sid 4 - 12.

Se ocksa svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

19.Hakan Danielsson och Katrin Heinsoo, Rundmar 1:21, 2014-01-18

Rattvisa styckningsmaojligheter

Minsta tomtstorlek ska vara gemensam for alla fastighetségare inom omradet. Samma
kvadratmeterkrav ska géalla a&ven kommunens tomter Rundmar 1:25 och 1:27.
Avstyckningsmojligheterna ska saledes vara lika oavsett fastighetsagare.

Enda undantaget blir pa detta satt fortatningsomradet vid Gammelstroms Vag.

Byggnadsarea

Enplanshus upp till 160 kvm kommer att passa battre in i miljon och inte att upplevas stort.
Tvavaningshus passar inte in i miljon lika bra. Vi tycker att detta ska galla samtliga
nybyggnationer i hela omradet.

Komplementbyggnader

Det ar inte motiverat att tillata komplementsbyggnader sa nara tomtgrans som 1,5 m utan
grannes medgivande da tomterna ar sa stora. For att f placera komplementsbyggnad
narmare tomtgrans an 4,5 meter utan bygglov kravs att berdérda grannar lAmnar sitt skriftliga
medgivande.
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Foérdelning av gatukostnader

Atervinningsstation

Atervinningsstationen anvands till absolut stérsta delen av krusbodabor. Kostnaden for att
anlagga en ny atervinningscentral ska inte belasta de boende i Nyfors utan ar nagot som
Tyres6 kommun ska sta for helt och hallet och darfor inte inga i de fordelningsbara
kostnaderna.

P-platser
Den bada foreslagna p-platserna ar inte av ndgon nytta for de boende i Nyfors och bor darfor
strykas fran de fordelningsbara gatukostnaderna.

Gang- och cykelvagen langs Gammelstroms vag

Gang- och cykelvagen langs med Gammelstroms vag samt den tilltdnkta gang- och
cykelvagen fran Gammelstréms V&g till parkomradet med badstalle ingar till viss del i
gatukostnadsomradet. Kommunen foreslar att en fjardedel av kostnaden for detta skall ingd i
gatukostnaderna. Forslaget saknar intresse for de boende i Nyfors utan kommer att nyttjas
av andra Tyresobor.Kostnaden for dessa gang- och cykelvagar ska inte inga i de
férdelningsbara gatukostnaderna.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

20.Maria och Per Holmberg, Rundmar 1:16, 2014-01-19
Gatukostnadsfordelning :
Gatukostnadsomrade

Gatukostnadsomradet som skall beskriva omradet med fordelningsbara kostnader inkluderar
enligt forslaget hela omradet med busshallplatsen. Samtidigt sdger man att kostnaderna for
busshallplatsen inte skall inga i de fordelningsbara kostnaderna, varfor inkluderandet av
busshallplatsen i férdelningsomradet ar helt igenom onddigt. Forslaget forsvarar endast
synligheten av kostnadsfoérdelningar. Fordelningsomradet bor inte stracka sig langre an
till Rundmar 1:21, annars riskerar felaktiga kostnader att inkluderas péa otydliga
grunder.

Ny p-plats

| dokumentet Samradsredogorelse [DNR 2011KSM200] sid 2 punkt 20, namns att det skall
etableras en ny p-plats fér 7 bilar vid busshallplatsen. Den forslagna p-platsen &r inte av
nagon nytta for de boende i Nyfors. Parkeringsplatsen ska strykas fran de
fordelningsbara kostnaderna.

Avc

Inom gatukostnadsomrédet finns &ven mark fér AVC vid busshallplatsen. Kostnaden for att
anlagga en ny atervinningscentral ska inte belasta de boende i Nyfors utan ar nagot som
Tyres6 kommun ska sta for helt och hallet. Kostnaden for att anordna detta skall inte
ingai fordelningsbara kostnader.
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Parkeringen vid Rundemar 1:20

Parkeringen vid Rundemar 1:20 ar INTE till fér de boende i Nyfors utan &r enbart av allmant
intresse. Forslagets berakning av kostnadsfordelning som baseras pa antalet
parkeringsplatser istéllet for nyttjandet av vagen, blir orattvis och helt oskalig for boende i
Nyfors. Detta eftersom trafiken till och fran parkeringsplatsen har en helt annan frekvens &an
trafiken till de 6vriga fastigheterna i omradet. Rundmar1:20 ar framst en korttidsparkering i
motsats till boendefastigheter. Kostnaden for parkeringen ska inte ingai de
fordelningsbara gatukostnaderna.

Hallberga

| dokumentet Fordelning av gatukostnader for Nyfors namns pa sidan 5 stycke 4 att
Hallberga ” anses inte komma att alstra egen trafik utdver trafiken till parhusen.”

Vi havdar att bilar och bussar till och fran uthyrningshuset har varit frekvent under storre
delen av aret, sarskilt under hogsasong. Detta gor att vi anser att aven detta hus skall ta
en andel av gatukostnaden.

Parkmark

Parkmark sydvast om Rundmar 1:6, och 1:2 , bade den del som ligger mellan 1:9 och 1:14
samt den del av 1:2 som ligger 6ster om 1:20 kommer att till stérsta delen nyttjas av andra
kommuninvanare en de boende i Nyfors. Under de senaste 10-20 aren har inte de boende i
Nyfors nyttjat "sjoangen” 1:20. Nar nu kommunen valjer att réja och 6ppna angen for
allméanheten med nya gangvagar som underlattar besdkare utanfor Nyforsomradet kommer
dessa att vara en absolut majoritet av besokande till parkomradet. Kostnaden for
etablering av dessa omraden ska inte inga i de férdelningsbara kostnaderna.

Gammelstrémsvag
Gang- och cykelvagen langs med Gammelstroms vag och forbattringsatgarder pa
Gammelstroms vag ingar till viss del i gatukostnadsomradet.

Kommunen foreslar att en fiardedel av kostnaden for detta skall inga i gatukostnaderna.

Forslaget saknar intresse for de boende i Nyfors. Det ar enbart en forlangning av befintlig
gang och cykelvag, Wattinge gardsvag. Att etablera en separat gang och cykelvag gor att
hastigheten pa blivande Gammelstroms vag kommer 6ka. Kostnaden bor inte ingai de
fordelningsbara gatukostnaderna.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

Detaljplan
Avstand mellan komplementsbyggnad och tomtgrans

Det ar inte motiverat att tillata komplementsbyggnader sa néara tomtgrans som 1,5 m utan gra
nnes medgiv ande da tomterna ar s pass stora i omradet. Vi yrkar pa att det ska kravas
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ett skriftligt medgivande fran narmaste granne for att fa placera komplementbyggnad,
friggebod, plank eller mur narmare tomtgréans an 4,5 m

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

Anslutning av vatten och avlopp vid tomtgrans D& tomterna i omradet ar relativt stora
och manga byggnader ligger langt fran tomtgransen sa ar det viktigt att anslutningspunkten
hamnar ratt s& man slipper spranga 50 meter. En samordnad grundundersokning for att hitta
lampliga véagar in till fastigheterna behdvs.

Miljohansyn- Avlopp- pumpstation Avloppspumpens normalflodet idag uppgar till ca 30
m3/h, och ett pumpstopp pa 1,5 timmar skulle da ge ett utslapp av ca 40 m3 avloppsvatten
till sjon. Det ar alltsa valdigt viktigt med stromférsorjning till pumparna i systemet och for
Tyreso Flaten speciellt den vid pumpstationen.

Utslapp — akuta och langsiktiga paverkningar pa sjon. Om ett storre utslapp av
avloppsvatten sker sa far man direkt en sanitar olagenhet i form av illaluktande vatten och
risk for sjukdomsspridning, detta utslapp kommer att skdlja forbi de tre forsta tomterna och
allméanningen innan nagon stérre utblandning i sjon sker. Paverkan pa langre sikt av tillskott
av organiskt syreférbrukande material naringsamnen och diverse dvriga odnskade amnen
sasom tungmetaller gifter och lakemedelsrester ar val begransad jamfort med Ovriga
belastningar, men likval ett odnskat tillskott.

Ett reservaggregat ar planerat till avloppspumpstationen. Det ar angelaget att denna
kommer pa plats sa snart som mojligt. En reservpump/motor bor finnas pa plats i handelse
av att pump eller pumpmotor gar sonder.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

Miljohansyn- Dagvattendammar Det finns planer pa att anlagga dagvattendamm pa
hundangen, en sadan ger ju vid anlaggandet utslapp av organiskt material och
naringsamnen och annat som &r bundet i marken — till sjon. Darefter sd kommer dammarna
att under nagra ar (5-10?) att binda néaring i form att sedimentering samt véxtlighet. Men
sedan sa kommer dammen i balans och kommer avge lika mycket naring nar vaxtligheten
vissnar som den tar upp nar den vaxer. Sa det ar nodvandigt att ha en planerad bortforsling
av sediment och véaxtlighet for att halla funktionen i reningsdammarna. Vilket vi hoppas ar
planerat. Vi undrar nar dammarna kommer anlaggas?

Miljohansyn- Snodeponi pa hundangen Det som gdéms i snd.... rinner ju sedan ned i sjon.
Det bor planeras andra ytor for snédeponin an hundangen da utslappen drabbar sjosystemet
och ger hela hundangdalen en senare var och sommar samt ett elandigt utseende.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

Ny bebyggelse Nagot vi tycker saknas ar enplans hus utan inredningsbar vind eller
suterrangplan, med storre byggyta och med lagre nockhojd - garna sedumtak och fasader i
naturbrunt eller naturgront for att smalta in i omgivningen. Sadana enplansvillor passar
endast pa ett mindre antal av tomterna. Anpassning av hustyper far ske efter tomternas
beskaffenhet.
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Svar: Kommunen anser att det ar viktigare att begransa byggnadsarean till 120
kvm &n att tillata en saddan hustyp. Anledningen till det ar att man minskar
byggnadens paverkan pa naturmiljon i form av sprangning, schaktning och
fylining bl. a. Se ocksa svar ovan pa sid 4 - 12,

21. Anita Rydemar Karlsson och Lars Karlsson, Rundmar 1:29

1. Sérmlandsleden Rundmar 1:27. Vi & mycket tacksamma att Sérmlandsleden gar kvar i
sin nuvarande strackning. Vi 6nskar anda att den lilla avstyckningen av 1:27 inte gors, utan
att naturtomten blir kvar i sin helhet. Kommunen kan upplata sin tomt 1:25 inkl. skaftvag till
att bygga enplans parhus for tva familjer. Da slipper kommunen dela tomten som vacker sa
mycken ilska for att tomtstorlekarna i sa fall blir under 3000 kvm per tomt.

2. Nyforsvagen. Vi ar aven har mycket tacksamma att vagen far behalla sin 4-metersbredd
och sina diken! Diken hor ihop med naturen. Gatubelysningen bor bli med mjukt sken och
laga stolpar. Vi dnskar fa information i forvag som vi kan reagera pa och acceptera.

3. Gatukostnadsomrade. Gatukostnadsomradet som skall beskriva omradet med
fordelningsbara kostnader inkluderar enligt férslaget hela omradet inklusive busshallplatsen.
Samtidigt sager man att kostnaderna for busshallplatsen inte skall inga i de férdelningsbara
kostnaderna, varfor inkluderandet av busshallplatsen i fordelningsomradet ar helt igenom
onddigt! Forslaget forsvarar endast synligheten av kostnadsfordelningar.

Fordelningsomradet bor inte stracka sig langre an till Rundmar 1:21, annars riskerar felaktiga
kostnader att inkluderas pa otydliga grunder.

Ny parkeringsplats

| dokumentet Samradsredogorelse (DNR 2011KSM200) sid 2 punkt 20, namns att det skall
etableras en ny p-plats for 7 bilar vid busshallplatsen. Den foreslagna p-platsen ar inte av
nagon som helst nytta for fastigheterna pa Nyfors. Dessutom ligger den utanfoér gransen for
Nyfors som gar vid Rundmar 1:21. Parkeringsplatsen skall strykas fran de fordelningsbara
kostnaderna.

AvC Atervinningscentral

Inom gatukostnadsomrédet finns &ven mark fér AVC vid busshallplatsen. Kostnaden for att
anlagga en ny atervinningscentral skall inte belasta de boende i Nyfors utan &r ndgot som
Tyrest kommun ska sta for helt och hallet. Ligger utanfor gransen for Nyfors som gar vid
Rundmar 1:21. Dessutom ska kommunen se till att omradet flyttas och skots och inte ar en
sadan skamflack for infarten till Nyfors som det nu ar!

Kostnaden for att anordna detta skall inte inga i fordelningsbara kostnader.
Parkeringen vid Rundmar 1:20

Parkeringen vid Rundmar 1:20 ar INTE till for nyforsborna utan ar enbart av allmént intresse!
(Se utforligare text under Parkmark). Forslagets berékning av kostnadsférdelning, som
baseras pa antalet parkeringsplatser i stéllet for nyttjandet av vagen, blir oréttvis och helt
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oskalig for nyforsborna. Detta eftersom trafiken till och fran parkeringsplatsen har en helt
annan frekvens an trafiken till de 6vriga fastigheterna i omradet. Parkeringsplatsen vid
Rundmar 1:20 ar framst en korttidsparkering i motsats till boendefastigheter.

A) | dokumentet Samradsredogorelse NYFORS (2011KSM200) har kommunen pa sid 67, 84
uppgivit foljande: "Kommunen kanner till att man kan fordela gatukostnaden pa hela
skattekollektivet, men har valt att fordela gatukostnaderna pa de som nyttjar vagen inom
aktuellt omrade.”

B) Trafikinventeringen i maj 2012 gav 160 fordonspassager under ett dygn. Matningen
gjordes utanfor Rundmar 1:13, vilket gjorde att den baserades pa trafik till och fran 13
fastigheter (1:5, 1:14-1:16, 1:24, 1:26, 1:28-1:33, 1:35) — och parkeringen vid
Wattingestrommen (1:20).

C) Antagandet att varje nyforsbo har 2 fordonspassager per normaldygn ger att 1:20 har
resten, dvs. 134 av 160 passager.

D) Om 1 fastighet skall sta for 1 andel, bér 1:20 darigenom sta for 134 andelar.
Berakningen av kostnadsfordelningen skall bygga pa nyttjandet av vagen — som kommunen
sjalva slagit fast — och EJ pa antalet p-platser! Detta bland annat darfor att anvandandet av
parkeringsplatser som norm, ger en helt oskalig férdelning.

Parkmark

Kommunens Planbeskrivning Detaljplan fér Nyfors nov. 2013, sid 10:

"Tre storre omraden i planen blir parkmark”

Kommunens Fordelning av Gatukostnader for Nyfors (2012KSMO0850), sid 4:

"De férdelningsbara kostnaderna for GATA och PARK ska fordelas mellan fastigheterna pa
skalig och rattvis grund...”

A)Parkmark sydvast om Rundmar 1:6 (Bollmora 2:1 grona remsan ovanfor Gammelstréms
vag upp mot Krusbodahusen.) Helt utan intresse for de boende i Nyfors.

Skall inte inga i gatukostnaderna.

B) Parkmark 1:2 (Sjdangen mellan 1:9 och 1:14). Kommer till allra storsta delen att nyttjas av
andra kommuninvanare an nyforsbor. Under de senaste 20 aren har de boende knappast
nyttjat Sjodngen alls. Om kommunen véljer att réja och 6ppna angen for allmé&nheten med
nya gangvagar som underlattar for besokare utanfor Nyforsomradet, kommer dessa
bestkare att vara en absolut majoritet.

Vi avvisar forslaget att dela kostnaderna for etableringen (ca 370.000 kr) till halften med
kommunen. Kostnaderna for framtida skotsel skall inte inga i de fordelningsbara kostnaderna
utan skotas av kommunen/det allménna.
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C) Parkmark 1:2, den del som ligger dster om 1:20 (vid Wattingestrémmarna) bér bendmnas
NATUR. Den lilla delen nara forsen bor fa vara orord natur. Skall ej inga i gatukostnaderna.

Svar: Kommunen anser att markanvandningen Park ar mer lamplig dd omradet
innehaller en gangvag, murverk for kvarnverksamheten och pa sikt kan fa
anlaggningar som ryms inom parkandamalet sdsom bankar, papperskorgar och
liknande.

D) Parkmark 1:20 (vid Wattingestrommarna).

Tyresd kommun sager i Planbeskrivning, sid. 10: "Omradet ligger i direkt anslutning till
1. Parkeringen och

2. ar en del av Entrén till forsarna och Tyresta

3. och Fiskevardsféreningen har har brygga och forrad.”

Kommunen uttrycker sjélva tre starka argument till att omradet nyttjas av andra an av de
boende i Nyfors. Kommunen maste forsta att nyforsborna inte har nagot som helst samroére
med detta omrade. Tvart om. Det &r ett nédvandigt ont. Vi avvisar bestamt att detta skall inga
i gatukostnaderna!

E) Nyfors samhadlle slutar efter fastigheten 1:6 pA Gammelstroms vag.
Parkmarken darefter ar helt utanfor alla gatukostnader.

F) Gang- och cykelvagen som ska anlaggas langs Gammelstroms vag ar helt utan intresse
for nyforsborna. Det ar endast en forlangning av Wattinge Gardsvag och ar till fér andra an
de boende i Nyfors. Vi jamfor med nya gang- och cykelvagen langs Myggdalsvagen.
Kommunen foreslar att vi ska ta ¥ av kostnaden, vilket vi avvisar bestamt.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
Pumpstationen nere vid Hundangen

Vi har s& manga ganger patalat olagenheten med denna pumpstation och dess otillrackliga
kapacitet nar — vi sager NAR — ett stromavbrott intraffar. For det kommer det att gora. Da
riskeras att kloakvatten lacker ut i sjon Tyresd Flaten. Kommunen har svarat — men inte
kunnat ge nagra som helst garantier for att forbattringsatgarder ska vidtas. Detta maste tas
pa allra storsta allvar! Man har talat om att bygga en damm el.dyl. som ska samla upp
kloakvattnet tills man hinner atgarda processen som sker. Dessutom besvaras ALLA som
passerar av denna daliga lukt som fortfarande finns. Vi kraver att ndgot gors at detta

Svar: Dammen som ska byggas ska absolut inte anvandas for kloakvatten utan
ar en dagvattendamm, dvs regn och snoé. Se i dvrigt svar pa vanligt
férekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

| planbeskrivningen tillhdrande Detaljplan for Nyfors, sid 12, skriver kommunen:
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"I Nyfors finns ett av kommunens finaste omradden med adellévskog. Har finns ocksa
naturliga backraviner m.m. ... | dessa omraden far marken inte bebyggas, marken inte
hardgoras eller pa annat satt forandras genom markanpassningar.” Kommunen ager
tomterna 1:8 (sjotomt), 1:34, 1:10 och 1:11 i omradet med bl.a. backravinerna. Detta gréna
omrade ligger alldeles vid nerfarten genom Nyfors och upplevs som stilgrundande for resten
av samhallet Nyfors! Darfor skall man vara sarskilt forsiktig nar man bestammer sig for
utformningen av detta omrade. Detta hardbevakas av s& gott som ALLA TYRESOBOR!
Kommunen har foreslagit 16!! tvavanings radhus har! Eftersom den byggbara marken ar
mycket begransad, foreslar vi hogst 10 sma enplans parhus enligt bif. skiss och foto. Det
skulle kunna bli ett eftertraktat boende i ett fantastiskt omrade med hus som verkligen skulle
smalta in i miljon.

Vi motsatter oss 2-vaningshus har pa kommunens tomter.

Hallberga

Vi uppskattar att antalet hus har reducerats. Men vi vill inte godkanna 2-vaningshus har.
LTA-avlopp

Vi har inte fatt tillracklig information och éverblick 6ver kostnaderna annu.

Pa var tomt Rundmar 1:29 ar det fortfarande fel hus som ar uppmarkt som nr 2 av vara k-
markta hus. Se separat brev till Sophia Norrman Winter med skiss. Vi 6nskar att kommunen
bestammer enhetligt namn pa Forsen — inte som Nyfors — det &r namnet pa vart samhélle —
utan som Wattingestrommarna. Galler bade pa vagskyltar och i kommunens texter

Svar: plankartan har korrigerats sa att detta blir ratt.
Se i dvrigt svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
Yttrande nr. 2 fran Anita Rydemar Karlsson, Rundmar 1:29, 2014-01-19

Vi vill ratta till ett misstag i ett av vara tva K-bevarade hus i Nyfors pa var tomt Rundmar 1:29
fran 1940-talet. Man har felaktigt markt ut var snickarbod som hus nr 2 tillsammans med
huvudbyggnaden. Det skall i stallet vara det lilla huset pa berget bakom huvudbyggnaden
som avses. Det finns bild pa huset och beskrivs som "den mindre med slat panel, pulpettak
och indragen veranda”. Se bif. Karta.

Svar: plankartan har korrigerats sa att detta blir ratt.

22. Anders Karlsson, Vibeke Sparring, Matilda Dreijer, Rundmar 1:29, 2014-
01-19

Gatukostnadsomrade

Gatukostnadsomradet som skall beskriva omradet med fordelningsbara kostnader inkluderar
enligt forslaget hela omradet med busshallplatsen. Samtidigt sdger man att kostnaderna for
busshallplatsen inte skall inga i de fordelningsbara kostnaderna, varfor inkluderandet av
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busshallplatsen i fordelningsomradet ar helt igenom onddigt. Forslaget forsvarar endast
synligheten av kostnadsférdelningar.

Fordelningsomradet bor inte stracka sig langre an till Rundmar 1:21, annars riskerar felaktiga
kostnader att inkluderas pa otydliga grunder.

Parkeringen vid Rundmar 1:20

Parkeringen vid Rundmar 1:20 ar INTE till for nyforsborna utan enbart av allmént intresse.
Forslagets berakning av kostnadsfordelning som baseras pa antalet parkeringsplatser istéllet
for nyttjandet av vagen blir orattvis och helt oskalig for nyforsborna. Trafiken till och fran
parkeringsplatsen har till exempel en helt annan frekvens an trafiken till de dvriga
fastigheterna i omradet. Rundmar 1:20 ar framst en korttidsparkering i motsats till
boendefastigheter.

A) | dokumentet Samradsredogorelse NYFORS [2011 KSM 200] har kommunen
pa sid 67, § 4 uppgivit féljande:

"Kommunen kanner till att man kan férdela gatukostnaden pa hela skattekollektivet, men har
valt att fordela gatukostnaderna pa de som nyttjar vagen inom aktuellt omrade.”

B) Trafikinventeringen i maj 2012 gav 160 fordonspassager under ett dygn.

Matningen gjordes utanfor Rundmar 1:13, vilket gjorde att den baserades pa trafik till och
fran 13 fastigheter [1:5, 1:14-1:16,1:24,1:26,1:28-1:33,1:35] samt parkeringen vid
Wattingestrommen [1:20].

C) Vissa av fastigheterna ar inte permanent bebodda och har darfor sannolikt ej haft nagon
trafik under méatningen som gjordes en veckodag. Fér enkelhets skull kan man inkludera
dessa anda, aven om det blir missvisande till nyforsbornas nackdel. Om man antar att varje
nyforsbo har 2 fordonspassager per normaldygn ger detta att 1:20 har resten, d.v.s. 134 av
160 passager (drygt 5 ganger fler an ovriga tillsammans). Om 1 boende skall sta for 1 andel,
bor 1:20 darigenom ha 67 andelar istéllet for de 4 som foreslagits. Berékningen av
kostnadsfordelningen skall bygga pa nyttjandet av vagen som kommunen sjélva slagit fast,
och EJ pa antalet p-platser. Detta bland annat da anvandandet av parkeringsplatser som
norm ger for nyforsborna en helt oskélig och orattvis kostnadsfordelning. Trafiken pa
Nyforsvagen gar till absolut storsta delen till p-platsen vid Wattingestrommen — Rundmar
1:20.

Ny p-plats

| dokumentet Samradsredogorelse [DNR 2011KSM200] sid 2 punkt 20, namns att det skalll
etableras en ny p-plats for 7 bilar vid busshallplatsen. Den forslagna p-platsen (sannolikt
lastbilsparkering) ar inte av nagon som helst nytta eller intresse for fastigheterna pa Nyfors,

varfor den helt skall strykas fran de fordelningsbara kostnaderna.

Avc
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Inom gatukostnadsomrédet finns &ven mark fér AVC vid busshéllplatsen. Kostnaden for att
anordna detta ligger absolut inte i nyforsbornas intresse och skall inte ingd i fordelningsbara
kostnader. Tvartom har omlokalisering av AVC féreslagits. Den anvénds till absolut stérsta
delen av boende i Krusboda. En snabb uppskattning ger att ungefar 20 nyforsbor delar
denna med boende p& Musserongangen 2-290 (250 familjer), Bjornmossegangen 1-192
(150 familjer), Parlroksgangen 1-317 (>150 familjer), Bjorktickegangen 1-94 (94 familjer),
Fartickegangen 1-136 (136 familjer), med flera.

Varfor skall 40 nyforsfastigheter ta kostnaden for drygt 780 krusbodafastigheter - helt
orimligt. Ingenting av kostnaden foér AVC skall darfor ingd i de férdelningsbara kostnaderna.

Hallberga

| dokumentet Fordelning av gatukostnader for Nyfors [2012KSM0850] namns pa sidan 5
stycke 4 att Hallberga "anses inte komma att alstra egen trafik utéver trafiken till parhusen.”
Trafiken av bilar och bussar till och fran uthyrningshuset har varit frekvent under fredagar och
I6rdagar, sarskilt under htégsasong. Detta gor att &ven Hallberga skall ta 1 andel av
gatukostnaden.

Parkmark

Parkmark sydvast om Rundmar 1:6, och den del av 1:2 som ligger dster om 1:20 bor
benamnas Natur. Kostnaden for etablering av dessa omraden skall ej ingad som
férdelningsbara kostnader.

Svar: Se svar ovan.
Samradsredogorelse DNR: 2011KSM200. Sid 2

Punkt 25: GC-vagen langs med Gammelstroms vag och forbattringsatgarder pa
Gammelstroms vag ingar till viss del i gatukostnadsomradet.

Kommunen foreslar att en fjardedel av kostnaden for detta skall inga i gatukostnaderna.
Forslaget saknar helt intresse for nyforsborna. Det ar enbart en forlangning av befintlig gang
och cykelvag [Wattinge gardsvag]. Att etablera en separat gang och cykelvag gor aven att
hastigheten pa blivande Gammelstroms vag kommer att 6ka, utan intresse for nyforsborna.

Om gang och cykelvagen maste byggas, skall denna helt strykas ur de férdelningsbara
kosthaderna.

Pumpstation

Vid tidigare fragor om hur pumpstationens funktion skall sakras fran att fléda 6ver eller pa
andra otacka satt stdra den omgivande miljon fér narboende och passerande, har meddelats
att det i samband med planlaggningen av Nyfors skall utredas i samband med detta arbete.

From: Sophia Norrman Winter, Sent: 19/8/2010 4:03:45 PM To: nilsfrykman@spray.se "Pa
fragan om det kommer nagon ny pumpstation vid en eventuell planlaggning av Nyfors kunde
han inte svara. Helt sdkert ar att den befintliga (h&r ovan) kommer att finnas kvar. Om den
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racker till eller om det behdvs ytterligare en far projekteringen av VA-anlaggningen i Nyfors
visa framover.” Det saknas konkreta uppgifter som styrker att detta arbete skall genomféras,
nar det kommer genomforas, och hur det kommer presenteras for de narmaste
intressenterna sdsom nyforsborna.

Svar: Projektering av bada vag och VA-anlaggning pagar parallellt med
planarbetet och ar ett underlag for detaljplanens féreslagna omraden for
lokalgata, slantintrang och tekniska omraden fér pumpstation och
transformatorstation mm. Nagon ny gemensam pumpstation utéver den
befintliga tidigare illaluktande kommer inte anldggas. Daremot kommer var och
en ha en mindre pumpstation i LTA-systemet. Detta har kommunen informerat
om i samradshandlingar, granskningshandlingar och pa separat
informationsmote i januari 2014. Projektering av LTA-systemet och placering av
anslutningspunkter till enskilda fastighetsagare kommer goras under varen
2014. Kontakt tas da med varje fastighetsagare. Ni ar alltid valkomna att ringa
kommunen om ni 6nskar mer information.

Den viktigaste anledningen till att planarbetet paskyndades tvart emot Nyfors
tomtagareforenings uttalade dnskemal sades ju vara for att sékra vattenkvaliten i Tyreso
Flaten. Att ha med dessa fragor i planarbetet maste ju darfor ha enormt hdg prioritet.

Byggnadsyta

Det gallande forslaget foreslar en minskad byggyta i ett plan pa 120 kvm medan det tidigare
foreslogs 160 kvm. Denna minskning med 25 % underblaser byggande i tva vaningar for att
maximera ytan, vilket strider mot hur samhallet &r och har varit utformat dér det férutom

Disponentvillan endast finns ett tvavaningshus. Tillat enplanshus och suterranghus med 160

kvm byggyta

Stickvagar

Nyforsvagen har under alla ar skotts som en gemensam anlaggning for fastighetsagarna i
Nyfors for transporter till, fran och genom omradet. Den har en udda strackning da den
forutom sin huvudsakliga T-form, aven har nagra stickvagar. Det liggande forslaget vill nu
tvinga agarna av Rundmar 1:12, 1:31 och 1:32 att dels skota underhallet pa de allmanna
stickvagarna sjalva, men samtidigt betala for att fa géra detta. Argumentet for detta ar att
Tyres6 kommun saknar maskiner for detta underhall, vilket ar markligt da det fungerat hittills,
och att det utan problem kommer skétas pa smalare och brantare gang- och cykelvagar pa
manga andra platser i kommunen. Att dessa delar av nyforsvagen ser ut som de gor kan inte
vara nagon nyhet for underhallsdetaljen. Att tvinga tomtégarna att betala for att fa skota
underhallet sjalva ar dubbelt osmakligt, och vettiga argument forutom snéd ekonomisk
vinning saknas da underhallet hittills utforts. De befintliga stickvagarna skall behallas,
alternativt skall inblandade fastigheter hallas helt skadeslésa jamfort med hur situationen sett
ut under de senaste 50 aren.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
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23.Eleni Schjolin, Rundmar 1:26, 2014-01-19

Jag yrkar pa att byggratterna faststalls enligt tidigare forslag med enplanshus pa 160 kvm
med inredningsbar vind alternativt suterrénghus utan inredningsbar vind.

Ni har i det nya detaljplaneférslaget sénkt byggratterna med 25 % jamfort med det tidigare!
Det ar inte acceptabelt da fastigheterna ar sa pass stora som 2200 — 5400 kvm.
Utnyttjandegraden blir mellan 2,9 %- 7,2 %, det raknat pa det tidigare forslaget pa 160 kvm
BYA jamfort med en vanlig villatomt p& ca 25 %. Utnyttjandegraden pa det nya forslaget blir
endast 2,2 % - 5,4 %! Fastigheternas storlek i Nyfors gor att byggratterna enligt det tidigare
forslaget smalter in bra i omradets karaktar samt att fastighetsagarna kan fa en skalig
byggratt utan att tvingas bygga pa hojden. Tvavaningshus kommer (om alla tanker efter)
garanterat att forandra omradets karaktar avsevart.

Underlaget for andringen, enligt informationen fran er, &r att ni har tagit hansyn till tidigare
yttranden som inkommit efter forsta granskningen. Detta finner jag verkligen besynnerligt da
jag endast hittar 2 yttranden om byggratterna fran den forsta granskningen.

Med det underlaget anser jag att den nuvarande detaljplanen strider mot forsta kapitlet i PBL
18 det framgar att man enligt plan- och bygglagstiftningen aven ska utga fran allméanna
synpunkter pa lamplig markanvandning, sa ska hansyn alltid tas till enskilda berérda
intressen enligt sk proportionalitetsprincipen som innebér att det alltid ska finnas en rimlig
balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for
motstadende enskilda intressen. (jfr. prop 2009/10:170).

Svar: Tyres6 kommun har prévat planen mot bestammelsen i PBL 2:1 och
vidhaller att det starka allmanna intresset for natur och kultur i omradet medger
en reduktion av byggratter pa enskild mark, utan att det enskilda intresset
paverkas oskaligt med hansyn till proportionalitetsprincipen.

Jag haller i 6vrigt med Nyfors toméagarforenings yttrande angaende punkt 1 med tillagg av
ovanstaende synpunkter.

Jag yrkar pa att ansvaret for hela anlaggningen av LTA-systemet och dartill planering,
montage och ledningar mm ska aligga pa kommunens ansvarsomrade till dess att full
funktion har uppnatts och att den ingar i VA-avgiften. Déarefter har fastighetsagaren
skyldighet att val varda enheten fram till forbindelsepunkten samt upplata noédvandigt
utrymme samt elférbrukning fér anordningen som anses.

Jag yrkar pa att kommunen tar samma ansvar for LTA-systemet som de gor for en allman
Va-anlaggning i speciella féreskrifter. NI har valt ett Va-system som enligt forskning (den lilla
som finns) har en kortare livslangd, dyrare i drift samt ett storre underhallskrav for
fastighetsagarna. Det ar inte rimligt att vi fastighetsagare ska alaggas till ytterligare kostnader
efter en 10-20 ars period for att byta ut pumpar, ledningar samt schakt och grav arbeten som
tilkommer. Jag hanvisar till lagen om allmanna vattentjanster:

Lag (2006:412) om allménna vattentjanster "Ordnandet och driften av en allméan va-
anlaggning” 13 § Huvudmannen skall for den allmanna va-anlaggningen ordna 3. de
anordningar som i 6vrigt behovs for att va-anlaggningen skall kunna fylla sitt &ndamal och
tillgodose skaliga ansprak pa sakerhet.
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Svar: Kommunen anser att man féljer lagen om allmanna vattentjanster.

Jag yrkar pa och forutsatter att alla i omradet skall ha samma styckningsrattigheter och
skyldigheter, inklusive kommunen. Ni har i omradet faststallt en minsta tomtstorlek pa 3000
kvm. Jag yrkar darmed pa att styckning av fastigheterna Rundmar 1:25+1:27 darmed inte
ska undantas fran dessa riktlinjer efter behag med ursakten att kommuninvanarnas
skattemedel inte ska missbrukas. Jag yrkar pa att hela fastigheten 1:27 forblir naturmark.

Fastigheten 1:27 gransar till Alby Naturreservat och Sérmlandsleden som ar av riksintresse.

Jag yrkar pa att alla byggnader pa fastigheten Rundmar 1:35 ska bevaras enligt forslaget
fran kulturinventeringen da de har bedomts ha ett stort kulturhistoriskt varde ur flera
undergrupper sasom samhallshistoriskt, socialhistoriskt, arkitektoniskt, byggnadshistoriskt,
miljoskapande, konstnarligt och traditionsvérde.

Har ska sjalvklart samma regler galla for denna fastighet som det ar for évriga privata
fastighetsagare. Ni har pa fastigheterna Rundmar 1:26 + 1:28 + 1:29 + 1:32 forsett olika sma
sportsugor med varsamhetsbestammelser enligt forslag fran kulturinventeringen men helt
absurt frantagit varsamhetsbestammelserna for Rundmar 1:35s tre forradsbyggnader ritade
av arkitektbréderna Tore och Erik Ahlsén. Dessa torde ha ett mycket storre kulturhistoriskt
varde &n nagon annan sportstuga i omradet.

Svar: De tre forradsbyggnaderna ligger inom omradet for g, och ska i enlighet
med det bevaras.

Ni havdar att det ar battre att bevilja tatare bostadsbebyggelse an att fastighetsdgaren
styckar fastigheten i 4 delar. Jag havdar bestamt att ni har fel i styckningsbedémningen! En
fastighet far ej styckas om inte bebyggelse kan ske. Med underlaget fran naturinventeringen
samt kulturinventering av Fastighet Rundmar 1:35 som finns sa finns ingen mojlighet att
stycka marken da 4 nya fastigheter inte kan byggas.

Jag yrkar pa att Rundmar 1:35 betraktas likvardigt med andra privata fastighetsagare i
omradet och att bade kulturinventeringens samt Lansstyrelsens rekommendationer foljs
enligt PBL 8kap.8§13.

Svar: Planunderlagen natur- och kulturinventering ar inte underlag som
kommunen maste folja utan ar faktaunderlag som vags in i bedémningen om
hur platsen kan skyddas, bevaras, utvecklas och anvandas. | fallet Hallberga
foreslas att en del av fastighetens natur- och kulturvarden skyddas men inte
allt. Kommunen &r ocksa positiv till att tomten utvecklas med nya bostader.
Liknande "givande och tagande” har ocksé skett for andra fastigheter i omréadet.

Jag yrkar pa att komplementbyggnader endast ska fa placeras 4,5 meter fran tomtgransen i
enlighet med Nyfors tomtagarféreningens yttrande.

Se ocksa svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
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24.Felicia Larsson, Gunilla Larsson, Lars Bergquist, Rundmar 1:24, 2014-
01-19

Vidhaller vart tidigare yttrande: se samradsredogorelse. Erinran No: 25 sid: 52 — 54.
Med tillagg av;
Vagkostnad

Vi stéller oss bakom Nyfors Tomtagareférenings styrelses yttrande éver gatukostnaderna -
granskningsskedet.

Sormlandsleden / Natur

Hela fastigheten Rundmar 1:27 maste bli natur for att fa en naturlig ekologisk férbindelse och
passage for friluftslivet till Alby naturreservat och S6rmlandsleden, som &r ett riksintresse.
Planférslagets avsmalning av 1:27 mot 1:25 innebér att en vasentlig del av forbindelsen med
Alby naturreservat forsvinner. Att kdpa in en del av 1:27 till 1:25 for att kunna stycka 1:25 i
tva mindre fastigheter om 2200kvm strider dessutom mot kommunens eget forslag om en
minsta tomtstorlek pa 3000kvm. Likval som mot kommunens egen intention om att
fastighetsagare inte skall kunna kopa mark av varandra for att kunna erhalla en storre
styckningsbar tomt. Rundmar 1:25 fungerar dessutom idag som reproduktionsyta for vilt och
utgdr tillsammans med 1:27 en viktig spridningsvag for flora och fauna. Rundmar 1:25
tillsammans med 1:27 bor bli natur for att starka de ekologiska sambanden i omradet.

Dessutom ar placeringen av en transformatorstation E3 pa 1:27 invid Nyforsvagen helt
forkastlig. Tyresé kommun borde skdammas over att ens komma pa iden med att forfula
denna del av sérmlandsleden mot Nyforsvagen med en transformatorstation.

Vi yrkar att: Hela fastigheterna Rundmar 1:27 och Rundmar 1:25 omvandlas till naturmark.
Vilket starker kopplingen till Alby naturreservat och omradets betydelse som gron kil. Samt
att transformatorstationen placeras pa annan plats i omradet, t.ex. parkeringen vid forsen.

Byggnadsarea

For att bevara omradets karaktar anser vi att det ar viktigare med den arkitektoniska
utformningen samt placeringen av husen an sjélva BYA. Men att begrénsa BYA till 120kvm
kan kannas lite val snalt da de flesta tomter ar stora. Samtidigt motsatter vi oss en utbyggnad
med stora 1-plans hus om 160kvm vilket definitivt skulle kunna ge omradet for mycket av
villaomradeskaraktar. En mer rimlig fordelning vore 140kvm for 1-plan och suterrang samt
110kvm for 2-vaningshus. Garna med sedumtak och gardesgard for de som onskar for att
forstarka den pittoreska kanslan av omradet.

Avstand mellan komplementbyggnad och tomtgrans

Det ar inte motiverat att tillata komplementbyggnader sa nara tomtgrans som 1,5 m utan
grannes medgivande da tomterna ar sa stora. For att fa placera komplementbyggnad,
friggebod, plank eller mur nédrmare tomtgrans an 4,5 meter utan bygglov kravs att berérda
grannar lamnar sitt medgivande (skriftligt).
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Gatubelysning

Vi motsatter oss belysning langs Nyforsvagen. En belysning p& denna del kommer bara att
medfdra att sdsongen med nattligt busliv nere vid forsen kommer att férlangas.

Om vi blir patvingade en belysning anser vi att belysningen ska tas fram i samrad med
tomtagareféreningen och att man tittar pa mojligheten till ett miljovanligt rorelsestyrt
belysningssystem. (Tomtagareféreningen har varit i kontakt med Fagerhults belysning som
ar mycket intresserade av ett pilotprojekt)

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
25.Lars Fogelberg, Rundmar 1:26, 2014-01-19
* Byggritter

Jag motséatter mig de nya kraftigt minskade byggratterna (25%) i det nya detaljplaneférslaget
jamfért med det tidigare detaljplaneférslaget. Nyfors byggratter skall betraktas likvardigt med
dem i Ostra Tyresd dd kommunen i manga andra hanseenden (aven byggratterna pa det
tidigare forslaget) hanvisar till Ostra Tyresd’s riktlinjer. Underlaget fér andringen ar ocksé
synnerligen tunn och marklig da jag endast hittar 2 yttranden om byggratterna fran den forsta
granskningen. | forsta kapitlet i PBL 18 sa star det:

"1 kap. Syfte, innehall och definitioner 1 § | denna lag finns bestammelser om planlaggning
av mark och vatten och om byggande. Bestammelserna syftar till att, med hansyn till den
enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens
samhaélle och fér kommande generationer.”

Da fastigheterna ar sa pass stora som 2200 — 5400 kvm yrkar jag pa att byggratterna
faststalls enligt det tidigare forslaget. Fastigheternas storlek gor sa att byggratterna enligt det
tidigare forslaget smalter in bra i omradet samt att fastighetsagarna kan fa en skalig byggratt.
Utnyttjandegraden blir mellan 2,9 %- 7,2 %, det raknat pa det tidigare forslaget pa 160 kvm
BYA. Utnyttjandegraden pa det nya forslaget blir endast 2,2 % - 5,4 %. Att fastigheterna skall
regleras i sa stor utstrackning som en minskning av 25 % !! fran det tidigare forslaget anser
jag strida mot forsta kapitlet i PBL 18.

PBL Kunskapsbanken: "Aven om det &ar en av de grundlaggande principerna att
bedémningar i olika fragor enligt plan- och bygglagstiftningen ska utga fran vad som ar en
fran allman synpunkt lamplig markanvandning, sa ska hansyn alltid tas till enskilda berérda
intressen. Detta ar ett uttryck for den sa kallade proportionalitetsprincipen som innebar att
det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de
konsekvenser som beslutet far for motstaende enskilda intressen. (jfr. prop 2009/10:170)”. |
detta fall s& har det tagit alltfor stora proportioner for enskilda fastighetsagare nar kommunen
har tagit for star vikt av ej berérda kommuninvanares asikter, vilket inte har varit sarskilt
manga heller. Jag yrkar pa att byggratterna atergar det forsta detaljplaneférslagets modell.
Jag haller med Nyfors toméagarforening med tillagg enligt ovan pa denna punkt.
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Svar: Tyres6 kommun har prévat planen mot bestammelsen i PBL 2:1 och
vidhaller att det starka allmanna intresset for natur och kultur i omradet medger
en reduktion av byggratter pa enskild mark, utan att det enskilda intresset
paverkas oskaligt med hansyn till proportionalitetsprincipen.

*LTA

Jag motsatter mig detaljplaneforslagen angéende LTA systemets ansvarsomraden. Denna
anlaggning kommer att besta i kommunens ago och tillhér darmed det allmanna VA natet
och da skall detta ang6ras av huvudmannen och skall inga i Va-avgiften Jag yrkar pa att LTA
anlaggningens enhet skall ordnas med till att full funktion har uppnatts av huvudmannen.
Fastighetsagarna drar fram sina ledningar(spill och el) till pumpenheten fér montage av
huvudmannen och upplater nédvandigt utrymme samt elférbrukning for anordningen som
anses. Jag héanvisar till lagen om allménna vattentjanster:

Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster "Ordnandet och driften av en allman va-
anlaggning 13 8 Huvudmannen skall for den allménna va-anlaggningen ordna 1. ledningar
och andra anordningar for vattenférsorjning till eller aviopp fran varje forbindelsepunkt, 2.
anordningar for bortledande av vatten som inte sker genom en forbindelsepunkt, och 3. de
anordningar som i 6vrigt behovs for att va-anlaggningen skall kunna fylla sitt &ndamal och
tillgodose skaliga ansprak pa sakerhet.

Sarskilda anordningar for anvandningen av en allmén va-anlaggning

19 § Huvudmannen skall ordna de pumpar och andra sarskilda anordningar som pa grund av
den allménna va-anlaggningens konstruktion eller utférande behovs pa en fastighet for att
fastighetsagaren skall kunna anvanda va-anlaggningen. Om vattenférbrukningen pa en
fastighet behover faststallas genom matning, skall huvudmannen ordna den eller de
vattenmatare som behdvs for matningen.”

Svar: Kommunen anser att man féljer lagen om allmanna vattentjanster.
* Styckning, 1:25, 1:27
Varfor skall kommunen ha rétt att stycka upp en tomt av en storlek som inte rimmar med
Ovriga fastighetsagarnas styckningsregler. Detta for mig ar en helt absurt och orattvis
behandling av 6vriga inblandade. Jag yrkar och forutser att alla i omradet skall ha samma
styckningsrattigheter/skyldigheter, inklusive kommunen.
* Rundmar 1:35
Har ska sjalvklart samma regler galla for denna fastighet som det ar for dvriga privata
fastighetsagare. Jag yrkar pa att Rundmar 1:35 betraktas likvardigt med andra privata

fastighetsagare i omradet.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
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26.Sven-Olof Nilsson Britt Nilsson, Rundmar 1:9, 2014-01-19

Yttrande angaende Nyforsvagen. Nyfors ar unikt med sin utgang till nationalparken och
eftersom de allra flesta som anvander sig av Nyforsvagen ar besdkare till den vackra
naturen, (folk fr hela Stockholmsomradet) Hallberga och Fiskevardsforeningen bor
kommunen sta for minst 80% av vagens kostnad. Det ar helt oskaligt att vi som bor har till
storsta delen skall bekosta vagen ut i Naturreservatet. Detta har ett stort varde for Tyresds
Kommun da det galler att locka till sig nya invanare. Man bor darfor ta pa sig den storsta
kostnaden. Vi yrkar att: Kommunen omfordelar kostnaderna for Nyforsvagen..

Yttrande angaende fastigheterna Rundmar 1:8, 1:10, 1:11, 1:34 samt parkmark De av
kommunen agda tomterna bor behandlas lika som alla privatagda tomter. En byggnad per
3000 kvadratmeter. Och byggnader som smalter in i miljon! 1-vaningshus i stil med 6vrig
bebyggelse. Omradet &r sa litet och sa nara inpa Naturskyddsomradet att en fortatat
bebyggelse pa kommunens tomter kommer att paverka hela omradets karaktar.

Det planeras en gang/cykelvag ner till parken Rundmar 1:2 Sjéangen via 1:34,1:10, 1:11.
Denna ar endast for bestkare och ej for oss som bor har. Kostnaderna skall darfor ej belasta
oss pa boende pa Nyforsvagen

Parkkostnaderna boér kommunen sta for da vi som bor héar inte kommer att anvanda oss
avdessa rekreationsutrymmen. Vi vill ha utférligare redovisning éver kostnader for
markinldsning, fastighetsbildning och iordningstallande av park som beradknas till 381 000
kronor.

Vi yrkar att: Forslaget om radhusbebyggelse andras till att bli en fastighet per 3000 kvm
tomt. Kostnaden for parkmark o gangvagar till parker belastas kommunen.

Yttrande angaende fastigheten Rundmar 1:9

Pa situationskartan fran 1995 finns 5 byggnader inritade for 1:9. Pa preliminara detaljplanen
finns endast 4 byggnader inritade. Vi begar att &ven den femte byggnaden kommer med i
detaljplanen.

Svar: Detta ska korrigeras pa antagandehandlingen.

Pa den preliminara detaljplanen éver Rundmar 1:9 har vi upptackt att man ritat
anvandningsgransen rakt igenom var sjobod.

Sjoboden byggdes i borjan pa 60-talet och i de gamla kartor vi sett ligger den vid
tomtgransen. Den forre dgaren hade aven tillstand att bygga den just dar.

Vi vill att gransen ritas om sdsom den gar i de gamla kartorna och att sjboden aven i
fortsattningen ligger inom var tomts omrade.

Svar: Kommunen avser inte géra nagon korrigering av gransen. Dragningen av
fastighetsgransen och darmed anvandningsgranser utgar fran det material som
finns i fastighetsregistret samt kompletterande inmatningar. Gallande bygglov
for boden forskriver att byggnaden far std i direkt narhet mot fastighetsgrans,
darmed inte sagt att boden medgivits placering pa Rundmar 1:2.

Kommunen avser inte att driva fragan att flytta boden till ett planenligt lage.

Vi begar att det skrivs in i detaljplanen att man aven i fortsattningen far anvanda sin egen
borrade brunns vatten trots att man har anslutits till VA systemet.
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Vi yrkar att: Anvandningsgransen mellan 1:9 och 1:2 andras sa den ej gar mitt 6ver var
sjobod. Samtliga 5 byggnader fr situationskartan finns med i detaljplanen.
Kommunen star for skotsel o underhall av gemensamhetsanlaggning Rundmar ga:1

Vi yrkar att det skrivs in i detaljplanen att man i framtiden far anvanda sitt egen borrade
brunnsvatten.

Svar: Eget brunnsvatten far man ha. Daremot ar det inte tillatet att fortsatta
anvanda enskilt avlopp nér det finns kommunalt avlopp som man kan ansluta
sig till. Detta ar ingenting som kan eller ska skrivas in i detaljplanen utan det
styrs av andra lagar och riktlinjer.

27.Marika af Trolle och Kristina af Trolle Rundmar 1: 5, 2014-01-19

Jag aterkommer till tidigare "Yttrande dver detaljplan Nyfors” gallande specifikt
fastigheten Rundmar 1: 5.
Jag har forvarvat fastigheten med tilltrade 30 november 2012.

Med stort engagemang har jag engagerat mig i den miljé som jag véaxte upp i under aren
1952- 1964.

Anmalde vid denna skrivning att tid behovdes for att se och atgarda eftersatt underhall
Samt att bedoma hur byggnader och mark pa sikt kunde utvecklas
med stor varsamhet for det historiska perspektivet.

pkt A.
Tidigare foreslagen avstyckning i anslutning till entré mot Nyforsvagen har nu enl. 6.k. utgatt.

| detaljplan i anslutning till Nyforsvagen foéreslagen har markyta for en 40 kvm
komplementbyggnad redovisats. Detta vitsordas.

Parkeringsplats och alt. garagebyggnad kan darmed anldggas inom egen fastighet.

pkt B1.
Anmalas skall att 5nskemal finns:

Att anlagga ett vaxthus i storlek c:a 40 kvm att placeras pa den plana markyta dar en tidigare
byggnad som inhyste gamla husgrunden. Vaxthuset forlagges mot bergssluttning, lika
mindre bef., med plan yta framfor mot den g:a husgrunden. Vaxthusets matt, utférande och
material redovisat i en senare anstkan om bygglov.

pkt B2.
att riva senare pabyggnad Oppet for vedforrad till bef. aldre lada

att riva senare byggd forradsbyggnad placerad mot nivaskillnad mot skogsparti langs ladans
langsida.

att ersatta dessa med en ny forradsbyggnad placerad i langdsstrackning parallellt med ladan
mot bergssida. Byggnadens gavel drages in med halva ladans bredd och ges ett pulpettak
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samt ett djup anpassat till gardsrummet. Forradsbyggnad, komplementbyggnad, matt,
utférande och material redovisas i en senare ansékan om bygglov.

Svar: Kommunen har efter diskussion med er andrat detaljplanen sa att det ska
bli majligt att uppfora komplementbyggelse pa de foreslagna platserna.

pkt C.
Betr. mark och vardefull natur.

| redovisad detaljplan har mark givits benamning nl och n2. Enligt beskrivning har bef. natur
betecknats som vardefull. En inventering och vardplan av mark och vaxtlighet har paborjats.
Aldre karakteristisk vegetatation skall bibehalles och forstarkes. Nyare trad- vaxtlighet och
markforandring hanteras. Park- fruktplantering hanteras inom planerat vaxthus och
naromrade till huvudbyggnad.

Redovisning av forhallandet
BYGGNAD, MUR OCH STRANDLINJE

ATT NOTERA: Bef. Mur byggdes pa 1960-talet For att forhindra markerodering Och for att
byggnaden, Disponentvillan Inte skulle fa sattningar och slutligt ha glidit ut i Albysjon.

Nagon dokumentation som visar att befintlig mur byggdes ute i Albysjon finns inte. Det maste
antas att ny mur byggdes direkt pa en aldre stenmur.

Nagon sjoreglering eller markhojning ar ej kand. darav foljer att befintlig mark framfor
byggnad, disponentvillan, t.o.m. mur i rattsligt och rent faktiskt, ingar i fastigheten Rundmar
1:5. Nagon fastighetsreglering pakallas inte.

Det troliga ar att en historiskt en storre del av vattenomradet bor ha tillhért Rundmar 1: 5.

det ar ytterst ovanligt att man placerat byggnad néara vattenomrade som paverkas av starkt
vattenfléde. Slutsats enl. ovan noteringar ger att kommunens ritning ej redovisar verkliga
forhallanden. det ar en historisk plats dar verksamhet har bedrivits av yrkeskunnigt folk

som naringsidkare som visste hur och var man byggde sina hus i relation till strommande
vatten. Finns avvikande dokumentation om vattenlinjens verkliga historik tar jag garna del
darav.

Svar: Kommunen har vid mote informerat er om att en fastighetsreglering ar en
fordel bade for er och for kommunen. Genom en fastighetsreglering kommer ni
aga hela det omrade som uppfattas och utnyttjas som er tomt. Den nya
tomtavgransningen kommer ga omedelbart utanfor den mur som avgransar
land fran vatten. Den historiska anledningen till att fastighetsgransen gar pa
land och inte i forvantat lage i sjokanten kan ha flera orsaker men borde vara av
mindre vikt att klarlagga nu i nuvarande planlaggning.

Varderingen av den markremsa som ni kommer att fa kopa till foljer
lantmateriverkets brukliga regler i sadana har fall.

Med dessa yttranden vill vi bidraga till detaljplanenens beskrivande kvalitet och anmala
ambition till framtida hantering av fastigheten Rundmar 1: 5, inom Tyres6 Kommun
Stockholms Lén.
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Se i dvrigt svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
28.Anna-Lena Persson & Kajsa Mulder, Rundmar 1:22, 2014-01-20

| planritningen 6ver var tomt finns en remsa markerad u for servitut alternativt ledningsratt for
dagvattenandamal.

Vi yrkar att forbudet mot att bebygga detta omrade ej ska gélla majligheten att dra vatten-
och avloppsledningarna forbi denna remsa ifall det skulle visa sig lampligare att dra
ledningarna frAn Gammelstréms vag an fran Nyforsvagen, vilket troligen skulle innebara
gravning istallet for sprangning.

Svar: Det kommer vara méjligt att dra VA-ledningarna ¢ver u-omradet, sa lange
funktionen i u-omradet ar sakerstalld. Eventuell behévs anmélan om
vattenverksamhet. Detta kommer att fortydligas i planbeskrivningen.

Vid var befintliga infart finns en n2-remsa samt en smal n1l-remsa precis utanfér var tomt dar
det star nagra stora gamla ekar som med jamna mellanrum slapper bark och grenar av olika
storlekar. Vi tycker att det ar fint med ekarna men anser att kommunen hindrar oss att skéta
dessa i och med att marklov maste sokas for att fa kapa grenar 6ver en viss hojd och
omfang. Om traden ej ansas medfdr det fara for liv och egendom bade for oss som bor pa
fastigheten och dem som fardas pa vagen. Om vi maste soka marklov varje gang vi vill sdga
ner en rutten gren sa medfor det en onddig fordyring och fordrojning av atgarden.

Vi yrkar pa ett upphavande av kravet pa marklov for kapning av grenar for att vi ska ha
mojlighet att skota traden pa ett effektivt satt. Vi foreslar att marklov kvarstar for fallning av
trdd om det anses nddvandigt for att skydda ekar m.fl. stora trad.

Svar: Lovplikten galler stammar och grenar som har en omkrets som 6verstiger
0,5 m. Detta for att det ska vara enkelt for trdden att laka kapningen. Om alltfér
grova grenar kapas blir Iakningen svar och det kan vara en inkorsport for
svamp och andra angrepp som pa sikt far tradet att d6. En gren pa 0,5 meters
omkrets ar ganska grov och tanken ar att det ska vara mdjligt att skdta sly och
ansa traden utan att behtdva soka lov.

29.Rolf Jacobson, Erstavikens fastighets AB, Rundmar 1:35, 2014-01-21
| stort ar vi dverens med Tyresé kommun vad géller planférslaget och féreslagna byggnader.

| m6te med kommunens representanter angaende exploateringsavtal och kvalitetsplan
framforde vi ett onskemal om att om det ar tekniskt mojligt lyfta upp den byggnad som ar
drygt 30 m2 "herrstugan" till en plats pa det 6vre berget som i forslaget ar prickmark. Har
finns en plan berghall utan vegetation. Ingen averkan vare sig pa berget eller trad skulle
behdvas samtidigt som en stuga till — byggd 1937 - skulle bevaras for framtiden. Stugan &ar
helt renoverad med nytt bjélklag och delvis nya yttervaggar och skulle inte med den nya
placeringen paverka vare sig grannar eller det rorliga friluftslivet. Det finns redan nu en
gangstig till den tankta placeringen. Lampligt vore att ansluta sommarvatten. Wc och dusch
skulle kunna placeras i ett av de bevarade forraden dar man tidigare haft torrklosetter
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Vi 6nskar saledes att prickmarken vid den tankta placeringen andras.

Svar: Kommunen har dvervagt forslaget och beslutat att inte medge flytt av
stugan till prickad naturmark. Naturmarken ska bevaras och vi ser inte hur det
ska kunna kombineras med att uppféra byggnaden dar.

Var malséattning vad galler de nya bostaderna ar att skapa ett hallbart vackert boende dar de
senaste miljorénen beaktas. Vi kommer att anvanda miljovéanligt byggmaterial och utreda om
vi kan anvanda ny typ av solceller o ev vindkraft for att minimera elférbrukning. Vi hoppas
och tror att nar byggnation blir aktuellt om nagra ar ny energivanlig teknik skall finnas
tillganglig. Vi kommer i detta skede ta hjalp av konsulter som kan vara kopplade till
exempelvis KTH.

Svar: Kommunen noterar yttrandet.
30.Nyfors fastighetsagares (28 namn) gemensamma yttrande, 2014-01-23

Namn: Heinsoo Katrin, Danielsson Hakan, Nystedt Anders och Suza, Mulder Kajsa,
Persson Anna-Lena, Enekull Ulla, Enekull Ake, Du Rietz Inga, Nilsson Olle och Britt Ehrler
Jirgen och Christina, Olsson Carina och Grafstrom Fredrik, Karlsson Anita och Lasse
Lundberg Anna-Karin, Nordstrém Peter, Lindgvist Jenny, Lundblad Helene och Tom, Géthe
Michael och Kati, Johansson Eva och Johnny, af Trolle Marika och Kristina.

Syftet med den nya planen ar att mojliggora permanentboende samt att omradets
kulturhistoriska-, natur- och rekreationsvarden ska tillvaratas. Den omarbetade planen som
nu ar ute fér granskning ar battre an den ursprungliga och mer i linje med dess syfte men vi
tycker den kan goéras battre, Styrelsen for Nyfors tomtagareférening har arbetat fram ett for
fastighetsagarna gemensamt férslag som uppfyller syftet med permanentboende och
samtidigt bevarar omradets karaktar pa ett bra satt.

Vi yrkar att:

1. Byggnadsarean for friliggande villor begransas till 160 kvm i en vaning enligt
ursprungligt férslag (dvs envaninghus med inredningsbar vind eller med en
suterrangvaning).

Det kommer att passa battre in i miljon och inte att upplevas stort med tanke pa de stora
tomterna. 1 dagens forslag uppmuntras man att bygga pa hojden for att fa ut maximal
byggnadsarea. Detta ar onodigt da tvavaningshus inte passar in i miljon lika bra. Om man vill
bevara omradets karaktar skall man bygga i ett plan, eftersom nastan alla &ldre byggnader ar
enplanshus. Vi kan inte se att det finns ett underlag bland yttrandena med dnskemal om att
minska byggratterna. Se fler argument i styrelsens yttrande (separat dokument).

2. Begransning till envaningshus ska galla alla nya byggnader i Nyfors.

Forslagsvis kan kommunens tomter bebyggas med enplanshus for seniorboende (55+) i
liknande utformning som Aniaragrand vid Hanvikens skola. Det skulle bli ett eftertraktat
boende i ett fantastiskt omrade med hus som verkligen skulle smélta in i den befintliga
miljon. En ytterligare mojlighet ar att vid eventuell fortatning pa Hallberga samordna denna
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bebyggelse med den pa kommunens tomter. T.ex. genom en gemensam
bostadsrattsforening som tillsammans kan utnyttja de bevarade husen pa Hallberga.

3. Avstand mellan komplementsbyggnad och tomtgrans

Det &r inte motiverat att tillata komplementsbyggnader s& nara tomtgrans som 1,5 m utan
grannes medgivande da tomterna ar sa stora. For att fa placera komplementsbyggnad,
friggebod, plank eller mur narmare tomtgrans an 4,5 meter utan bygglov kravs att berérda
grannar lamnar sitt medgivande (skriftligt).

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
31.Helene Lundblad, Tom Lundblad, Rundmar 1:30, 2014-01-23

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag av kommunstyrelsens miljo- och
samhallsbyggnadsutskott att uppratta ett forslag till detaljplan 6éver Nyfors. Utskottet har
bedomt att genomférandet av detaljplanen inte skall innebara nagon betydande
miljdpaverkan som avses i miljobalken. Detta uppdrag har samhallsbyggnads-forvaltningen
(Sbf) totalt misslyckats med. Detaljplanen strider mot éversiktsplanen, Nya Plan och bygg-
lagen (PBL) samt Miljobalken.

« For att detaljplanen inte skall strida mot 6versiktsplanen far inte fortatningen pa Rundmar
1:35 vara mer an 360 m2 BYA om man bygger 2-vaningshus. Om man daremot bygger
enplanshus sa kan den totala BYA vara 480 m2. Den foreslagna fortatningen pa Rundmar
1:35 strider mot 6versiktsplanen.

Svar: Oversiktplanen anger riktlinjer for hur kommunen ska utvecklas. Den &ar
inte bindande. Det &r inte olagligt att detaljplaneldgga annorlunda &n vad som
anges i dversiktplanen.

| fallet Hallberga sa ar inte den fastigheten likstalld med en vanlig
fritidshusfastighet eftersom fastigheten idag innehaller en féreningslokal /
samlingslokal. Fastighetsagaren till Hallberga har kommit med férslag pa
utveckling av tomten med tatare bostadsbebyggelse, nagot som kommunen
stallde sig positiva till. Kommunen har planmonopol och ett ansvar att planlagga
for bostader at kommuninnevanare, forskolor och omsorgsboenden mm. Om
behov finns eller kommer pa sikt s& kommer kommunen planera for det aven i
f.d. fritidshusomraden.

* Enl. plan- och bygglagen ska planlaggning framja en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse- och gronomraden med hansyn till dess natur- och kulturvarden (PBLkap.283).
Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa avsedd mark pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (2kap.86). Vid planlaggning ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (2kap.86) Forslaget till fortatning pa fastighet 1:35 och kommunens fastigheter 1:8,
1:10, 1:11 och 1:34 strider mot PBL. Vi kraver att kommunen omarbetar sitt forslag till
fortatning sa att det inte strider mot PBL och Gversiktsplanen.
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Svar: Kommunen delar inte uppfattningen att férslaget strider mot lagen.
Lamplighetskravet ar enligt kommunen uppfyllt. En stor del av tomterna ar
bortprickade med anledning av de naturvarden och landskapsbildsvéarden som
finns. Utformningen av byggnader pa kommunen tomter kommer att
bestammas i samband med markanvisningen, da kan kommunen stalla de krav
som ar relevant i forhallande till arkitektforslaget. Det forslag som finns
framtaget for Rundmar 1:35 anser kommunen har tillrackligt hog estetisk niva.

* Vi anser att kommunen bryter mot Miljobalken 6 kap 118 med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Enl. miljobalkens 6 kap 118 star det: Nar en
myndighet eller kommun upprattar eller andrar en plan eller ett program, som kravs i lag eller
annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen gdra en miljobedémning av planen,
programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan. Enl. forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4 star det:

Bilaga 2 Projektens lokalisering: Miljons kanslighet i de omraden som kan antas bli
paverkade maste beaktas. Vid bedomningen skall sarskild hansyn tas till den befintliga
miljons kanslighet, med sarskild uppméarksamhet pa historiskt, kulturellt eller arkeologiskt
betydelsefulla markomraden.

Bilaga 4 Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat: | bedémningen
skall sarskilt beaktas vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omradet har pa
grund av intensiv markanvandning, dverskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller
speciella sardrag i naturen.

Forslaget till fortatning pa fastighet 1:35 och kommunens fastigheter 1:8, 1:10, 1:11 och 1:34
strider mot Miljébalken.

Har Sbf verkligen last vad som star i Miljobalken 6 kap 11 § och forordningen 1998:905
bilaga 2 och 4 ? Ni fortséatter att havda att detaljplanen inte innebar ndgon betydande
miljopaverkan trots att ni foreslar en fortatning pa klustret som innebér att man inte kan
garantera att all den mycket vardefulla naturen kan bevaras pa grund av alla ingrepp i
marken inom omradet. Man kan inte sitta med en ritning framfor sig och séaga att husen far
plats och vi bygger pa den yta som det star att den ar byggbar. Men hur skall alla maskiner
komma fram till husen under byggets gang? Har ni 6verhuvudtaget tittat pa de geotekniska
utredningarna? Foljande star i de geotekniska handlingarna: "Marken inom omradet utgors
huvudsakligen av mycket tjalfarliga jordarter och bedéms vara mycket erosionskanslig.
Ravinerna bedéms kunna fortsatta vaxa uppstroms och pa bredden genom erosion av
slanterna. Begransningen av utbredningen bedéms vara till dess berg i dagen blottas." Trots
detta har ni projekterat att 4 st radhus skall ligga pa marken mellan de bada ravinerna dar
erosionen av slanterna kommer att fortsatta.

Allt ar s& ogenomtankt rent av dumdristigt. Sa fort ni borjar belasta marken s kommer nagot
att handa med denna mycket erosionskansliga mark. Ni skriver sjalva att ravinerna maste
bevaras, men gor det da! Ravinerna kommer att raseras om ert férslag gar igenom. Sag inte
att det &r politikerna som bestammer. Hur mycket har ni informerat politikerna om de mycket
daliga markforhallandena? Vet de 6verhuvudtaget vad de beslutar om nar det galler klustret
foérutom vinstintresset?
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Svar: Det ar den geotekniska utredningen som har legat till grund for
begransning av den byggbara ytan. Det omrade som anses byggbart ar det
omrade dar fastmarken (berget) borjar och dar ravinerna inte kan breda ut sig.
Ingen byggnation kommer ske pa omraden med erosionskéanslig mark.

Vi kraver att kommunen uppréattar en miljdbeddémning enl. miljdbalken och att kommunen tar
del av RUFS 2010 och Rapport 5:2012 utgiven av TMR Stockholms lans landsting. Dessa
rapporter bor beaktas och inga som del i planlaggningen av Nyfors. Miljcbedomningen ska
resultera i en miljo-konsekvensbeskrivning (MKB) som beskriver direkta och indirekta
effekter pa miljon av den planerade verksamheten. Resultat och slutsatser fran arbetet med
MKB ska inarbetas i planen. Nar en miljobedémning gors av en plan som paverkar ett gront
samband, eller som kan leda till att ett svagt samband uppstar, bor det sarskilt belysas vilken
paverkan foreslagen exploatering har pa kilen som helhet.

Svar: Kommunen vidhaller att den paverkan som blir nar planen genomférs inte
ar vad som i lagens mening menas med “betydande miljépaverkan”.
Lansstyrelsen delar kommunen uppfattning i frdgan. Den paverkan som
forvantas kan — och ska — tillréckligt val belysas i planbeskrivningen.

« Vi kraver ur kulturhistorisk synpunkt att samtliga byggnader pa Rundmar 1:35 bevaras.
Att kommunen sanktionerar rivning av byggnader och medvetet fororsakar att en sa vardefull
natur blir forstérd ( mycket vardefulla berghéllar med tallskog) ar helt ansvarslost. Enl. PBL
och Miljebalken har kommunen ansvar for att ovanstaende inte intraffar.

Pa kommunens tomter (klustret) foreslas en fortatning med 16 rad/parhus plus
komplementsbyggnader och parkeringsplatser. Kommunen skriver i plan-forslaget:
"Kommunens bedémning &r att planen inte medfor betydande miljopaverkan. Detta forutsatt
att hansyn tas till omradets natur- och kulturvarden under genomférande av de olika delarna i
detaljplanen.” Hur skall man kunna ta hansyn till naturen med denna fortatning?

Om bebyggelse sker pa naturvardeklassade omraden kommer stora naturvarden och
framtidsvarden att forsvinna. Vi skall vara rddda om de naturvarden som finns kvar och héar
har kommunen mdgjlighet att verkligen visa att man vill férstka bevara dessa stora varden
som finns i omradet enl. natur- och kulturhistoriska inventeringar. | text beskriver kommunen
sa vackert om att man skall bevara naturen och omradets karaktar. Lat det bli verklighet
ocksa pa Hallberga och pa klustret! Inse att ni med detta planforslag &r en stor
miljoforstorare. Hur kan ni med gott samvete foresla denna fortatning pa naturvardeklassade
omraden?

Svar: All byggnation pa jungfrulig mark innebar att vaxter och djur trangs undan
pa dessa platser. Trots det maste mark tas i ansprak for att skapa bostader,
vagar mm. Planl&ggningen gors bl. a. for att vAga samman olika intressen,
sakerstalla att det genomfors pa ett bra satt och for att se till att nyttan av
exploateringen dverstiger risker och forlorade varden.

OVRIGA SYNPUNKTER

« GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SERVITUT
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Enligt planbeskrivningen kommer kommunen att ha ansvar fér all gatumark, som laggs ut
som allméanplats. Tyres6é kommun &ar huvudman fér allmanna platser. Idag ager kommun all
gatumark aven de s.k. stickvagarna (2st.) Stickvagen fram till fastigheterna 1:30 och 1:32 har
under alla &r forvaltats av kommunen. Agar- och férvaltningsférhallandena har inte som det
star i planbeskrivningen varit otydlig. Skotsel, underhall och snéplogning har alltid skoétts av
kommunen.

Kommunens forklaringar till att de inte vill skota den s.k. stickvagen till Rundmar 1:30 och
1:32 ar:

1. Kommunen har svart att skota de mindre stickvagarna som &r infarter i dess nuvarande
form med den maskinpark som finns.

2. Om kommunen skall fortsatt &ga och skéta dessa vagar kommer de behdva breddas samt
ha en vandplan som tar stor yta. For att genomfora det kommer ett betydande markintrang
(inlosen) behdva goras pa tomterna.

3. Stickvagarna anvands inte av allménheten vilket talar emot att kommunen skall skota
agarna pa allman bekostnad.

Mitt svar till dessa forklaringar:

1. En mycket dalig forklaring eftersom det behovs en mindre traktor att skéta
parkeringsplatsen vid Rundmar 1:20 och da kan den &ven skéta den s.k. stickvagen
samtidigt precis som idag. Det har fungerat bra hittills.

2. Vi forstar inte detta argument. Vagomradet &r 5,2 m brett och det finns en vandplats 10x15
m som kan justeras efter att Vattenfall har demonterat sina stolpar. Vi har accepterat att
sopbilen inte behodver tomma nagra sopbehallare vid vandplatsen. Sopbehallarna star nere
vid "stora" vagen. Om ni anser att ni behéver mer &n 150 kvm sa ar atminstone vi villiga att
avvara nagon meter av var tomt.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
En vaning samt en suterrangvaning

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning far hogst uppta 160 m2
byggnadsarea. Vind far inte inredas. Hogsta nockhojd far vara 7,0 m.

Om inte Rundmar 1:35 bevaras nar det galler bade byggnader och natur sa kan endast BYA
motsvarande 4 st envaningshus accepteras. | klustret kan vi endast acceptera
envaningspar/rad/hus for seniorboende 55+. Forslagsvis ung. 160 m2 BYA for ett parhus
(BOA ca 70+ca 90 m2). Eftersom grundlaggningsforhallandena inte &ar de basta i klustret sa
maste man anpassa antalet par/radhus till vad som &r byggbart och inte tanka pa nagot
vinstintresse. Kommunen har ansvar for att planera langsiktigt och vardera natur- och
kulturhistoriska miljder for kommande generationer. | 6versiktsplanen star att ny bebyggelse
skall harmonisera med befintlig bebyggelse. Vi kan absolut inte se att 2-vaningshus passar in
i vart omrade! Pa fastigheten Rundmar 1:8 maste naturvardena, vyn fran sjon och de
geotekniska forhallandena tas hansyn till. Det ser fruktansvart ut med husgavlar riktade mot
sjon. Helt otroligt att man kan foresla denna husplacering. Det visar att Sbf inte har tankt
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igenom utformningen av klustret 6verhuvudtaget. Hur ska politikerna kunna fatta ett fornuftigt
beslut med detta torftiga underlag? Det ar ett satt att lura politikerna att tro att ni kan
projektera. Det finns mycket bra dataprogram som kan redovisa husens placering i naturen
pa ratt niva fran sjon och inte i flygperspektiv och med konstgjorda trad. Var ar de stora fina
traden som finns i omradet?

Fastigheten Rundmar 1:8 bor bevaras som NATUR. Samtliga fasader pa de nya
byggnaderna inom hela omradet skall vara naturfargade.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
* LTA-SYSTEM

Vi kraver konventionellt avioppssystem. LTA-systemet fordrar oerhorda ingrepp pa vara
tomter da man skall grava ner en spillvattenbehallare pa ca 1 mi/tomt. Det bryr Sbf sig inte
om att prata om utan man sager att man inte behover schakta sa djupt i vagen for
ledningarna.

Vid konventionellt system behovs enl. kommunen tva pumpstationer och ca 8 fastigheter
behover kanske egen pump. Detta kan jamféras med 21 st. spillvattenbehallare som kraver
3m i diameter och 3m djup grop. Enl. kommunen minskar LTA-systemet paverkan pa
naturen. Hur kan man pasta detta? Man har 6verhuvudtaget inte tagit hansyn till naturen i
hela omradet (utom pa privata tomter) men nu gér man det i vagbygget for man behéver inte
schakta sa djupt.

Det kanns som att kommunen vill lagga stort ansvar pa fastighetsagarna nu nar man skall
genomfora LTA-systemet. Fastighetsdgaren ansvarar for anordnande av el-ledningar for drift
av pump och automatik (larm) intill anslutning av dessa ledningar till fastighetens el-central.
Driftkostnader tillkommer. Vad far vi for hjalp vid ett langre stromavbrott?

Om det inte gar att dvertyga kommunen om konventionellt system sa kraver vi att
kommunen stéller upp med mer service och ev. bidrag eftersom det & kommunens forsta
omrade och Sbf har varken kunskap eller erfarenhet av detta system. Det ar hdgst troligt att
"barnsjukdomar" kommer att upptrada och att kommunen troligtvis kommer att ha svart att se
féliderna av vissa arbetsmoment t.ex. schaktning av gropar, driften av pumpar, automatik
(larm) och anslutningar av el-ledningar.

Om LTA-systemet kommer att genomfdras vill vi ha ordentligt med stéd och service, aven
ekonomiskt, da troligtvis kommunens kalkyl inte kommer att Overensstamma med
verkligheten eftersom det inte finns ndgon erfarenhet fran tidigare projekt.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
* GATUKOSTNADER

Se vart gemensamma yttrande angaende gatukostnaderna. Parkmarksfastigheten, Rundmar
1:20, bor belastas med betydligt hogre kostnad. Fiskevardsforeningens aktiviteter (speciellt
kraftfisket) medfor dessutom stor belastning pa vagen sommartid. Visserligen en kort men
mycket intensiv period.
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Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
* TRANSFORMATORSTATIONEN

Det vore val trevligare om man placerar transformatorstationen tillsamman med
fiskevardsforeningens byggnad pa Rundmarl:20. Bada byggnaderna utformas lika med
samma panel, fasadféarg och snickeridetaljer.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
« OVRIGA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Sid 3 Riksintressen. Delar av planen ingar i riksintresseomrade for friluftslivet och till
riksintresset for kust och skargard. Det tycker vi att man skall ta hansyn till nar det galler
Hallberga och klustret.

Sid 5 Kulturhistoriska miljéer. Det heter Wattingestrommen.

Hur kommer det att se ut pa Hallberga och i klustret med 2-vaningshus? Varfor skriva sa
detaljerat for oss privata fastighetsagare nar ni sjéalva inte har den minsta tanke pa hur ert
forslag ser ut? Tank pa vyn fran sjon! Hur skall man kunna leva upp till det som ar skrivet pa
denna sida nar det galler Hallberga och klustret? Varfor bara bry er om vara fastigheter? Lev
upp till det sjalva.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
En vaning med inredningsbar vind. Takvinkel ar utritad men det finns ingen text om det.

En vaning samt en suterrangvaning. Felritad, aven pa ritningen. Det hade varit bra om ni
hade ritat marknivaerna réatt sa att vanligt folk kan forsta bilden.

Sid 23 Komplementsbyggnaden ar helt felaktigt ritad i proportion till huvudbyggnaderna. Det
ar ritat en kallare men ingen text forklarar den.

Svar: Detta ska korrigeras i planhandlingarna.

Sid 34 Tomtgransen skall ga vid den befintliga strandlinjen. Samma villkor skall galla for
tomter utmed Tyreso-Flaten som Albysjon. Naturvardsverket ar tydligen helt ointresserade
om en ekonomisk justering men kommunen vill tydligen av ekonomiska skal krangla till
arendet. Troligtvis 1ag strandlinjen valdigt hogt i samband med att man styckade tomten
Rundmar 1:5, vilket verkar troligt for man lagger ju inte en tomtgrans en bit innanfor
strandlinjen eller en bit utanfor strandlinjen, utan tomtgransen sammanféll helt enkelt med
strandlinjen. Jag vet inte exakt nar det senare byggdes tva slussar som numera reglerar
vattenmangden till Albysjon vilket har lett till helt andra vattennivaer i Albysjon. Att
kommunen sedan pastar att fastighetsagaren har tagit en del av kommunens fastighet
Rundmar 1:1 i ansprak och kraver en ersattning for denna mark ar helt obegripligt. Troligtvis
ar det kommunen sjalv som har orsakat att strandlinjen inte 6verensstammer med
tomtgransen genom sin reglering av hela vattensystemet. Det &r sjalvklart att en av de
tidigare fastighetsadgarna forlagger sin mur vid strandlinjen i tron om att &ven tomtgransen
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gar dar. Samma regler skall galla for Albysjon som for Tyreso-Flaten. Vid ett forsta forslag
pastod Sbf dessutom att det ev. kunde vara frdgan om landhéjning. Det visar totalt Sbf:s
okunskap i denna fraga.

Svar: Den fastighetsgrans som finns sen gammalt langs med Tyres6-Flaten och
Albysjon foljer en tankt strandlinje. Den verkliga strandlinjen varierar hela tiden
med vattenstandet. Kommunen anser att nyttan med att se 6ver
fastighetsgransen i strandlinjen ar férsumbar. En sadan 6versyn med
pafoljande fastighetsreglering och gransutvisningar skulle ocksa kunna blir
kostsam for inblandade parter. Endast i fallet Rundmar 1:5 anses att en
fastighetsreglering behover goras, da strandlinjen bestar av en mur som idag
ags av kommunen.

Svar pa yttrande fran privatpersoner utanfor planomradet

32.Mikael Mikaelsson, Flahackebacken, 2013-12-06

Det nu aktuella forslaget till detaljplan ser genomarbetat och bra ut pa alla sétt, enligt mig
och min famil].

Detta till skillnad fran det forsta forslaget som var illa genomtéankt och fullt av brister och
misstag. Det glader oss att Tyresé Kommun har lyssnat pd alla inkomna synpunkter och nu
gjort ett nytt bra forslag

Kommunen noterar synpunkten.
33.Natasja Vos 2014-01-06

Detaljplanen inneb&r en expansion av antalet fastigheter samt en 6kning av antalet
permanentboende i omradet Nyfors. Denna foreslagna forandring vore ett oerhort olyckligt
ingrepp i den unika naturmiljo som omger sjon Tyresd-Flaten, samt en grov, irreparabel
exploatering av den naturskdna utsikt som idag kan njutas fran det rofyllda reservatet pa den
motsatta sidan av samma sjo. Den exklusiva, och synnerligen valbesotkta, entré till reservatet
som sjon utgor for Stockholmare, Tyres6-bor och andra Tyrestabesokare, skulle i och med
forslaget i detaljplanen, exploateras samt férsamras rent naturestetiskt saval som
bullermassigt. De foreslagna radhusen innebar namligen en oaterkallelig urbanisering och
fortatning for orékneliga, framtida besokare. Den sa for Stockholm unika tystnad, och den
oovertraffade naturmiljo som praglar omradet skulle med andra ord storas a det grovsta,
vilket inte kan anses gynna andra &n de som kommer att f& chansen till bostadskop av de
foreslagna radhusfastigheterna. Har bor allmanhetens intresse ga fore kortsiktiga politiska
planer samt &ven fore de vinster i att bo med sjoutsikt som férslaget innebar for ett begransat
antal manniskor. Detta ar darfor en vadijan till Dig som har chansen att paverka Tyrestas
sarskilda omgivning att gora det som ar bast for flest méanniskor nu och i framtiden.

Kommunen noterar synpunkten.
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34.Jan Wasberg, Pelles vag 8, Tyresd, 2014-01-11
Jag tycker strandskyddet ska vara kvar da Nyfors bebyggs.
Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
35.Bengt Nilsson, Musserongangen 169, 2014-01-14

Endast bebyggelse i form enfamiljshus i ett plan skall tillatas inom Nyfors. Fastigheten
Hellberga bevaras orord for framtiden. Strandskyddet skall finnas kvar for méjlighet att skapa
en gang- och cykelvag mellan Gammelstrom och Nyfors-fallen. Nyfors unika natur och
gammal kultur maste bevaras och skyddas for framtiden, den kan inte aterskapas om den
blir utsatt for stora ingrepp.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
36.Karin och Nils Olsson, Musserongangen 269, Tyres6, 2014-01-15

Endast bebyggelse i form enfamiljshus i ett plan skall tillatas inom Nyfors. Fastigheten
Hellberga bevaras orord for framtiden . Strandskyddet skall finnas kvar for méjlighet att
skapa en gang- och cykelvag mellan Gammelstrom och Nyfors-fallen. Nyfors unika natur och
gammal kultur maste bevaras och skyddas for framtiden, den kan inte aterskapas om den
blir utsatt for stora ingrepp.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
37.Kjell Fridlund, Angslyckevagen 5, Tyreso, 2014-01-17

Jag anser det fel att begransa byggratterna pa detta séatt, i detta i framtiden sa fina omrade
intill sjon Tyreso-Flaten. Det ar sléseri med fin mark och framtida méjligheter. 160-180 kvm
huvudbyggnad och 40-60 uthus eller carport/garage passar battre ar 2014 och framat. Dessa
begransningar tolkar jag som en felaktig klafingrighet inom kommunen och en nedvérdering
av kommuninvanarna. Vi agde tidigare fastigheten Rundmar 1:10 och jag larde mig simma
nedanfor Rundmar 1:2. Idag ager Tyresé kommun var f.d. tomt...

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
38.Ulla Luin, Myggdalsvagen 123, Tyres0, 2014-01-17

Tyres6 kommun har gjort en grundlig utredning om Nyfors-omradet, varit lyhord for att mer
tid behovts for synpunkter, och sett till att information har synts pa olika stallen i kommunen.
Tekniskt mojligt, men slutsatsen bor bli en annan. Utgangspunkten for kommunens utredning
har varit en planering, dar man sagt att det ska vara mgjligt att fortata Nyfors-omradet. Rent
tekniskt ar det forstas mojligt, vilket utredningen har visat. Men enligt rapporten 2012 om
kulturmiljé sa har Tyres6 kommun 1998 skrivit i en utredning om Nyfors: "Malet for omradet
bér vara att bibehalla den karaktar av sportstugeomrade, som omradet har idag”. Rapporten
om natur- och landskapsinventering fran ar 2010 ger samma intryck att omradet bor fa
behalla sin karaktar. Aven om den nuvarande utredningen &r gjord pa ett uppdrag att svara
pa fragan hur omradet kan fortatas, sd maste anda slutsatsen kunna bli att Nyfors-omradet
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inte bor fortatas. Nar utredningen bérjade, fanns det en kansla av att starka ekonomiska
intressen forvantar sig vinster nar detta naturnara omradet far fortatas, och att de inte gar att
paverka. Men sd vitt jag kan forsta av synpunkterna som kommit in fran féreningar och
privatpersoner i kommunen, sa ar aven intressenter i Nyfors-omradet negativa till planerna
pa radhus.

Den lilla glipan pa kartan Nyfors-omradet &r en viktig del av hur vi sjalva ser pa Tyres6 som
kommun med nérhet till natur och skog. Det &r latt att tro av vanliga kartor, att Nyfors-
omradet ar skyddat pa samma satt som Tyresta och Alby. For att uppfatta att det finns en
liten glipa som ar oskyddad, maste man leta upp en specialkarta och forstora den ordentligt.
Det &r inte rimligt att bygga radhus pa det har lilla mellanrummet mellan tva fina
naturomraden. Radhusomraden tenderar att slita pa omgivningen, aven utanfor de linjer som
ritas pa kartan. Ett exempel finns i narheten. Radhusen i Krusboda syns allt tydligare mellan
de glesnande buskarna och traden i backen pa andra sidan Nyforsvagen. Om det byggs
radhus i Nyfors-omradet, kommer aven ovriga delar av Nyfors-omradet att bli slitet pa ett helt
annat satt an idag. Den redan svaga natur-lanken mellan Tyresta och Alby blir svagare, trots
att den skulle behova starkas for framtida behov. Skydda den har lilla glipan for framtiden. Pa
1930-talet, nar Nyfors-omradet borjade bebyggas med fritidshus, visste man inte vad
framtiden skulle medféra. Nu nar antalet invanare i Stockholmsomradet vaxer, och Tyreso
liksom andra kommuner soker efter stallen att bygga pa, da ar det viktigt att skydda den har
lilla glipan mellan Tyresta-omradet och Alby-omradet. Bygg inte radhus i Nyfors-omradet!

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
39.Solvig Eriksson, Parlroksgangen 126, Tyres6, 2014-01-17

Ingen ny permanent bebyggelse mellan de 2 naturresvaten, Alby och Tyresta ar énskvard.
Det finns manga andra omraden att "fértata” i kommunen.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
40.Helena Walldow, Tyresd, 2014-01-17

For att bevara omradets karaktar i Nyfors skall byggnaderna
begransas till envaningshus i HELA omradet.

e Kommunens tomter:

Enligt kommunens forslag kommer du att motas av 16 st radhus i tva plan samt garage och
forrad pa kommunens mark vid infarten till Nyfors!

Vi vill i stallet att kommunens tomter bebyggs med mindre envanings parhus. Forslagsvis for
seniorboende (55+) i liknande utformning som Aniaragrand vid Hanvikens skola. Det skulle bl
i ett eftertraktat boende i ett fantastiskt omrade med hus som verkligen skulle smélta in i den
befintliga miljon.

e Hallberga: Ingen nybyggnation. Bevara de befintliga husen pa Hallberga.

e Villatomter:
| dagens forslag uppmuntras man att bygga pa hojden for att fa ut maximal byggnadsarea.
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Detta ar olyckligt da tvavaningshus inte passar in i miljon.

Om man vill bevara omradets karaktar ska man bygga i ett plan, eftersom nastan alla aldre
byggnader ar enplanshus.

For att uppmuntra till att bygga i ett plan, vill vi att byggytan for friliggande villor begrénsas till
130 kvm. Det kommer att passa battre in i miljon och inte att upplevas stort med tanke pa de
stora tomterna som &r 2200 kvm till 5400 kvm.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
41.Namnlista med 58 namn insé&nd av Kjell Borgstrom, 2014-01-18

Namn: Helena & Kjell Borgstrom, Eva Lindh, Gerd Askvik, Anneli Wallbom & Daniel
Gustafsson, Ingegerd Holmsten & Takeshi Shimotsukasa, Maria & Peter Langemar, Monika
& Bjorn Alemark, Ann-Britt & Krister Gustafsson Berit & Gert Heuer, Barbro & Bo
Hammarstrom, Kerstin Andersson & Per Nordin, Karin Nordin, Berit & Lars Svensson, Elsie
& Peter Inghe, Gunvor & Roland Berg, Luise & Rolf Lorenz, Eva & Sven-Erik Fagerberg,
Marie-Louise & Bernt-Uno Hogman, Jonas Edmark, Inge Pettersson, Bengt Sandstrom,
Christian Ekstrand & Marina Andrianova, Gunilla Jarl, Leif Hultstrém, Tony Brandt, Jan
Ostberg, Monica & Kenneth Nordqvist, Anne & Peter & Cecilia & Antonia CedI6f, Adam
Johansson, Jan Carlsson, Eva Lagervall, Ralf Lundborg, Bernt Nordqvist, Lotta Persson,
Marie Nordgvist, Mats Jonaeson, Pontus Gullberg, Ulrika Ebbvik

STRANDSKYDD Strandskyddet maste behallas for att bevara vara gemensamma strander
tillgangliga ocksa for kommande generationer av Tyresobor. Strandskyddet kan fortsatta att
fungera som nu, med mdjlighet for dispenser for befintlig bebyggelse och begransade
utbyggnader enligt plan. Vi yrkar pa att nuvarande strandskydd behalles. For att varna den
naturliga stranden och det vaxt- och djurliv som finns dar, saval som landskapsbilden som
moter besokare som vistas pa och runt sjon bor den extremt viktiga naturmarken utefter
strandlinjen mot Tyreso-Flaten och Tyresta Naturreservat fa ett battre skydd mot férandringar
av vegetationen. Risken ar annars att framtida fastighetsagare rojer vegetation for att fa
battre sjoutsikt. | strandzonen finns ej behov att anordna infartsvag eller ledningsschakt.

Vi yrkar pa en andring av "Prickmarkens” beteckning fran n2 till n1 (=Vardefull natur: befintlig
naturmark ska bevaras, markarbeten far inte utféras).

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

BYGGRATTER och EXPLOATERING mm: En langsiktig plan déver hur kommunen pa sikt
kan forvarva och utveckla Rundmar 1:5 och 1:35 borde vara ett dvergripande intresse for
kommunens innevanare och besodkare. Detta skulle bevara den biologiska mangfalden,
starka det nuvarande svaga grona sambandet i Tyrestakilen och skapa ett hallbarare
ekologiskt samband mellan Alby- och Tyresta Naturreservaten samtidigt som omradets
kulturhistoriska, natur- och rekreationsvarden skulle bevaras. Detta forutsatter att permanent
nybebyggelse ej tillates pa dessa fastigheter. Se det kloka yttrandet nr 104 i
samradsredogorelsen av Bertil Teglof.

Svar: | planen ar dessa fastigheter skyddade genom att de ska bevaras och
inte far inte rivas, vilket ar tankt att borga for en langsiktig forvaltning.
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Detaljplanen uppfyller fortfarande inte sitt eget syfte att "Vardefull natur och de
kulturhistoriskt vardefulla miljderna och byggnaderna ska bevaras och skyddas”. Syftet med
detaljplanen ar ju inte att kommunala eller enskilda fastighetsagare skall gora ekonomisk
vinning. Foljande atgarder maste vidtagas for att syftet skall uppfyllas: Smaskaligheten runt
Tyreso-Flaten, som gransar till Tyresta Naturreservat, maste behallas. Speciellt i en kommun
som vill varna om naturvardena. Pa fastigheterna narmast sjon Tyreso-Flaten maste
naturvardena ga fore agarnas vinstintresse. Tyresta Naturreservat ar riksintresseomrade for
friluftsliv. P& fastigheterna narmast Tyreso-Flaten maste darfor endast friliggande diskreta
enplanshus tillatas. Detta galler aven fastigheterna 1:8 och 1:35 Hallberga. Beteckningar pa
dessa fastigheter maste vara B1 och endast en vaning utan inredningsbar vind. Forslagets
sammanhangande huskroppar i tva vaningar maste utga. For att inte gynna oonskade
tvavaningsbyggnader bor byggratterna for souterranghus begransas till 1 00kvm BYA och
tvavaningshus till 80kvm BYA. Omradet lampar sig battre for envaningshus. For att
sakerstalla att inte hus med helt plana tak och takterrasser kan byggas i planomradet maste
bestammelser om minsta taklutningar pa 15° inforas.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

FASTIGHETEN RUN DMAR 1:8: Den idag i princip obebyggda fastighetens extremt
kénsliga lage utefter Tyresd-Flatens strandkant och mot Tyresta Naturreservat kraver att
denna bevaras som obebyggd park-mark lika fastigheten Rundmar 1:2. Om
detaljplaneforslaget anda genomféres bor fastigheten exploateras i mindre omfattning an
ovriga "fortatade” delar av planen och inte mer an intilliggande fastigheter mot sjon.
Exploateringen bor begréansas till max. 150 kvm BYA motsvarande ett kopplat par-, rad- eller
kedjehus samt kompletteringsbyggnader max.20 kvm BYA. Vi yrkar i forsta hand pa att
fastigheterna Rundmar 1:8 blir parkmark. | andra hand yrkar vi pa att exploateringen
begransas till max. 150 kvm BYA samt kompletteringsbyggnader max.20 enligt ovan.

FASTIGHETERNA RUNDMAR 1:10, 1:11 och 1:34: Byggnadsareorna per hus bor minskas
till att motsvara samradsforslaget (1 500kvm/21 hus=71 ,4kvm/hus). Vi yrkar pa att
byggnadsareorna andras till max.800kvm BYA samt komplement-byggnader max. 110 kvm
BYA.

FASTIGHETERNA RUNDMAR 1:25 och 1:27: Hela fastigheten Rundmar 1:27 maste bli
naturmark for att fa en naturlig ekologisk forbindelse och passage for friluftslivet till Alby
Naturreservat och Sérmlandsleden, som ar ett riksintresse. Fastigheten &r en viktig
spridningsvag for alla marklevande djur. Planférslagets avsmalning mot 1:25 innebar att en
vasentlig del av forbindelsen forsvinner for att skapa storre delbar fastighet av 1:25. Om den
idag obebyggda fastigheten Rundmar 1:25 anses for liten att bebyggas bor dven hela denna
fastighet bli naturmark vilket skulle forbattra kopplingen till Alby Naturreservat vasentligt och
forbattra de ekologiska sambanden. Fastigheten Rundmar 1:25 ingdr inte i det omrade som
foreslas fa tatare bostadsbe-byggelse enligt Gversiktsplanen 2008. For fastigheten Rundmar
1:25 frangar kommunen i detaljplaneférslaget sina egna riktlinjer om att tomten minst ska
vara 6000kvm for att styckas. Se Samradsredogorelse sid 86 gallande fastigheten Rundmar
1:33. Planforslagets val av plats for transformatorstation E3 ar extremt dalig. Denna
exponeras vid vagkanten mot Nyforsvagen och delar fastigheten i tva delar. Aven Vattenfall
maste ta hansyn till omradets speciella karaktar och inte enbart vélja den kortsiktigt billigaste
l6sningen. En battre plats vore pa parkmarken i 6vre hornet av Rundmar 1:20 i anslutning
mot planerad parkering. Dar kan transformatorstationen med latthet byggas samman med
fiskevardsforeningens planerade bod.
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Vi yrkar i forsta hand pa att hela fastigheterna Rundmar 1:25 och 1:27 blir naturmark som pa
sikt inforlivas med Alby naturreservat. | andra hand yrkar vi pa att fastigheten Rundmar 1:25
behaller sin nuvarande storlek och exploateras pa samma villkor som 6vriga fastigheter i
planomradet dvs d1 &ndras till 4000 samt att hela fastigheten Rundmar 1:27 blir naturmark
och att transformatorstationen flyttas enligt ovan.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

FASTIGHETEN RUNDMAR 1:35, HALLBERGA : Fastigheten Rundmar 1:35 ingar inte i det
omrade som foreslas fa tatare bostadsbe-byggelse enligt versiktsplanen 2008. Utdrag ur
den kulturhistoriska inventeringen: "Sammantaget utgoér Hallberga en sadan miljé som kan
tillskrivas ett sarskilt kulturhistoriskt varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt enl. PBL 8kap.813. Med hénvisning till ovan bér Hallberga skyddas i
kommande plan. Tomt och vardefulla byggnader bor forses med skydds- alternativt
varsamhetsbestammelser inkluderande rivnings- och forvanskningsférbud”. Lansstyrelsen
foreslar att utredningens rekommen-dationer avseende skydds- och
varsamhetsbestammelser foljs. JImfr &ven Tyresé Hembyggdsforenings yttrande. Se
Samradsredogorelsen. Trots detta tillater detaljplanen rivning av tva byggnader och att
nybyggnation tillates. Om detaljplaneforslaget anda genomfores bor exploateringen
begransas att motsvara tva parhus enligt illustrationen. Sammanlagt (1 50+150) 300kvm
BYA med komplement-byggnader max. 1 00kvm BYA, jmfr med Rundmar 1:10 m.f |.

Byggnadsareorna per hus bor minskas till att motsvara samradsforslaget (720kvm/1
Ohus=72kvm/hus) vilket motsvarar ett normalt radhus med Bruksarea BRA ca 1 20kvm.
Omradet lampar sig inte for stora radhus. Fastighetens area pa 12300kvm motsvarar fyra for
omradet normala tomter. Dessutom bér bestammelse inféras att 6vervaning skall utféras
indragen med 1 meter mot sjosida. Om det inte getts nagra loften till fastighetsagaren, kan
det val ej bli tal om “ersattning for vardeminskning av fastigheten pa grund av rivningsférbud
(Q-méarkning)” som anges pa sid. 42 i Samradsredogorelsen. Vi yrkar i forsta hand pa att
hela fastigheten bevaras och skyddas i enlighet med rekommendationerna i den
kulturhistoriska inventeringen och far beteckningarna g1 och g2. | andra hand yrkar vi pa att
exploateringen begransas enligt ovan och att bestammelse om indragen 6vervaning infors.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

KOMPLEMENTBYGGNADER: Med hansyn till det kdnsliga laget bér den sammanlagda
byggnadsarean for komplementbyggnader under el begransas samt den nytillkomna
bygglovsbefrielsen for vaxthus pa hogst 15 kvm tas bort. Vi yrkar pa att bestammelserna
omarbetas sa att byggnadsarean fér komplementbyggnader begransas till 60kvm for
fastighet >3000kvm och 40kvm fér fastighet <3000kvm samt att bygglovsbefriade vaxthus
utgar.

Svar: Kommunen kommer inte andra pa byggratten for komplementbyggnader.

GESTALTNINGSPROGRAM: Planomradets extraordinara exponering mot Tyresta
Naturreservat och Stockholms Lansmuseums rekommendation kraver strikta
utformningsregler for samtliga nya byggnader inom omradet. Planforslagets riktlinjer och
rekommendationer ar ej juridiskt bindande. Huvudregeln &r ju att det som inte star som
planbestammelse i detaljplanen inte galler vid en bygglovsprévning. For att bevara omradets
naturliga karaktar och sékerstélla vissa viktiga kriterier (tex.att inte fastigheterna bebygges
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med hus med plana tak och takterrasser) bor vissa utformnings-regler géras strikta och
juridiskt bindande tex:

- Sadeltak med taklutning 15-38°, bor galla samtliga nya byggnader inom
planomradet.

- Takbelaggning av vegetationstacke enligt f1, bor galla samtliga nya byggnader

inom planomradet.

- Samtliga nya huvudbyggnader pa fastigheterna narmast sjon Tyreso-Flaten
skall ha taknock parallell med strandlinjen. Detta for att minimera den mot sjon exponerade
fasadhojden.

- Uttkad lovplikt for fargsattning av fasader skall galla samtliga nya och befintliga
bygg- nader inom planomradet. Hansyn ska darvid tas till omradets karaktaristiska fargskala

enligt Stockholms lans museums rekommendationer.

- Glasade uterum skall gj tillatas mot strandlinjen.

- Eventuella stéangsel skall utforas sa att sma och stora marklevande djur med
latthet kan passera. Hela planomradet ar en viktig spridningsvéag for alla marklevande djur.
Se géllande Oversiktsplan 2008.

Vi yrkar pa komplettering av detaljplanen med ovanstaende utformningsregler.

Svar: Kommunen noterar synpunkten men kommer inte andra pa
gestaltningsriktlinjerna eller bestammelserna.

NATURVARDEN: Enligt Lansstyrelsens yttrande i samradsredogorelsen sid. 19 saknas
sammanstallning och redovisning av all befintlig information om naturinventeringens
karnomraden. Detta borde rattas till innan planen faststalles.

Svar: Detta ska korrigeras i planbeskrivningen.

42.Bengt Hallenberg, Krusboda, 2014-01-19

Som boende i Krusboda och frekvent besdkare aret runt i Nyfors ar jag for ett bevarandet av

nuvarande karaktar i omradet. Det ar en osund samhallsutveckling att i detta fall inte respektera vara

synpunkter.

Tyres6 Kommun har lyssnat pa alla inkomna synpunkter och har dndrat det tidigare forslaget till
detaljplan i flera avseenden. Det ar vi tacksamma for! Det kvarstar dock stora majligheter till
forbattringar.

Syftet med planen ar att maojliggéra permanentboende och férse omradet med kommunalt VA
for att skydda miljon, samt att omradets kulturhistoriska , natur och rekreationsvarden ska
tillvaratas. Se http://www.tyreso.se/nyfors.

Vi boende i omradet har arbetat fram ett forslag som uppfyller syftet med permanentboende och
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samtidigt bevarar omradets karaktar pa ett bra satt.
For att bevara omradets karaktar vill vi att man begrénsar byggnader
till envaningshus i HELA omradet.

e Kommunens tomter:
Enligt kommunens férslag kommer du att motas av 16 st radhus i tva plan samt garage och
forrad, pa kommunens mark vid infarten till Nyfors! Vi vill i stallet att kommunens tomter bebyggs
med mindre envanings parhus. Forslagsvis for seniorboende (55+) i liknande utformning som
Aniaragrand vid Hanvikens skola. Det skulle bli ett eftertraktat boende i ett fantastiskt omrade
med hus som verkligen skulle smalta in i den befintliga miljon.

e Hallberga:
Vid ev. bebyggelse foreslar vi envaningshus dven har. En ytterligare maojlighet &r att bilda en
gemensam bostadsrattsférening och samordna den nya bebyggelsen pa Hallberga med den nya
bebyggelsen pa kommunens tomter. Da kan man tillsammans utnyttja de bevarade husen pa
Hallberga.

e Villatomter:
| dagens forslag uppmuntras man att bygga pa hojden for att fa ut maximal byggnadsarea. Detta
ar olyckligt da tvavaningshus inte passar in i miljon. Om man vill bevara omradets karaktar ska
man bygga i ett plan, eftersom néastan alla dldre byggnader &r enplanshus. For att uppmuntra till
att bygga i ett plan, vill vi att byggytan for friliggande villor begransas till 160 kvm i en vaning. Det
kommer att passa battre in i miljon och inte att upplevas stort med tanke pa de stora tomterna
som ar 2200 kvm till 5400 kvm.

Kommunen noterar synpunkten.
Se i Gvrigt svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

43.Carina Hallenberg, Musserongangen 32 , Krusboda, 2014-01-19

Jag ar en frekvent besdkare av Nyfors omradet som ligger precis nedanfor dar jag bor. Jag vill gdrna
[amna mitt stod for de synpunkter som fors fram av de boende i Nyfors omradet géllande den
detaljplan 6ver Nyfors som finns ute for granskning. Har ar de synpunkter vi vill framféra till Tyreso
Kommun:

Se yttrandet ovan.

Kommunen noterar synpunkten.
Se i 6vrigt svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
44.Gunnar & Kerstin Csiffary, 2014-01-19
Att enbart tillata enplanshus i stallet for att bygga pa hojden kanns angelaget.

Kommunens bedémning &r att den planerade byggnationen inte kommer att medfora nagon
betydande miljopaverkan. Mycket av forutsattningarna for att omradets karaktar och
kvaliteter for djur och natur ska bibehallas bygger pa ansvar, intresse och hansyn fran
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kommande boende. | planbeskrivningen ges manga rekommendationer for att inte stora
naturen och djurlivet. Med tanke pa manga manniskors egoistiska och sjalvsvaldiga
agerande kanns det vanskligt att forlita sig pa. Vara erfarenhet ar att manga manniskor inte
ar tillrackligt intresserade - inte laser och satter sig in i rekommendationer, men daremot ar
handlingskraftiga vad galler att realisera idéer de far fran vanner eller reklam och som galler
miljoer dar inga sarskilda milishansyn behdver tas. Att upplata ett omrade for seniorboende
(55+) och att samordna bostader i bostadrattsférening med gemensam forvaltning tror jag &r
positivt for att stavja alltfér mycket egna initiativ utan hansyn till kommunens
rekommendationer.

Se i dvrigt svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
45.Peter Lind, Kryddgardsgrand 4, Tyreso, 2014-01-20

For stark exploatering av omradet. Karaktaren pa omradet kommer att forandras, daligt! Jag
tycker som i utredningen "Kulturmiljéer i Tyres6é kommun”: "Malet fér omradet bér vara att
bibehélla den karaktar av sportstugeomrade som omradet har idag. Byggnadernas volymer
och exteriéra utseende bor bevaras, likasa tomtindelning. Atgarder for att sékerstalla
omradets tidstypiska karaktarsdrag bor vidtas.” Jag tycker inte storleken pa hus och
komplementbyggnader som féreslagits i detaljplanen sammanfaller med min bild av
bibehallen karaktar pa omradet. Den vildmarkslika kanslan vid Tyreso-Flaten kommer att
forsvinna, daligt! Nar man idag befinner sig kring Tyreso-Flaten, t ex sydvast om sjon far man
intrycket av att vara i vildmarken. Ingen bebyggelse syns. Unikt eftersom detta ar pa
cykelavstand fran kommunens centrum, t.o.m. gangavstand for manga. Aven ett stort antal
paddlare kommer fran Gammelstrom langs sjon. Jag tycker det &r mycket viktigt att kénslan
av ordrd natur kring sjon bibehalls. Det &r just att slippa ta bilen till en orérd miljo vid en sjo
som ar sa trevligt idag. Vyn mot Nyfors far inte ersattas av stora belysta 2-plansfasader med
jattelika panoramafonster. Dessutom med anlagda tradgardar med rabatter och grasmattor
ner till sjon. Jag tror att med 16 nya bostader pa kommunens fastigheter (varav fem(!) pa
strandfastigheten Rundmar 1:8), 5 pa Hallberga och med de byggratter i allméanhet som
foreslas sa finns stor risk att dagens vildmarksintryck vid sjon kommer att forstoras. Omradet
gransar till Tyreso-Flaten som ingdr i omrade som &r av riksintresse for friluftlivet. Aven
storre delen av planomradet ingar for narvarande i riksintresset (framgar ej av
planbeskrivningen) enl. lanskartan, http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/Sv/om-
lansstyrelsen/om-lanet/lanskarta-stockholms-lan/Pages/default.aspx. Konsekvensbeskrivning
av upphéavandet av strandskyddet saknas i planbeskrivningen men det ar uppenbart att 2-
plansfasader i allménhet, 5 bostader pa kommunens strandfastighet Rundmar 1:8 och 5
bostader pa strandfastigheten Rundmar 1:35 kommer paverka bade landskapsbilden och
skonhetsvarden kring Tyreso-Flaten pa ett negativt sétt.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
Jag anser:
Ingen byggnation pa strandfastigheten Rundmar 1:8.
Inga nya 2-plansfasader mot Tyrest-Flaten.

Ingen fortatning av Rundmar 1:35.
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| kulturmiljbunderlaget som gjorts av LAnsmuseet ges forslag till
planbestammelser/rekommendationer for bevarande av Nyfors kulturvarden, bl. a.:

* "Byggratter begransas i storlek och hojd for att bibehalla en smaskalig karaktar.”
For stora byggratter pa huvudbyggnader och for hoga hus

Aven om byggratterna har minskats fran det ursprungliga forslaget tycker jag dessa
fortfarande ar for stora. Suterranghus med 120 kvm BYA ér inte smaskaligt. Det ar inte heller
bra med tvaplansfasader i anslutning till Nyforsvagen eller tvaplansfasader mot sjon
(omradet saknar idag 2-planshus). Tillat inga nya hus med 2-plansfasad mot sjon. Detta for
att bevara landskapsbilden och skénhetsvéarden ianslutning till Tyres6-Flaten.

For stora komplementbyggnader

Jag tycker komplementbyggnader pa totalt 60 kvm ar alldeles for stort (definitivt inte
smaskaligt). Det ar ju nastan lika stor BYA som pa 2-planshusen. Begransa till ett traditionellt
enbilsgarage med ett litet forrad och mojligen en carport.

. "Begransning infors for storlek pa altaner”

Men tanke pa hur stora altaner, balkonger, loftgdngar och liknande det byggs nufértiden
verkar det som en bra ide att inféra nagon typ av begréansning av dessa i detaljplanen.
Mojligen bor man ocksa ha i atanke de stora pool-anlaggningar, badtunnor och liknande som
byggs nufértiden och eventuellt infora nagon begransning.

. "Begransning for hardgérande av tomtmark”

Begransning for hardgorande av tomtmark finns till viss del redan i férslaget men inte pa
infartsvagar. Idag har omradet inga hardgjorda infartsvagar eller garageuppfarter, ndgot som
bidrar till den lantliga karaktaren. Forbjud hardgjorda infartsvagar och garageuppfarter.

. Vagens bredd och vagrenar bibehalls.

Viktigt att behalla den lantliga karaktaren pa vagrenar med diken och inte heller gora en
asfaltsbelagd parkering eller stor vandplan med kantstenar o dyl vid Nyforsvagens slut.

Hallberga, Rundmar 1:35

Vad jag forstar har den Kulturhistoriska undersokningen kommit fram till att hela Hallberga
ska bevaras enligt lag ("Sammantaget utgor Hallberga en sadan miljé som kan tillskrivas ett
sarskilt kulturhistoriskt varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt enligt PBL 8 kap. § 13. Enligt lagen far sddan bebyggelse eller tomt inte forvanskas
och skall underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.”). Jag tycker da att man ska halla
sig till det. Jag tycker i vilket fall inte man ska fortata omradet med 2-plans huvudbyggnader
450 kvm BYA + komplementbyggnader. Det &r uppenbart att detta pa ett negativt satt
kommer paverka:
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. trafik ner till forsen (dar vagen idag flitigt anvands av flanérer i omradet och
vandrare pa Sérmlandsleden)

. omradet kring entren till Tyresta naturreservat (komplementbyggnader och nytt
hus pa idag obebyggd mark pa ostra delen av fastigheten)

. vyn mot Hallberga fran sjon (enligt exempel i plan cirka dubbelt sa héga (2-
plans) och dubbelt sa breda hus jamfort med existerande)

Om man trots allt ska riva de byggnader som foreslas anser jag att de ska erséttas enbart
med mindre hus i ett plan och att inget nytt hus ska byggas pa obebyggd mark. Jag ser inte
att nagon hansyn behover tas till nuvarande agares 6nskemal om exploatering av fastigheten
eftersom detta ar ett fastighetsbolag som uppenbarligen kopt fastigheten i spekulationssyfte.
Aven om det inte ingér i detaljplanen vill jag kommentera foljande kommentar som
kommunen gett i samradsredogdrelsen pa yttrande fran Hallbergas agare:

"Ett rivningsforbud (Q-méarkning) kan i vissa fall innebara en sadan vardeminskning pa
fastigheten att det berattigar till ersattning. Detta kommer att meddelas i samband med att
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.”

Att betala ut ersattning till ett foretag som pa spekulation kopt Hallberga for exploatering ar
definitivt inget jag som skattebetalare i kommunen vill att mina skatteinbetalningar ska ga till.
Att fastigheten ligger inom strandskyddsomrade och var/ar kulturhistoriskt intressant och
potentiellt skulle kunna omfattas av skydd enl. PBL 8 kap. §13 och darmed kunna fa
begransade mojligheter till byggnationer &r ju inget nytt utan nagot som féretaget fick
kalkylera med vid kép och vardera den risken vid budgivning. Jag kan tdnka mig att det
fanns ett flertal icke spekulativa intressenter som hade varit beredda att forvarva Hallberga
till en lagre kopeskilling for ett langsiktigt &gande och bevarande och méjligen andra
intressenter som sag risken for stor att ga hogre i budgivningen. Varfor ska da vi
skattebetalare sta for den risk det foretag som vagade mest tog? Spekulerar ett féretag i ett
kop far det foretaget forstas sta for den risk den tar och det ska inte drabba oss
skattebetalare.

Fortatning pa kommunens fastigheter

Tycker inte det &r bra att fortata omradet enligt forslag. Att lagga som det ser ut fem bostader
pa strandfastigheten Rundmar 1:8 &r jag starkt emot. Lat denna fastighet vara obebyggd!
Bygg enbart enplanshus pa 6vriga fastigheter.

Otillrackligt skydd av strandzonen

Idag har omradet strandskydd. Det ar da INTE fritt fram att omvandla naturmark till anlagd
grasmatta (enl. http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/Sv/djur-och-natur/skyddad-
natur/strandskydd/nar-behovs-strandskyddsdispens/Pages/default.aspx) Tycker d& inte det
ar rimligt som det foreslas, att ge naturmarken i strandzonen ett samre skydd &n idag, att ta
bort strandskyddet och gdéra det mojligt med anlagda tradgardar langs vattnet. | forslaget ar
strandzonen prickad (byggnader far ej uppforas) och har skydd n2 (lov kravs for att falla
storre trad och man far ej hardgéra marken), den har EJ skydd n1 ("Befintlig natur ska
bevaras, markarbeten far inte géras"). Det tycks alltsa bli tillatet att omvandla dagens
naturmark i strandzonen till traditionell villatradgard med rabatter och anlagd grasmatta ner
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till vattnet. Det ar jag starkt emot. Strandzonen maste ges ett battre skydd i detaljplanen, t ex
n1 (befintlig natur ska bevaras, markarbeten far inte goras). Det ar viktigt att bibehalla den
vildmarkslika kansla som finns idag nar man befinner sig vid Tyreso-Flaten. Speciellt med
tanke pa att Tyreso-Flaten ingar i omrade som ar av riksintresse for friluftsliv och flitigt
anvands bade av paddlare och fiskare (fiskeklubben har uthyrning av batar i sjon) och
vandrare langs stranderna. Om inte annat s kommer det innebara en miljébelastning for
sjon nar boende borjar godsla sina tradgardar precis i anslutning till vattnet.

Finns laglig grund att upphéva strandskyddet?

Jag ar tveksam till om det verkligen finns laglig grund att upphéva strandskyddet for alla de
foreslagna fastigheterna och fér hela respektive fastighet.

Strandskyddets syften ar:
1. trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och
2. bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten

Kommunen uppger foljande skal fér att upphdva strandskyddet: "Marken har redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.”.

Detta stammer for vissa delar av vissa fastigheter. Men se t. ex. fastigheterna langst i vaster
Rundmar 1:6, 1:8 och 1:9: Dessa fastigheter har stora zoner naturmark langs sjon. D.v.s.
dessa delar av fastigheterna har INTE tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte nummer 2, bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet.
Man kan aven ifragasatta om dessa delar av fastigheterna &r i anspraktagna pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte nummer 1, allemansréttslig tillgang till
strandomradet. P& hall ser det inte ut som om man skulle stéra ndgon om man gor ett
strandhugg har. Vid narmare titt pa Rundmar 1:8 sa ar den ju inte bebyggd. Hur kan den da
vara ianspraktagen? For varje fastighet borde man titta pa vad som ar den egentliga
tomtplatsen och bedoéma vad som ar ianspraktaget enligt strandskyddets bada syften innan
man eventuellt upphéaver strandskyddet for de omradena.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
Omraden planlagda som PARK
En stor del av charmen med nyforsomradet &r just att dar inte finns nagra parker utan dar ar
det natur! Jag forstar inte riktigt varfor omraden da ska planlaggas som PARK. | alla fall om
det innebar att anlaggning gors och det naturliga forsvinner vilket jag inte vill. Jag skulle

foredra att omradena som planlagts som PARK i stéllet planlaggs som NATUR. Viss skotsel
av Rundmar 1:2 (samlingsplatsen) typ grasklippning skulle dock vara trevligt.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

Transformatorstation
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Man skulle kunna tro att det ar ett skamt eller en provokation att lagga en
transformatorstation pa naturtomten just dar Sérmlandsleden gar. En transformatorstation ar
inte vad man vill se n&r man &r ute och vandrar... Lagg den t. ex. i anslutning till
komplementbyggnader ndgonstans i klustret av kommunens fastigheter kring Rundmar 1:10
som anda foreslas fortatas.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
46.Goran Grimfjard och Gunilla Lillieh66k, Peppargréand 5, 2014-01-20

Vi protesterar kraftigt mot att det enligt planforslaget skall vara tillatet att bygga tvaplans hus
och med en hojd som 6verskrider 6,5 meter. Vi anser att inga hus ska fa vara hogre &n en
normal enplansvilla, 6.5 meter, och inte heller ligga for tatt, t ex i form av radhus, eftersom
hdgre hus an 6.5 meter kommer att kraftigt stéra och bryta av mot den séllsynt vackra miljon
kring sjon Tyresoflaten. Vi har sett hur den ursprungliga miljon vid Langsjons norra strand
har kraftigt fordarvats genom alltfér stora, okénsligt inplacerade byggnader déar. Nu ar risken
stor, med det nya planforslaget, att Kommunen begar samma misstag i Nyfors. Miljon i och
kring Nyfors &r sa unik och har ett sa exceptionellt varde for alla som besdker den, att dent o
m &r av riksintresse. Atgarder som vidtas i Nyfors har darfér paverkan inte bara pa detta
omrade enbart, utan &ven pa omgivningarna. Detta forhallande tas inte i beaktande i planen.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

47.Namnlista ”Halla Nyfors — Upprop till stod for fastighetsdgarna”, 2014-
01-23 (del av Tomtagarforeningens skick)

Sammanlagt 118 namnunderskrifter: Josefina Skoglund Susanne Johansson Magdalena
Haeger Bo Dahlberg Ingrid Carlsson Ulrika Westman Olle Johansson Karin Riger Eva Adler
Tommy Arkner Britt-Marie Ekman Sandra Sarmell Anneli Pettersson Anette Bjorkman Stefan
Norrstrém Per Nordin Inge Pettersson Lars-Ake Hallin Anna-Lisa Hallin Anita Hildén John
Sandborg Eva Eriksson Doris Jonsson Gardes Magnus Pettersson Roland Berg Anders
Eriksson Anna Eriksson Lars Nordstrom Anita Nordstrém Camilla Ohman Joakim Ohman
Olof Friberg johanna Fast akesson Mikael Mikaelsson Alexandra Mikaelsson Stefan
Mikaelsson Arne Mikaelsson Ylva Mikaelsson Johan Mikaelsson Kerstin Andersson
Jacky+Bodil Heilborn Ebba Berglund Tommy Hiller Ingela Forslund Anders Karlsson
margarertha turnell Pernilla Overstrom Erika Claasen Therese Glysing Séderberg stefan
nilsson anette alsin Karin Johansson Anna Lena Malmborg maria vestman Jan Nelson Tina
Rosén benkt erik hedin Katarina Stridsberg Marie Hindersson Rickard Jansson Roy
Jagestedt Jill Korell Bo Larsson Pernilla Wildemo Maria Lundin nayda rumie Gerd Askvik
Marianne Jernberg Susanne Bergholm Asa Stjarnstrém Carina Pedersen Haapaméki Johan
Ringblom Stefan Lonnberg Anna-Lena Storfeldt jan nordstrém Pernilla Nordstrom Annette
Sedin ulla-carin karlstrom Ulla Ervik Laila Térma Vestman Lennart Fogelberg Mona Carlbark
Sabine Jadersten Irja Osterholm cecilia magnusson Malin Hellstrém Dahlstréom Ann-Sofie
Bjarkeblad Johan Lidberg Lennart Lundgren Gunnel Agrell Lundgren Tora Fogelberg Lotta
Daniele Liselotte Markusson Elisabeth Mellgvist Ekberg Barbro Bladfors Eva Springer Annika
Akerlind Irina Mellgvist Monika Vaggo Schjélin Voglis Therese Lindroos karin border Iréne
och Sture Wallin Maria Suneson Johan Tapper Per-Axel Olsson Yvonne Stridh kent jansson
Hakan Fors Eva Fors Cecilia Greenhalgh Beatrice Hartzell Christer Hartzell Carl Sydenhag
Lisa Starck Birgitta Lindeke LevinMattias Gustavsson Ronnie Eriksson lotta wetterberg
larsson Maria Rydlund.
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Tyresé Kommun har lyssnat pa alla inkomna synpunkter och har &ndrat det tidigare forslaget
till detaljplan i flera avseenden. Det ar vi tacksamma for! Det kvarstar dock stora mojligheter
till forbattringar. Vi boende i omradet har arbetat fram ett forslag som uppfyller syftet med
permanentboende och samtidigt bevarar omradets karaktar pa ett bra satt.

For att bevara omradets karaktar vill vi att man begransar byggnader till envaningshus i
HELA omradet.

e Kommunens tomter: Enligt kommunens forslag kommer du att motas av 16 st radhus i tva
plan samt garage och forrad, pa kommunens mark vid infarten till Nyfors! Vi vill i stallet att
kommunens tomter bebyggs med mindre envanings parhus. Forslagsvis for seniorboende
(55+) i liknande utformning som Aniaragrénd vid Hanvikens skola. Det skulle bli ett
eftertraktat boende i ett fantastiskt omrade med hus som verkligen skulle smélta in i den
befintliga miljon.

e Hallberga: Vid ev. bebyggelse foreslar vi envaningshus aven har. En ytterligare majlighet
ar att bilda en gemensam bostadsrattsforening och samordna den nya bebyggelsen pa
Hallberga med den nya bebyggelsen pa kommunens tomter. D& kan man tillsammans
utnyttja de bevarade husen pa Hallberga.

e Villatomter: | dagens forslag uppmuntras man att bygga pa hojden for att fa ut maximal
byggnadsarea. Detta ar olyckligt d& tvavaningshus inte passar in i miljon. Om man vill bevara
omradets karaktar ska man bygga i ett plan, eftersom nastan alla aldre byggnader ar
enplanshus. For att uppmuntra till att bygga i ett plan, vill vi att byggytan for friliggande villor
begransas till 160 kvm i en vaning. Det kommer att passa béttre in i miljon och inte att
upplevas stort med tanke pa de stora tomterna som ar 2200 kvm till 5400 kvm.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.

48.Bo Viberg och Birgitta Adell, Alby Sjévag 2 A, 2014-02-02

Bor i Tyreso och ar mycket ute i naturen. Vi vandrar, plockar svamp, fagelskadar aker skidor
mm. Det ar dessa kvalitéer som gor att vi trivs sa bra i omradet. Med oro ser vi att
kommunens plan kan komma att andra Nyforsomradets karaktar samt tillganglighet i
samband med att man 6ppnar upp for permanentboende i omradet. Det &r viktigt att
omradets kulturhistoriska-, natur- och rekreationsvarden tas till vara vid utbyggnaden.

Vi foreslar;

e Kommunens tomter: Enligt kommunens férslag kommer du att métas av 16 st radhus i tva
plan samt garage och férrad, pa kommunens mark vid infarten till Nyfors! Vi vill i stéllet att
kommunens tomter bebyggs med mindre envanings parhus. Forslagsvis for seniorboende
(55+) i liknande utformning som Aniaragrand vid Hanvikens skola. Det skulle bli ett
eftertraktat boende i ett fantastiskt omrade med hus som verkligen skulle smalta in i den
befintliga miljon.
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e Hallberga: Vid ev. bebyggelse foreslar vi envaningshus dven har. En ytterligare mojlighet
ar att bilda en gemensam bostadsrattsforening och samordna den nya bebyggelsen pa
Hallberga med den nya bebyggelsen pa kommunens tomter. D& kan man tillsammans
utnyttja de bevarade husen pa Hallberga.

e Villatomter: | dagens forslag uppmuntras man att bygga pa hojden for att fa ut maximal
byggnadsarea. Detta ar olyckligt da tvavaningshus inte passar in i miljon. Om man vill bevara
omradets karaktar ska man bygga i ett plan, eftersom nastan alla aldre byggnader ar
enplanshus. For att uppmuntra till att bygga i ett plan, vill vi att byggytan for friliggande villor
begransas till 160 kvm i en vaning. Det kommer att passa battre in i miljén och inte att
upplevas stort med tanke pa de stora tomterna som ar 2200 kvm till 5400 kvm.

Se svar pa vanligt forekommande synpunkter ovan sid 4 - 12.
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