Tyresd kommun 2014-03-18

13
Sara Kopparberg
Stadsbyggnadschef

Diarienummer
2012KSM0887. - \'“N\

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag fér Jarnet 7

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnads-
forvaltningen 1 uppdrag att uppriatta ett forslag till en ny detaljplan f6r Jarnet 7 1
syfte att skapa méjlighet till ny bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebira naigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Planomradets lige

Beskrivning av drendet

Agaren till fastigheten Jirnet 7 inkom i december 2012 med en f6rfrigan om
mojligheten att ta fram en ny detaljplan for att bebygga fastigheten med
bostider i 5-8 viningar med underliggande parkeringsgarage. Jirnet 7 ar i
gillande detaljplan planlagd for bostider i tva vaningar men planen har aldrig
realiserats. Genomforandetiden for gillande plan gar ut 2015-10-06, vilket har

styrt tidpunkten for nir planen kan dndras.

I det positiva planbesked som Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet gav i
februari 2013, bedémdes att en hogre exploatering jimfort med gillande plan
skulle kunna studeras. Det 6verensstimmer dven med de visioner om en
stadsmissig kvartersbebyggelse som finns for angrinsande omride fér Notra
Tyres6 Centrum. Planomradet ar utpekat for bostader i kommunens
oversiktsplan fran 2008 och i programmet for fornyelse och utveckling av

Tyreso centrum fran 2007,
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kﬁél,itetspr’ogram for Norrailyreso'G

'BAKGRUND OCH MAL

GRANS FOR KVALITETSPROGRAM

GRANS FOR PLANPROGRAM 2007

Bilden visar avgréinsningar. Gul grans for omrdde som ingar { Kualitetsprogrammeet fir Norra
Tyreso Centrum (dec 2013). Rad grins for omrdde som ingdr i planpragrammet frin 2007.

Jérnet 7 ligger inom planprogrammet men precis ulanfor omride for kvalitetsprogramnmet.

Broadgate & Stendorren Fastigheter AB har tagit fram en forsta skiss pa hur
kvarteret skulle kunna fortitas med bostider i 5-8 vaningar.
Flerbostadsbebyggelsen har placerats lings omgivande gator och bildar ett slutet
kvarter med en underbyggd innergard. Entréerna ér placerade ut mot Bollmora
allé, Bjornbacksviagen och Axel Wennergrensvig. Forslaget innehdller i
storleksordningen 170-200 bostider. Hela kvarteret dr underbyggt med ett
underjordiskt garage inrymmande cirka 165 parkeringsplatser, vilket ger ett
parkeringstal motsvarande 0,8 platser/bostad.
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En illustration som visar Kv Jdrnet 7 och en tidig idéskiss for flerbostadsbelyggelse, gdrd och

entréer. Kvarteret avgrinsas av Bollmora allé, Bjornbacksvigen och Axel Wennergrensvag.

(BSK arkitekter)

Samhillsbyggnadsforvaltningen kommer i det fortsatta planarbetet att vidare
studera bebyggelsens hojd och placering med hinsyn till stadsbilden och
solférhillanden. Under planarbetet kommer ett kvalitetsprogram tas fram for att
sikerstilla projektets kvalitéer vid genomforandet. Bollmora allé ska gestaltas
som ett bade ekologiskt och rekreativt urbant strak (se nedan under ”Fragor
som ska belysas sirskilt under planarbetet). Kommunens olika policys och

riktlinjer ska anvindas som styrdokument for planeringen.
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Hlustration som visar en tidig volymstudie av bostadsbebyggelsen (BSK arkitekter)
Bottenvaningen miot Bollmora allé ska utformas for publika lokaler [or att framyja ett levande

stadslip langs gatan.

Behovsbedomning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter val till
kringliggande markanvindning och struktur. Omradet innehaller inga kinda
naturvirden och det anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade.
Sodra delen av omradet ingdr i ett gront regionalt samband och konsekvenserna
av byggnation utredas. I 6vrigt bedéms inte planforslaget leda till nigra negativa
effekter pi minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedoms dirmed inte behova
upprittas (se bilaga).

tyreso kommun
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Fragor som bor studeras sirskilt under planarbetet

Hxploateringsgrad och gestaltning kommer att utredas under
planarbetet. En inriktning dr att héjden mot Bollmota allé ska uppg? il
hogst 5 viningar, eventuellt med en indragen sjitte takvining. Teknisk
utrymmen ska inrymmas inom vaningsantalet, Parkering ska ordnas
under garden. Fér att sikerstilla bra ljusforhallanden, for bide bostider
och girden, behover en solstudie tas fram.

Ombkringliggande gator ska utformas med tydlig stadskaraktir {ex.
kantsten, ev. angoring och tridplantering).

Projektet ska anpassas till de forandringar av, exempelvis vigdragningar,
som gors inom projekret Norra Tyresd centrum.

Bollmora allé ir den forbindelse som finns mellan Tyresta och Erstaviks
naturreservat och ar ddrmed ett mycket viktigt strik for rekreation och
biologisk mangfald. Grénkilens funktion och mojligheten att skapa
urbana ekologiska samband med tex. spridningskorridorer ska studeras
i samband med planarbetet och mojliga dtgarder ska foreslis.
Trafikbuller fran Bollmora allé och Bjotkbacksvigen ska utredas.

Till granskningsskedet upprittas ett kvalitetsprogram {6r planomridet
for att sikerstalla en hog kvalitet i arkitektur, utemniljoer, encrgiatging
och andra miljGaspekter som t ex dagvattenhantering i enlighet med
kvalitetsprogrammet f&r Norra Tyresd centrum

Parkeringsnorm fér cyklister, bilister och forutsittningar for bilpool ska
utredas.

Eventuella storningar frin Tyresovallen, tex. fjus och ljud ska utredas
och likasd eventuella risker for storande angelagenheter med lukt
och/eller bakteriell spridning intill pumpstation.

Kompletterande geotekniska- och markundersékningar kan eventuellt

behéva tas fram.

tyresd kommun
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Behovsbeddmning for
Detaljplan for Jarnet 7 inom Tyresé6 kommun

Slutsats av behovsbeddmningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen in-
nebér ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av férutsattningarna och risker beskrivna nedan bedéms som
hanterbara utan att riktvarden dverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara nagon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférsla-
get beddéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa méanniskors
halsa och sakerhet. En miljdbedémning enligt miljébalken bedéms dar-
med inte behdvas upprattas.

'Behovsbedémning

Bifogad miljéchecklista (l&ngst bak i dokumentet sidan 3-7) ska utgéra
underlag sa att en samlad bedémning kan goras av den inverkan pla-
nens genomférande medfér pa miljoén, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra naturresurser.

' Miljslagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i varlden. Ett EG-direktiv har fér Sveriges del
lett till en &ndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). | férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljébedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljskonsekvensbeskrivning upprattas
om en detaljplan medfor en betydande paverkan pé& miljén, hélsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Lagandringarna innebér bland annat att kommunen, fran och med
2005-07-01, ska avgdra om det krévs en sarskild miljobedomning for varje detaljplan. Detta stéll-
ningstagande/avgbérande bendmns som "Behovsbedémning”.

tyresd kommun &



Detaljplan for Jarnet 7 — Behovsbeddmning 2

Platsens egenskaper (4.2)

Planen &r begrénsad till ett omrade som uppgar till cirka 10 000 kvm.
Omrédet &r beldget precis intifl Bolimora allé i centrala Tyresd. Marken
bestar i huvudsak av en grusad yta. Gallande detaljplan medger bo-
stadsbebyggelse i tvd vaningsplan, men bebyggelsen har aldrig uppférts.
Planomrédet innehaller inga ekologiskt sérskilt kinsliga milider, miljéer
med hégt klassade naturvérden eller riksintressen. Det centrala ldget i
centrala Tyresd innebdr mycket goda férutsétiningar att ga, cykla och
utnyttia kollektiva fardmedel till och fran bostéddema.

Planens karaktérisliska egenskaper (4.1)

Syftet med detaljplanen &r att utreda majligheten att bygga flerbostads-
hus omfattande ca 170-200 bostédder i cirka fem vaningar. All parkering
Ska losas inom fastigheten i ett underjordiskt garage. Trafik tilf och fran
omradet kommer att alstras till och fran de nya bostéderna. Parkeringsta-
let fér de nya bostéderna ar beréknat tifl 0,8 platser/bostad. Detaljplanen
ingér som en deletapp i ett antaget planprogram for Norra Tyres6 Cent-
rum. Planférslaget 6verensstédmmer med béde éversiktsplanens och pro-
grammets inriktning for bostéader. Bebyggelsen formar en kvartersstruktur
som omger en innergard. Bebyggelsekarakltdren syftar till att 6verens-
stdmma med pagaende byggnation pa Jamet 6 samt med den kvarter-
struktur som beskrivs i kvalitetsprogrammet for utvecklingen angran-
sande omrade i Norra Tyreso Centrum.
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MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for

Jarnet 7 inom Tyresé Centrum

Upprattad 2014-03-18

Miljéchecklistan nedan utgér ett underlag fér en samlad bedémning av
den inverkan planens genomfgrande medfor pa miljon, halsan och hus-
hallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Beddmningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgiv-

ningen.

Beddms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljs-
konsekvenser vad géller:

Nej | Ja | Kommentar / Atgird
Mark och vatten
Geologi X [ Omradet har dalig bédrighet, sa speciella grundligg-
& ningsmetoder kommer att kréivas nér bostéiderna ska
uppfdras. Flera geotckniska utredningar finns fér
omradet och omkringliggande fastigheter. Exploats-
ren kommer gora fordjupningar av dessa under
planarbetet for att faststilla lamplig grundlégg-
ningsmetod mm.
. D] |[]|Planomradet kommer anslutas till det kommunala
Hydrologi VA-niitet. Byggherren har for avsikt att utreda nu-
varande grundvattenstnd infor projektering av ga-
rage mm.
Dagvaiten/ X1 |[]]|En dagvattenutredning kommer att tas fram under
< i‘[glva tten planarbetet som ett komplement till den som tas
P fram inom projektet Norra Tyresd centrum och till
de kommunala rikilinjerna.
Markfsrore- ] |[]iInga kédnda férekomster av markfororeningar finns.
ningar I den geotekniska utredningen som byggherren tar
8 fram kommer &ven dock markprover att tas,
Luftmiljé och klimat
Lufifororeningar D4 | []|Miljokvalitetsnormerna for luft berdknas inte dver-

skridas.
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Bebyggelseplaceringen, byggnadshdjden och inner-

Lokalklimat och | D3 | L] . . oo

liusforhéllanden gérdens gestaltning ska utformas utifran resultatet
fran solstudier.

Gestaltning

Stads-/ Land-
skapsbild

Utblickar och vyer fran befintlig bebyggelse kom-
mer att dndras eftersom den befintliga obebyggd
grusytan bebyggs med 5 vaningars bostadskvarter.
Bebyggelsen kommer dock att bli ett positivt till-
skott {r de som firdas lings Bollmora allé och 14-
ker ihop bebyggelsestrukturen runt centrum. Stads-
bilden kommer att studeras i planarbetet och ett
kvalitetsprogram ska uppriittas for att sékerstilla
den arkitektoniska kvaliteten hos byggnader och
gaturum,

Nédrmiljo

Planomradet &r hardgjort och bestar av en grusbe-
lagd yta. I vister finns angrénsande kvartersbebyg-
gelse, i norr pAgar byggnation av bostider och i
Oster angrénsar bollplaner.

Halsa och sakerhet

Traftkmiljo,
g/c-vigar

X

Det centrala laget i stadskérnan innebir mycket
goda forutséttningar att g, cykla och utnyttja
kollektiva firdmedel. Planerad gestaltning av Boll-
mora gardsvig och Bollmora allé syftar till att
skapa attraktiva gdng- och dven cykelviigar genom
omrédet. | omradet for Norra Tyresé kommer nya
tvirvigar och gdng- och cykelvigar att planeras.

Buller och vib-

Omrdadet &r trafikstort frin Bolimora allé och
Bjorkbacksvigen. Aven Tyrestvallens verksamhet

rartoner kan uppforas stérande (ljus och ljud) och effekterna
av detta ska studeras nirmare under planarbetet.
Bostadsldgenheterna ska lokaliseras sa att alla 14-
genheter har tillgéng till en minst en tyst sida.

Risker [] |B] | Eventuella risker for stérande lukt och/etler bakteri-
ell spridning frén intilliggande pumpstation ska
utredas under planarbetet.

Elektriska/ >4 L]

magnetiska félt

Riskomrade for ] |[]|Ingen markradonundersékning har utforts fér plan-
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markradon

omrédet. For angrinsande fastighet i norr, Jérnet 6
har en métning gjorts som uppmaétta normalradon-
mark (WSP, 2011).

Handikapptill-
ganglighet

Detaljplanens utomhusmiljder och lagenheterna
samt verksamhetslokaler i bottenviningen ska
uppnd kommunens riktlinjer {6r tillgénglighet.

Sociala effekter

Fler bostéder i centrala Tyrest tkar mdjligheterna
att fi ett levande centrum. Bottenvéningen mot
Bollmora allé ska mg)iggéras for publika lokaler
vilket syftar till att mojliggora stadsliv och dka
tryggheten ldngs gatan.

Rekreation

Planomradet innehéller i dagsléget inga rekreat-
ionsytor. Bostadsgarden méjliggér utomhusvistelse
for de boende. Bollmora allé dr den forbindelse som
finns mellan Tyresta och Erstaviks naturreservat
och dr didrmed ett mycket viktigt strak for rekreation
och biologisk méangfald. Grénkilens funktion och
mojligheten att skapa urbana ekologiska samband
med t.ex. spridningskorridorer ska studeras i sam-
band med planarbetet och méjliga atgérder ska fore-
slds. I Tyreso centrum finns ett rikt utbud av fritids-
aktiviteter, som simhall, ishall, bollplaner mm.

Natur- och Kulturmiljé

Flora och
Fauna

X

L]

Planomrédet innehaller inga ekologiskt sérskilt
kinsliga miljoer eller miljoer med hogt klassade
naturvérden. [ huvudsak bestar marken av en grus-

yta.

Gronstruktur

Bollmora allé &r den forbindelse som finns mellan
Tyresta och Erstaviks naturreservat och ér ddrmed
ett mycket viktigt strék for rekreation och biologisk
méngfald. Gronkilens funktion och méjligheten att
skapa urbana ekologiska samband med t.ex. sprid-
ningskorridorer ska studeras i samband med planar-
betet och mojliga dtgirder ska foreslas.

Parkmiljo

Planforslaget tar ingen parkmiljé i ansprik. Se un-
der gronstruktur.

Kulturmiljo

Omrédet innehéller inga kulturhistoriskt virdefulla
miljder eller byggnader.
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Hushallning med naturresurser

> | [X] | Tratiken kommer att 6ka i omradet, p g a av den

personbilstrafik som alstras till och frén de nya bo-
stiaderna. Bollmora allé dr dock projekterad och
byggd for att klara en den sammanlagda trafikok-
ningen som vintas i centrum. I och med att pro-
jektet Norra Tyresé centrum genom{drs, kommer
det finnas fler alternativa véigar att ta sig till och
fran omradet, vilket kommer att avlasta befintliga
végar. Eventuellt behdver en enklare trafikanalys
tas fram for att avgéra hur korsningen mellan bo-
stadsomradena inom Jénetkvarteren och Bollmora
allé ska utformas.

Transportarbete

(4 |[]|Nérmaste atervinningsstation finns i dagsliget ca

Atervinnin
& 200 meter fran planomradet.

Energiforsorj- (X |[]|DPet finns mojlighet att ansluta bebyggelsen till

. fjdrrvirme.
ning

Annan exploate- 1 (d
ring

Utvérdering

BedOms lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig?
Ja
] Nej

Behovshedémning

X Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljspaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen.

[ ] Detaljplanen bedéms medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljsbedomning behaver
darfor utforas.



