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Till detta planforslag hor denna beskrivning med en kartbilaga som
visar planférslagets avgransningar, planbestammelser, en
behovsbeddmning samt en fastighetsférteckning.

Som plankartor, redovisade med kommunens plannummer géaller:

Avstyckningsplan, nr 33
Del av omradet till Allmora 1:51, Laga kraft: 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21
Viss del av Allmora 1:1, Laga kraft: 1935-09-30

Andring av styckningsplan, nr 30

Forslag till andring av avstyckningsplan for omradet Allmora
berérande fastigheterna Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyreso socken
av Stockholms lan. Laga kraft; 1937-11-22

Andrinq av avstyckningsplan, nr 50 ) )
Andring av avstyckningsplan for del av Allmora 1:1 samt Allmora
1:88- 1:91. Laga kraft: 1949-01-21

Byggnadsplan, nr 54

Forslag till byggnadsplan for delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1,
Allmora 1:144, Bredvik 1:200, Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i
Tyreso6 socken. Laga kraft: 1951-01-05

Avstyckningsplan, nr 18

Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Forslag till avstyckningsplan for del av fastigheterna Allmora 1:1
och Dyvik 1:1 samt fastigheterna Allmora 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6,

1:7, 1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyrest socken av Stockholms [an.

Laga kraft: 1934-09-20

Andring av avstyckningsplan, nr 25

Del av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Forslag till &ndring och tillagg till 1934 ars avstyckningsplan for del
av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl. uti Tyresd socken och
Stockholms lan. Laga kraft: 1936-01-16

Foljande utredningar ligger som underlag for planen:

— Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyreso, Sweco, augusti 2011.
— VA-forutséattningar Ostra Tyreso, WSP, september 2011.

— Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco, mars 2013.

— Oversiktlig berg- och geoteknik utredning inom Allmoraomradet,
WSP, mars 2013.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

For drygt 100 ar sedan byggdes de forsta sommarvillorna runt
Breviksmaren i Ostra Tyreso. P& 1930-50-talen tog omvandlingen
av hela Tyresos Ostra delar fart pa allvar och en mangd tomter
styckades av och bebyggdes med fritidshus. Successivt marktes
en begynnande permanentbosattning i omradet, vilket ledde till att
begransade byggratter inférdes under 1980- och 90-talen. Trots
det har permanentbosattningen accelererat de senaste
decennierna och idag ar drygt halften av fastigheterna i omradet
bebodda permanent.

Ostra Tyreso saknar idag kommunalt vatten och aviopp och
vagarna ar smala med dalig standard. Eftersom allt fler flyttar till
omradet innebéar det en belastning pa miljon genom ett okat uttag
av grundvatten och paverkan fran enskilda avlopp. Vagarna &r inte
dimensionerade for den tkade trafikm&ngden och det saknas
gang- och cykelbanor, vagbelysning och service i omradet.
Gallande detaljplaner i form av avstyckningsplaner och byggnads-
planer ar avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket liten
byggratt.

For att battre rusta omradet for permanentboende beslutade
kommunfullmaktige i april 2000 att gbra en fordjupad Gversiktsplan
for omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm.
Den fordjupade oversiktsplanen anger utgangspunkter och mal for
omradets utveckling och ska fungera som ett program for
kommande detaljplaner. Den férdjupade 6versiktsplanen antogs i
mars 2003 och innehaller en etappindelning av Solberga, Raksta,
Bergholm samt de inre delarna av Brevik, dar man beddmer att
nya planer kan tas fram inom rimligt tid (fram till 2030).

For de yttre delarna av Brevikshalvon gjordes ingen
etappindelning. Efter hand har permanentboséttningen dkat
succesivt och hdsten 2011 togs en etappindelning fram aven for
de yttre delarna av Brevik. For att paskynda mojligheterna att
detaljplanera yttre Brevik for kommunalt VA- och vagnat samt
fullstora byggratter planerar kommunen att pabdrja den
tillstdndsprocess som kravs for att bygga ut en kommunal VA-
ledning till Allmora.

Planlaggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen ar en
tidskravande, arbetsintensiv och kostsam process. Omradets
topografi och struktur (med bl. a. endast tva tillfartsvagar) gor att
det aven finns praktiska begransningar i hur snabbt en utbyggnad
kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetsagare, som
annu inte fatt nya detaljplaner, att bygga ut sina hus utover vad de
gamla planerna medger. Tidigare har generdsa avvikelser i strid
mot gallande planer medgivits, vilket har lett till att en majoritet av
bebyggelsen i omradet redan ar betydligt stérre an vad gallande
byggratt medger.
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Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet gav darfor den 14 mars
2012 samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att andra
planbestammelserna for att mojliggora en dkad byggréatt for yttre
Brevik som inte kommer fa nya detaljplaner inom en 6verskadlig
tid. Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmanna-
skapet bibehalls. Pa sa satt kan de boende inom berorda delar fa
en rimlig bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram
de nya planerna med fullstora byggréatter, kommunalt VA och
vagar, fortskrider.

Kommunstyrelsen beslutade den 19 februari 2013 att avsluta
arbetet med resten av det ursprungliga férslaget for yttre Brevik
och endast fortsitta planarbetet med Allmora. Avgransningen
gjordes med hansyn till de yttranden som inkommit efter samradet
fran bl.a. Lansstyrelsen och Sodertérns Miljo- och
halsoskyddsférbund, SMOHF att Tyresé Kommun bor lI6sa VA
fragan inom nartid. Samhallsbyggnadsforvaltningen utreder darfor
forutsattningarna for att senast 2030 losa VA-fragan till det
aktuella omradet.

Forslaget till detaljplan for Allmora var ute pa granskning under
april 2013. Efter granskningsskedet undantogs ytterligare tre
fastigheter planandringen (Allmora 1:13, 1:14 och 1:41) i samband
med att Lansstyrelsen uttryckt oro for att grundvattenférekomsten
lokalt var dalig i ett delomrade kring Allmoravagen.

Det reviderade forslaget antogs av kommunfullmaktige i juni 2013.

I november 2013 upphévde lansstyrelsen den antagna planen
med motiveringen att det i antagandebeslutet eller i de &ndrade
bestammelserna inte fanns nagon forteckning 6ver vilka
fastigheter som omfattades av de andrade bestammelserna och
inte dver vilka fastigheter som undantagits planéndringen efter
granskningsskedet. | beslutet saknades vidare enligt lansstyrelsen
en tydlig karta som visade pa vilka fastigheter som ar berérda av
plan&ndringen.

Planenheten bedémer darfér att granskningsforfarandet ska goras
om. Till handlingarna bifogas en ny kartbilaga som tydligt visar
vilka fastigheter som foreslas omfattas av planandringen och att
en fastighetsférteckning bifogas kartan.

En andring forutsatter att tilkommande vattenuttag blir begransat
och att ytterligare utredningar kan visa att grundvattenférekomsten
ar tillrackligt god for enskilda brunnar. Stora krav kommer ocksa
att stallas pa de enskilda avloppsanlaggningarna, sa att Kalv-
fiarden/ Allmorafjarden inte far en dkad belastning (se dven
rapporten Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco, mars 2013).
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En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdammer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar

reglerad i plan- och bygglagen (PBL), se beskrivningen av
planprocessen pa sista sidan. Uppdraget om detaljplanen gavs
efter den 2 maj 2011, vilket innebar att planprocessen drivs enligt
nya PBL.

Planomrédet &ar belaget pa Brevikshalvon och omfattar Allmora.

Planomradet ar ca 63 ha/ landareal.

Totalt 147 fastigheter omfattas av planen, varav 136 stycken ar
enskilda fastigheter.

Aterstédende del ar allmén platsmark, samfélligheter eller
gemensamhetsanlaggningar dar i huvudsak Tyres6 kommun ar
fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Géllande planer

Kusten och skargarden ar, med hansyn till natur- och kultur-
vardena, enligt miljébalken i sin helhet klassat som ett riksintresse.
Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas tillvara.
Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt den fordjupade
Oversiktsplanen, att uppratthalla ett skargardslandskap som ar av
intresse for turism och friluftsliv. For aktuellt omrade bedéms
skargardslandskapet kunna uppréatthallas genom en varsam
omvandling av omradet for aretruntboende.

Enligt den kommuntackande dversiktsplanen (antogs 2008) och
den fordjupade Gversiktsplanen for Ostra Tyreso (antogs 2003)
ska omradet anpassas till permanentboende genom att nya
detaljplaner tas fram enligt en viss etappindelning.

De nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora byggréatter,
kommunalt vatten och avlopp, upprustade vagar med kommunalt
huvudmannaskap och en utvecklad service.

For planomradet galler féljande planer:

Avstyckningsplan, nr 33

Forslag till avstyckningsplan éver en del av omrédet till Allmora
1:51, Tyreso socken av Stockholms l&n. Stora Noret.

Laga kraft: 1938-07-14
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Avstyckningsplan, nr 21 )
Forslag till avstyckningsplan for viss del av fastigheten Allmora 1:1
uti Tyreso socken och Stockholms lan. Laga kraft: 1935-09-30

Andring av styckningsplan, nr 30

Forslag till andring av avstyckningsplan for omradet Allmora
berérande fastigheterna Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyreso socken
av Stockholms lan.

Laga kraft: 1937-11-22

Andring av avstyckningsplan, nr 50

Andring av avstyckningsplan for del av Allmora 1:1 samt Allmora
1:88-1:91

Laga kraft: 1949-01-21

Avstyckningsplan, nr 18

Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Forslag till avstyckningsplan for del av fastigheterna Allmora 1:1
och Dyvik 1:1 samt fastigheterna Allmora 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6,

1:7,1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyrest socken av Stockholms lan.

Laga kraft: 1934-09-20

Byaggnadsplan, nr 54

Forslag till byggnadsplan for delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1,
Allmora 1:144, Bredvik 1:200, Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i
Tyreso socken.

Laga kraft: 1951-01-05

Andring av avstyckningsplan, nr 25

Del av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Forslag till &ndring och tillagg till 1934 ars avstyckningsplan for del
av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl. uti Tyresé socken och
Stockholms lan. Laga kraft: 1936-01-16

Andring av byggnadsplan, nr 211

Andring av byggnadsplaner Raksta m.fl.

Forslag till andring av byggnadsplaner sydost Tyresd kyrka
(Raksta, Bergholm, Solberga samt delar av Brevikshalvén) samt
andring av planbestammelser faststéllda 1969-03-18 i Tyreso
kommun, Stockholms lan. Laga kraft: 1985-02-21 (1986-06-05).

Detaljplanebestdmmelser, nr 244

Tyreso Brevik, sydost om Tyreso kyrka
Detaljplanebestammelser for delar av Tyreso Brevik, sydost om
Tyreso kyrka. Tyres6 kommun, Stockholms lan. Laga kraft: 1991-
08-15

Ar 1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
gamla avstyckningsplanerna och byggnadsplanerna bérjade att
galla som detaljplaner.
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Om detaljplaner 211 och 244

1985 faststélldes en andring av byggnadsplanerna sydost om
Tyreso6 kyrka samt &ndring av planbestammelser faststallda 1969.
Andringen syftade till att i mojligaste man foérhindra en
permanentbosattning i omradet genom att begransa byggratterna
till 50 m2 for huvudbyggnad och 30 mz2 fér uthus. Beslut om de nya
bestammelserna fattades av Lansstyrelsen 1985-02-21. Beslutet
Overprovades men Lansstyrelsens beslut faststalldes genom ett
regeringsbeslut 1986-06-05.

Ar 1989 antog kommunfullméktige nya detaljplanebestammelser
genom en andring av avstyckningsplanerna, i syfte att bibehalla
omradets karaktar och dess anvandning for fritidsbebyggelse. De
nya detaljplanebestammelserna vann laga kraft, 1991-08-15. De
innebar bland annat en begransning av byggratten till 50 mz2 foér
huvudbyggnad och 30 mz2 f6ér uthus.

Nar en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddmning med stéllningstagande om
planens genomférande beddms innebéra en betydande
miljopaverkan. Behovsbeddmningen sammanfattas nedan:

Planforslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utokad
byggratt bade for huvudbyggnader och for uthus, med villkor att en
god avloppslosning kan ordnas for respektive fastighet. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet behalls.
Syftet med planen ar att ge de boende inom omradet fa en rimlig
bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram de nya
planerna med fullstora byggratter, kommunala vagar och — dar sa
ar mojligt — VA, fortskrider.

En utokning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan
leda till att fler bosatter sig permanent i omradet, vilket skulle
kunna leda till att belastningen pa Kalvfjarden/ Allmorafjarden fran
framst kvave och fosfor, 6kar. Eftersom permanentningsgraden
redan ar s& hog och storleken pa befintliga byggnader i valdigt
hdg grad redan ar av permanent standard bedémer kommunen att
eventuella tilkommande avlopp blir sa fa att de troligtvis inte
forsamra Kalvfjardens/ Allmorafjardens status i ndAgon matbar
utstrackning.

Planférslaget innebar dessutom att bygglov for stérre bruttoarea ar
villkorat med att tillstand for en godkand avloppslésning som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hég skyddsniva ar anordnat
pa fastigheten. Detta motiverar en éversyn av befintliga
aviloppslésningar och sannolikt flera nyanlaggningar som
ersattning till Aldre omoderna VA-anordningar. Aven detta kan
bidra till att belastningen pa Kalvfjarden/ Allmorafjarden totalt sett
minskar.

Enligt en vattenbalansberékning som tagits fram infér planarbetet
ar de delar av yttre Brevik, Allmora som ingdr i denna planandring
ett omrade som aven vid en full permanentning har en positiv
vattenbalans och dar fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde
kunna goras utan att vattenbrist uppstar. Enligt utredningen kan
dock lokala avvikelser forekomma i grundvattenférekomsten.
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Planenheten bedémer darfor att de generella uttagen av
grundvatten i méjligaste man bor minimeras. Krav pa vattensnal
teknik och bygglovplikt (&ndrad lovplikt) for brunnar finns i
planbestammelserna.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden eller naturreservat bedoms
inte att paverkas negativt av féreslagen planandring.

Planforslaget medger inte ndgon betydande paverkan pa mark,
vatten, luftmilj6 eller klimat. Planen bedéms inte innebéra att
nagra nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte innebéara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap
11 §, med betraktande i forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter
pa manniskors halsa och sakerhet. En miljdbedémning bedoms
darmed inte behdva upprattas.

Strandskydd galler pa allman platsmark inom 100 meter fran
Kalvfiarden/ Allmorafjarden men ar upphavt pa kvartersmark.
Strandskyddet kommer inte paverkas av denna planandring.

Omradet karaktéariseras av ett sprickdalslandskap med stor
brutenhet, dvs branta bergryggar och smala dalgangar. P&
hojderna dominerar barr- och blandskogar, medan det i branter,
sluttningar och pé lagre mark finns ett stort inslag av l6vtrad, bland
annat adla lovtrad som ek och ask, lind och hassel. Pa hojd-
omradena finns den for Sodertdrn sa karaktaristiska hallmarken.
Geologin i omradet bestar till stérsta delen av gnejser och gnejs-
graniter. De |6sa avlagringarna bestar av olika leror, mindre
omraden med moran samt omraden med organiskt material (torv).

Kalvfjarden och tillrinningsomraden &r utpekat som ekologiskt
sarskilt kansligt omrade.

Planomradet gransar till KIévberget i nordvast som foreslagits som
naturreservat enligt OP 2008. | sydost &r yttersta delen av
planomradet belaget i Dyviks- naturreservat som delvis ar utpekat
som Natura 2000- omrade.

Planomradet ar bebyggt med hus i olika storlekar, varav ca 53 %
(hela yttre Brevik) bebos permanent. Den genomsnittliga
byggnadsarean for huvudbyggnaderna ligger pa cirka 76 kvm
(hela yttre Brevik).

P& uppdrag av Tyresé kommun har WSP utfort en éversiktlig berg-
och geoteknisk utredning for att bedéma om det finns fastigheter
som helt eller delvis inte &r lampliga att planlagga med stérre
byggratter. Bergtekniska risker kan vara ras, utglidning,
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kvalitetsbrister eller stéd for séaker grundlaggning. Geotekniska
sakerhetsfragor kan vara skred, ras, sattningar eller erosion.
(Oversiktlig berg- och geoteknik utredning inom Allmoraomradet,
WSP, mars 2013).

Ingen av fastigheterna i planomradet kraver omedelbara
bergtekniska atgarder.

Pa foljande fastigheter bedoms enligt rapporten bergtekniska
risker finnas som kan krava atgard eller bor utredas om framtida
schaktning ska goras: Dyvik 1:12, Allmora 1:105, 1:145, 1:155, 1:
168, 1:170, 1:54, 1:56 och 1:94-1:98 samt pa Allmora 1:157 - dar
sprangarbete kan paverka elskap. Kompletterande geotekniska
atgarder ska darfor vid mark- och bygglovsansokan pa
fastigheterna ovan redovisas av byggherren till bygglovenheten i
samband med ansotkan.

Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43-
1:47 och 1:96- 1:98 bor enligt rapporten omfattas av restriktioner
av hur nara bergsrygg (= 10 meters hojd) det ar [ampligt att bygga.
Fastigheterna omfattas darfér av en kompletterande restriktion i
planbestammelserna att bostadshus pa fastigheterna inte far
uppféras mindre &n 10 meter fran bergsryggen.

For ovriga fastigheter som ingdr i planomradet bedéms inga
geotekniska risker finnas som foranleder ytterligare restriktioner i
planbestammelserna.

Ovrigt

Aven pé delar av fastigheten Allmora 1:144 som &ags av Tyreso
Kommun rekommenderas restriktionsgrans om 10 meter fran
bergvagg. Fastigheten &r inte tankt att bebyggas och omfattas
darfor inte av kompletterande planbestammelse.

Pa fastigheten Dyvik 6:1 (belaget ovanfoér planomradets sydostra
del). Fastigheten berdrs inte av planandringen men bergvaggen
bestar av ogynnsamma sprickor som vid framtida kan leda till att
kommande schaktmassor kan rulla nerfér backen och pa husen
soder om Allmoravagen. Ingen omedelbara bergtekniska atgarder
kravs, men de geologiska forhallandena pa platsen bor utredas
narmare om schaktning ska utféras eller nar man breddar vagen.

Allméant om bergtekniska risker

| WSP:s rapport redovisas ytterligare ett antal rekommendationer
for fastigheter, men ocksa av befintliga vagar avseende
geoteknikfragor. Rekommendationerna kommer ligga till grund for
kommunens informationsgivning i samband med bygglovgivning i
planens genomférande. Detta fors in som en upplysning i
planbestammelserna.

Informationen till fastighetsagare i bygglovgivningen bor innehalla
féljande:

— Information om forsiktighet vid plansprangning pa fastigheter.
Avsyn innan sprangarbeten paborjas kan utforas for att sékerstélla
nollniva for eventuella uppkomna skador vid sprangarbete. Vid
stdrre bergskarningar éver 3 meter bér bergsakkunnig tillkallas for
att bedéma storskalig bergstabilitet och erforderlig
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bergforstarkning.

— Rad om utformning av tomten for fastigheter som ligger nedanfor
branta bergvéggar med risk for ras eller blocknedfall. Har ar det
inte lampligt med slantning fran bergsfot till fastighet, da
rorelseenergi fran utfall inte bromsas upp. En uppfangstzon,
exempelvis jorddike eller terrassering ar att féredra mot bergvagg.

— Vagledning om lampliga konstruktioner for langa och/eller branta
vagbankar pa fastigheter, avseende material, dranering och
slantlutningar.

— Rekommendationer att organiska jordar och silt i lagpartier bor
skiftas ut vid utbyggnad for att férhindra sattningar.

Enligt SGU:s kartor bedéms markradon inom omradet vara ett
relativt litet problem och forekomsten av radon vara generellt |ag.
For att sakerstalla risknivan avseende radonforekomst ska dock en
radonmatning utforas infor bygglov.

P& bostadsfastigheten Allmora 1:92 finns en fyndplats for en enkel
skafthalsyxa, i dvrigt finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kanda, foreligger
anmalningsplikt enligt lagen om kulturminnen m.m.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyreso

Strand. Dar finns aven service av annat slag, sd som bibliotek,
restauranger, frisor mm. Vid Trinntorp norr om planomradet finns
aven en restaurang.

Néarmaste skola och forskola ar Breviks skola som ligger vid
Nytorpsvagen strax nordvast om planomradet. | korsningen mellan
Notskrikevagen och Finborgsvagen, inom etapp 9, finns mark
reserverad for ytterligare en férskola.

Langs Breviksvagen och Nytorpsvagen gar flera busslinjer
till Tyres6 centrum, Brevik och Gullmarsplan. Infartsparkeringar
har byggts for att underlatta for fler att aka buss, t ex vid Trinntorp.

Narmaste atervinningstation ligger i Trinntorp ca 2 km norr om
planomradet vid Breviksvagen/Tegelbruksvagen.

Samtliga vagar inom omradet skots av en enskild vagférening och
kommer inte paverkas av denna planlandring. Vagarna har
genomgaende en |ag teknisk standard och huvudvagarna ar i
behov av en allmé&n upprustning for att erbjuda en battre och mer
trafiksdker miljo. | en framtida detaljplanering av yttre Brevik
kommer vagarna att fa en 6kad standard. Vagarna i omradet
kommer da troligtvis aven fa kommunalt huvudmannaskap.
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Vatten- och avloppsforsorjningen i omradet sker i dagslaget med
enskilda losningar (i vissa fall av undermadlig kvalitet), vilket leder
till en negativ paverkan pa Kalvfjarden/ Allmorafjarden. Successivt
kommer alla enskilda brunnar och avlopp erséttas med ett
kommunalt VA-system i takt med att de nya detaljplanerna tas
fram enligt kommunens etappindelning.

For att mojliggora en 6kad byggratt i vantan pa de nya detalj-
planerna kravs att de enskilda avloppsanlaggningarna som
tillkommer inte dkar belastningen pa Kalvfjarden/Allmorafjarden.
Naturvardsverkets krav pa avloppsanlaggningar med hog skydds-
niva forslas tillampas, vilket innebar att anlaggningarna ska klara
att reducera av 90% fosfor och minst 50% kvave ur avlopps-
vattnet. Detta kan uppnas genom att toalettvattnet leds till slutna
tankar och BDT-vattnet (bad, disk och tvatt) behandlas separat i
markforlagda reningsanordningar.

Tyres6 kommun har gett Sweco Environment AB i uppdrag att
utreda mojligheterna att genom infiltration eller andra enskilda VA
-lésningar omhanderta BDT-vattnet pa fastigheterna. Sweco:s
utredning (Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco, mars 2013)
visar att det finns mdjligheter att hantera BDT-vattnet lokalt i
Allmoraomradet och foreslar tekniska Idsningar, exempelvis
minireningsverk, for olika omraden med Naturvardsverkets
allmanna rad som grund.

Yttre Brevik karaktériseras framforallt av berg. Det finns dock
omraden med grus, sand och moran. Generellt rekommenderas
en tvdkammarbrunn med tat markbadd eller kompaktfilter. Infor
planens granskningsskede kommer en mgjligheterna till
tillfredsstallande, enskilda VA-lésningar att utredas for respektive
fastighet i planomradet.

Det kan dock finnas méjligheter till infiltration tillexempel inom de
flackare delarna av omradet. En provgrop behéver goras for
respektive fastighet i sddana fall.

Bygglov enligt de nya planbestammelserna som medger en
okning av huvudbyggnadens bruttoarea far inte ges om inte en
godkand avloppslosning eller ett tillstand for enskilt aviopp som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva finns for
fastigheten. Vid bygglovgivningen bor ocksa en mer fordjupad
utredning for respektive fastighet géras som klargor vilkken metod
som ar mest lampad beroende pa de lokala geologiska
forhallandena (se Sweco-rapporten).

Dagvatten fran befintliga fastigheter omhandertas i huvudsak
genom utlopp pa mark och avledning i befintliga diken eller &ldre,
avvattnande ledningssystem Vissa av dessa dagvattenstrak finns
beskrivna i aldre dokumentation samtidigt som ledningars lagen till
stor del &r osékra.
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Dricksvattenforsorjningen for fastigheterna forutsatts kunna l6sas
genom enskilda, huvudsakligen bergborrade, dricksvattentakter.
WSP har i samarbete med KTH under sommaren 2011 tagit fram
en vattenbalansberakning for Ostra Tyreso for att bedéma
grundvattenforekomsten i omradet. Enligt vattenbalans-
berakningen &r yttre Brevik ett omrade som till storsta delen aven
vid en full permanentning har en positiv vattenbalans och dar
fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna géras utan att
vattenbrist uppstar. | denna andring av planbestammelser ingar
endast delar med god vattentillgdng. De delar som enligt
vattenbalansberdkningarna har en negativ vattenbalans, det vill
sdga dar uttaget av vatten overskrider beraknad vattentillgang,
eller dar uttag ar forknippat med risker for salt grundvatten, ingar
alltsa inte i aktuellt omrade for andring av planbestammelser.

| administrativa bestammelser- under andrad lovplikt, krévs
bygglov for att anordna eller vasentligt &ndra grundvattentakt
(lovplikt for brunnar). Fér att undvika kontaminering ska
vattentakterna vara placerade pa ett betryggande avstand fran
enskilda avloppsanlaggningar.

Krav pa vattensnal teknik vid nyinstallation finns som
planbestammelse. Kommunen ser dven positivt pa val av "torra”
wc-l6sningar ex. férmultningstoalett eller vakuumtoalett.
Information om alternativa ldsningar ska ges av Sodertorns miljo-
och halsoskyddsforbund (el. motsvarande) vid anstkan om
tillstand.

Se vidare i rapporten Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyreso,
Sweco, augusti 2011, Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco,
mars 2013, VA-forutsattningar Ostra Tyreso, WSP, september
2011 samt i planens behovsbeddmning.

Planforslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utokad
byggratt bade for huvudbyggnader och for uthus, med villkor att
tillstdnd for godkand avloppslosning som uppfyller
Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva finns for respektive
fastighet.

Gallande fastighetsindelning kommer i princip att gélla. Inga
nya styckningar, som inte tillats i gallande planer, kommer att
tillatas.

Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till
omradets karaktar. Schaktnings-, sprangnings- och
utfylinadsarbeten for att &ndra tomtens topografi ska
minimeras.

Nar planens genomférandetid bdrjar gélla har fastighetsagarna
ratt att f& bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang
far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras
eller upphévas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen att
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géalla tills den andras eller upphéavs

Omradet kommer aven fortsattningsvis att ha enskilt
huvudmannaskap. Vagforeningar ansvarar fér allmanna vagar.
Kommunen kommer i och med denna planandring inte att bygga
ut eller ta 6ver driften av vagnatet. Detta innebar att gatukostnader
inte kommer att tas ut, utan det gérs i samband med de planer
med kommunalt huvudmannaskap som successivt kommer att
ersatta dessa tillfalliga bestammelser.

Det allmé&nna VA-ledningsnéatet kommer inte att byggas ut i
samband med dessa tillaggsbestdmmelser. Enskilda l6sningar
kravs for saval vattenforsorjning som avioppshantering.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarmnings-
kallor bor anvanda fornyelsebara branslen. Vid inplacering av nya
hus bor 6vervagas om solvarme kan vara lamplig uppvarmning.
Fjarrvarme till enskilda villor ar inte aktuellt for narvarande.

Gallande fastighetsindelning kommer i princip att gélla. Inga nya
styckningar eller andra atgarder som medfor ytterligare
bostadsfastigheter, som inte tillats i gallande planer, kommer att
tillatas

Okade byggratter enligt de nya bestammelserna innebar med
storsta sannolikhet hogre marknadsvérde for de berdrda
fastigheterna.

Inga gatukostnader eller anslutningsavgifter for VA blir aktuella da
inga sadana anlaggningar byggs ut. Kostnader for sékerstalld
vattenforsorjning samt avloppsldsning tillkommer men innebér
ingen extra kostnad jamfort med tidigare bestammelser.

Planlaggningen sker med normalt férfarande i Tyres6 kommuns
regi.

Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da beslutet att
anta planbestdmmelserna har vunnit laga kraft.



Planbeskrivning granskningshandling 14/14
mars 2014

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan &ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag som skickas pa remiss till berorda. |
handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns
mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berord
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en
samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om
granskning. Darefter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsagare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig Overplanen. Aven efter granskningen
gors en sammanstallining av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter
granskningen ska endast smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns mdjlighet for den som fortfarande ar missngjd att dverklaga planen
till Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och miljddomstolen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nar Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen avgjort arendet. Forst nar planen
vinner laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.

Heléne Hallberg Kent Wiklund
Verksamhetsansvarig planenheten planarkitekt



