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DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000
e TFastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram infér samradsskedet:
e Kuvalitetsprogram for Norra Tyresé Centrum (2013)

e Opvergripande sol- och skuggstudie f6r Norra Tyresé centrum (2013)

o Opversiktlig beskrivning av geotekniska forhillandena Norra Tyres6 Centrum
(Sweco, 2013)
e Vindstudie, Tyres6é Centrum, (White 2014)

Foljande utredningar kommer tas fram till granskningsskedet
e Parkeringsstrategi med p-norm for bostiderna i hela Norra Tyresé Centrum

e Parkeringsutredning for besokare till Tyresé centrum
e Riktlinjer fér energianvindning f6r omradet.

e Kiiterier och riktlinjer kring ”grén design”

e Dagvattenhanteringsplaner for varje kvarter tas fram
e Bullerutredning

e Utredning av sopsuganliggning

e TForprojektering av vigarna

e Transportplan

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900)

Forfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Se mer om processen pa sista sidan.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet.
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-03-10
Samrad Viren 2014
Granskning Hosten 2014
Antagande 2014 /2015
Laga kraft, tidigast Viren 2015

Tidsplanen dr preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Detaljplanen syftar till att uppfora tva nya kvarter i Norra Tyresé Centrum. Kvarteren
innehaller bostider med lokaler f6r centrumandamal. Syftet med planen dr ocksa att
ligga fast kvartersstrukturen i norra centrum med de nya huvudgatorna Tvirgatan
och Simvigen. Planen méjliggor att omradet far urbana kvaliteér med boende, gatuliv,
butiker och vistelseytor.

Huvuddrag

Planen mojliggdr att en ny stadsmissig kvartersstruktur byggs upp med nya byggritter
for bostider och lokaler f6r centrumindamal. Bebyggelsen koncentrerar sig till ett
punkthus om 16 vaningar och ett kvarter om 5 vaningar. Planen mojliggor en titare
stadsbebyggelse med gator dir byggnaderna ligger i liv med gatans gangbana och
lokaler kan anordnas i skyltligen. Tvirgatan och Simvigen foreslas bli nya huvudgator
anpassade efter gang, cykel, kollektiv- och biltrafik. Gatorna kommer férbinda
omradet med befintliga bil- och gangvigar i centrum, vilket kommer 6ka
tillgdngligheten for alla trafikslag.

Bakgrund

Hésten 2012 fick samhallsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att paborja arbetet med
att planligga norra Tyres6 centrum for bland annat bostider. I december 2013
godkinde milj6- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram
tor omradet. Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur med nya huvudgator
och lokalgator, bostider, service och torg som totalt som totalt innehaller ca 950 nya
bostider. Denna plan dr den forsta etappen i omdaningen av Norra Tyresé Centrum.

Uppdrag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick den 10 mars 2014 i uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Norra Tyreso
Centrums etapp 1.

Behovsbedbtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan for miljékvalitetsnormer,

MKN.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet stricker sig mellan Bolllmora allé och Bollmoravigen i vist-Ostlig
riktning och mellan ishallen och Forelltorget i nord-sydlig riktning.

A

¥ casdit N
vaster.

Flygbild 6ver omradet s

t fran

Areal
Planomradet har en yta pa ca 12.000 kvm

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar 1 planomradet:

e Del av fastigheten Forellen 17 som dgs av centrumigaren ESCF Tyres6
centrum AB (CBRE)

e Del av fastigheten Forellen 4 som dr kommunaligd

e Del av fastigheten Forellen 2 som dgs av Kungsledens vardfastigheter AB
(Hemso)

Se karta nedan.

DNR: 2014 KSM 095
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Ovan redovisas de fastigheter som berdrs av detaljplanen.

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, som ett omrade for
utveckling och férnyelse. Oversiktsplanen innehiller en beskrivning av
planprogrammets (se nedan) férslag med ca 650 nya bostider, fler butiker, forbattrat
vignit, torg, stadspark och ytor fér sport och evenemang.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att den féreslagna utvecklingen ar
torenlig med 6versiktsplanens intentioner att f6rnya norra delen av centrum.

Planprogram

Planprogrammet ”Program for fornyelse och utveckling av Tyres6 centrum” antogs i
mars 2007. Omradet dér Forellskolan och vardcentralen (fastigheten Forellen 2) dr
beligna ingar 1 planprogrammets omride men behandlas inte i programmet. Vid tiden
tor planprogrammets framtagande fanns inga konkreta forslag pa forindringar pa
dessa platser. Vidare utredningar har visat pa fordelar att utveckla dessa fastigheter sa
att en battre gatu- och kvartersstruktur kan bildas som 4dr mer orienterbar, tillginglig
och sammanhallen

Kvalitetsprogram
Som styrdokument till detaljplanearbetet och f6r kommande markanvisningar finns
”Kvalitetsprogram fér Norra Tyresé Centrum” antaget i december 2013,

Géllande detaljplaner
Omradet ir i dagsliget planlagt for centrumandamal, kultur och en mindre bit som
parkmark. Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner

MARS 2014
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laga kraft och dirmed ersitter dessa. Genomforandetiden har 16pt ut f6r samtliga
detaljplaner som giller f6r planomradet.

e Stadsplan for del av Bollmora centrum, norra, nr. 162, faststélld 1975-05-27
e Detaljplan f6r Bollmora centrum, nr. 221, laga kraft 1988-12-15

Utsnitt ur gallande plan nr‘i6-2, centrumandamal. Observera norrpilen.-
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Utsnitt ur gallande plan nr 221, centrumandamal, kultur och park.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att
riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal 4sidositts.
Detaljplanen bedoms dirmed inte innebara nagon betydande miljépaverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors
hilsa och sikerhet. En miljobedé6mning enligt miljobalken bedéms diarmed inte
behovas upprittas.

Planforslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt 1 Norra
Tyres6 centrum, att innebira stora forandringar i karaktir och landskapsbild fér
denna del av centrum. Forellskolan kommer att rivas och nya byggnader kommer att
uppforas. For hela projektet Norra Tyreso centrum har ett 6vergripande
kvalitetsprogram tagits fram for att sikerstilla omradets kvalitéer samt en hog
arkitektonisk niva pa byggnader, gaturum, platsbildningar mm. Under planarbetet
kommer ett mer detaljerrat kvalitetsprogram tas fram for respektive etapp. Pa sa sitt
bedoms den nya stadsdelen bli ett attraktivt komplement till Tyres6 centrum och
omringliggande bebyggelse. Den nya vigdragningen innebir att dessa delar av
centrum bli méjliga att na med bil och buss, men innebir i sin tur att de blir utsatta
for buller. Nir vignitet blir mer finmaskigt bidrar det dock till andra vagar blir
avlastade. Centrumnira bostider gér ocksa att bilbehovet minskar, vilket kan bidra till
ett ldgre totalt trafikarbete i kommunen. Planforslaget innebir att firre ytor dn i
dagsliget dr hardgjorda, vilket innebir att dagvattenmingden borde minska om
forslaget genomfors. For att ytterligare minska paverkan pa recipienten och dimpa
effekterna vid stora fléden kommer en dagvattenutredning tas fram under planarbetet
som ska foresla atgirder bade inom och utanfor planomradet

Behovsbedémningen i sin helhet finns hos Tyres6 kommun.



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1 MARS 2014
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2014 KSM 095

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Norra Tyres6 Centrum planeras sa att trafikarbetet inte
ska 6ka i kommunen som helhet. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i
kommunen foérvintas inte overstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:

Konsekvenserna av planens genomférande forvintas ha en positiv effekt pa rening
och f6rdrojning av dagvatten dd mingden hardgjorda ytor planeras att ersdttas med
bittre system. Planforslaget kommer didrmed inte leda till att MKIN vatten 6verskrids.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Planomradet 4r beldget norr om Tyreso centrumgalleria. De utgérs av ytor for
parkering, kérbanor och gangytor. De byggnader som finns inom omradet tillhér
Forellskolan. Rivning av Forellskolan kommer att pabérjas under mars 2014.
Angrinsande till planomradet ligger Bollmorahallen, Forellbion, byggnaden dar
vardcentral och folktandvérd ar inhysta samt butikslokaler £6r centrum. Omradet dr
till 6vervigande del hardgjort. Vegetationen bestar av trid 1 hardgjorda ytor med
nagra undantag for mindre ytor med naturlig vegetation. Befintlig bebyggelse har laga,
breda huskroppar som ér upp till tre vaningar héga. Dagvattnet leds bort i kulvert
under omradet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att Forellskolan och dess matsal rivs och att de nya vigarna
Tvirgatan och Simvigen kan anliggas. En ny stadsmassig kvartersstruktur byggs upp
med nya byggritter for bostidder och centrumidndamal, som kontor, handel mm.
Planen mojliggor att en titare stadsbebyggelse med gator dir byggnaderna ligger i liv
med gatans gangbana kan byggas. Lokaler kan anordnas i skyltligen. Gatorna kan
utféras med tridrader och sa att gdende och cyklister prioriteras framfor biltrafik.
Tvirgatan féreslas bli en huvudgata som férbinder Bollmora allé och Bollmoravigen.
I och med allt detta kommer vistelsemiljon i omradet férindras och tillgingligheten
till Bollmora torg och Tyres6 centrums norra entré till gallerian 6ka. De hogre
huskropparna kommer péaverka sol- och vindférhallandena. Dagens storskaliga
struktur foreslas att brytas ner till en kvartersstruktur som blir mer smaskalig och
tillgdnglig.

Byggritten koncentrerar sig till ett punkthus om 16 vaningar och ett bostadskvarter
om 5 vaningar. I biada byggnaderna méjliggérs bade bostider och lokaler f6r
centrumindamal. Inom markanvindningen centrum ryms kontor, handel, service,
hotell, restaurang, samlingslokaler, lokaler for religits utévning, féreningsliv och
kultur mm. Bostadsgardar ska utféras med planterbart bjilklag sa att det blir méjligt
att plantera trid och buskar.
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Byggritten f6r punkthuset om 16 véaningar ligger dikt an Bollmorahallen. De
utrymningsvigar fran hallen som vetter mot punkthuset ska anpassas sa att alla krav
pa utrymning ir tillgodosedda nir planen dr genomford.

Utvecklingen av Norra Tyresé Centrum innebdr att nya fastigheter bildas.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Den 6versiktliga geotekniska undersékningen ér baserad pa de undersékningar som
gjordes infor Tyreso centrums utbyggnad pa 1960-talet. De har kompletterats med
grundvattenrér som lists av under 2013.

Marken i det vistra partiet (gult) bestar av 16s organisk jord och 16s lera 6ver ett lager
av friktionsjord. Oster om det kommer partier med berg i dagen (@88 i ctt omrade
med fast jord [l av sand, silt och torrskorpelera ovan pa berg.

Oxtorgét

11\ | m

/ = 5 n
‘ & g - | Gstangrind i i
TS [ — . . | -

Bild fran den oversiktliga geotekniska utredningen (Sweco 2013)

Grundvattenobservationer som utférts under ar 2013 visar att vid underséknings-
tillfallet lag grundvattenytan pa nivan +26,4 — +206,7 1 grundvattenrér 1 och 2 som ar
beligna inom omraden 1 anslutning till fastmark.

Grundvattenytan faller mot norr och lag vid undersékningstillfillet pa nivan +24,9 i
grundvattenrér 3 som ér beldget vid norra delen av markparkeringen s6der om
bollplanerna. De mitta nivaerna motsvarar en grundvattenniva pa 0,4 — 2,2 m:s djup
under markytan.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade nya bebyggelsen ligger delvis inom fastmarksomradet och delvis inom
omradet med 16s jord. Inom fastmarksomradet utférs grundliggning med plattor pa
packad springbotten eller pa packad fyllning pa berg eller naturlig jord. Inom
omradet med 16s jord utférs grundliggning med spetsbirande palar. Palningen
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forsvaras av forekomsten av block i fyllningen. Inom omradet med 16s jord finns
sittningsproblem och kan finnas risk for stabilitetsproblem.

For garage under mark maste grundliggning utféras med hinsyn till
grundvattenférhallandena. Spontning kan bli aktuell.

LEGEND

D nya flerbostadshus
[ nya stadsrachus

[ befintliga byggnader
— e befintlig fastighetsgrans
—— befintlig VA

w—— cring fOr kvalitetsprogram

Situationsplan fran kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso centrum

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Omradet har infart fran vister ifrin Bollmora allé in till centrums besoksparkering.
Osterifran nir man omradet fran Bollmoravigen och Bollmora torg. Det finns ingen
mojlighet att kéra genom omradet. Ingen kollektivtrafik trafikerar omradet.

Planférslag och konsekvenser

Dagens storskaliga struktur foreslas fa en mer stadslik kvartersstruktur som blir mer
smaskalig och tillgianglig genom att tva nya gator anldggs. Planforslaget mojliggor att
gaende, cyklister och biltrafik kan tas sig genom och runt omradet pa ett flertal sitt.

Forslaget gor det ocksa mojligt att serva omradet med kollektivtrafik.

10
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Under kommande planprocess kommer en transportplan tas fram. Den ska ge
riktlinjer f6r hur transporter till lokalerna i omradet ska ske.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

Parkering for besokare i Tyresé centrum finns pa fastigheten Forellen 17. Inga
boendeparkeringar finns eller behovs i omradet idag. Ett storre antal cykelparkeringar
samt en cykelpump finns vid centrumgallerians entré.

Planférslag och konsekvenser

Princip

For detta planomrade liksom f6r hela Norra Tyresé Centrum ska parkering f6r
cyklister och bilpoolsbilar prioriteras. En parkeringsnorm for hela Norra Tyreso
Centrum ska arbetas fram under kommande planprocess. Den ska vara styrande for
hur parkeringsfragan 16ses inom detta omrade. Den ska ocksa fungera som en morot
tor att ta fram attraktiva och funktionella cykel- och bilpoolsplatser framfor
konventionella bilplatser.

Cykel
Pa allmin platsmark ska kommunen ordna cykelparkeringsplatser f6r besokare 1
centrum. P-norm kommer presenteras under planprocessen.

Bilpool
Bilpoolsplatser kommer att prioriteras framfor vanliga parkeringsplatser. P-norm
kommer att presenteras under planprocessen.

Bilparkering

Planférslaget innebir att ett antal markparkeringsplatser for besckare i centrum
torsvinner pa Forellen 17. Marken kommer istéllet tas 1 ansprak av Tvirgatan.
Tvirgatan planeras att anliggas med sidokantsparkering fér besékare och for
transporter till lokaler. F6r de bostider som tillkommer inom planen ska
bilparkeringar ordnas i garage under mark inom kvartersmark. Tyresé6 kommuns
tillganglighetshandbok ska tillimpas for parkeringslésningar.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omrédet har mycket god forsorjning med kollektivtrafik. Busstationen ligger pa
centrums motsatta sida séder om gallerian. Busslinjerna trafikerar hela kommunen
samt gar in till Gullmarsplan, Stockholms stad, Haninge och Nacka.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor att Tvirgatan kommer kunna trafikeras av busstrafik. Pa sikt
kan malet vara att linjedragningen dndras sa att Tyreso centrum ocksa angors pa norra
sidan via Bollmora allé och Tvirgatan.

11
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt

enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Byggnader

Forellskolan utgor ett bra exempel pa 1960-talsarkitekturen i Bollmora. Skolan har
inte varit i funktion de senaste tva aren pa grund av vikande elevunderlag i centrum.
Ett rivningslov har beviljats och rivningen kommer genomféras varen 2014.

Angrinsande till omradet ligger biograf Forellen. Den byggdes pa 1960-talet nir
centrum byggdes och ir ett fint exempel pa den tidiga 60-tals arkitekturen i
kommunen. Biografen dr fortfarande i funktion och utgér en fin fond till torget med
sin minskliga skala. Byggnaden ska bevaras nir norra centrum utvecklas.

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger i Tyres6 centrum. Har finns ett stort utbud av handel, service och
kollektivtrafik. Omradet ligger ca 100 meter ifran kopgallerian.

Unga och idldre

Viister om Bollmora allé finns kommunens éldrecenter Bjérkbacken med
ildreboende, trygghetsboende, restaurang och dagverksamheter for dldre.

Nirmaste grundskola med arskurs F-9 dr Nyboda skola som ir beldgen ca 400 meter
séder om centrum. Ca 100 meter norr om omradet ligger férskolan Baten.

Hilsa och sjukvard
Virdcentral och folktandvérd finns i planomradets omedelbara nirhet.

Idrott, kultur och rekreation

Norr om planomradet ligger Tyresos centrala idrottsanldggningar med bollplaner,
ishall och simhall. Utvecklingen av Norra Tyresé Centrum innebir att ishallen
foreslas fa en ny plats lingre norrut varfor planarbete dr paborjat for den platsen
ocksa. Inomhushall f6r bollsporter och gymnastik finns 1 Bollmorahallen som grinsar
till planomradet. Kulturutbudet representeras av bio Forellen, kommunens
huvudbibliotek och konsthall, och Nyboda skolas kulturverksamhet.

Lings med Bollmora allé gar Wittingestriket som dr en giang- och cykelvig som
torbinder Tyresta naturreservat med Erstavik och Nackareservatet.

Annan service
En laddningsstation for elbilar ligger straxt utanfér planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget foreslas tillfora bostider och lokaler f6r centrumindamal dir handel,
kontor, service och mindre skol- och férskolelokaler kan rymmas. I vignitet med
Tvirgatan och Simvigen kommer giang- och cykelbanor prioriteras nir vigarna

12
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utformas. Utformningen gors sa att omradet knyts ihop och blir tillgingligt och
littorienterat.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag.

Varme

Nuldgesbeskrivning
Anslutning till fjarrvirme inom planomradet ir mojlig.

Planférslag och konsekvenser

Inom projektet Norra Tyres6 Centrum ska riktlinjer f6r energianvandning tas fram.
Befintlig fjarrvirmeledning ér beldgen pa platsen for punkthuset varfor en flytt av
ledningen ska utredas vidare. Rivningen av Forellskolan innebir pa sikt att den
fiarrvirmecentral som dr beligen i killaren maste flytta till en ny plats inom omradet.
Energiférsorjningen av omradet ska utredas vidare under planprocessen.

El

Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt nit.
Energiférsorjningen av omradet ska utredas vidare under planprocessen.

Ledningar, fiber och digital kommunikation

Planen innebar att en helt ny kvartersstruktur liggs fast. Ledningsdragning i omradet
ska utredas vidare under planprocessen.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Omradet r till stérsta delen hardgjort och dagvattnet leds av i dagvattenbrunnar och
vidare i kulvert genom omradet. Kulverten gar norrut ut i Fnyskdiket som i sin tur
rinner ut i Kolardammens dagvattenanliggning. Efter sedimentering rinner vattnet
vidare ut i Albysjon (VISS-ID NW657001-164157). Albysjon ingar i Tyresans

avrinningsomrade. Slutlig recipient ir Kalvfjirden i Ostersjén.

Planférslag och konsekvenser

Planen ska resulterat i forbittrade dagvattenférhallanden ndr det giller avledning och
rening inom planomradet. Planforslaget ska inte leda till att MKN vatten verskrids.
Dagvattenhanteringen inom omradet ska utredas vidare under planprocessen.
Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska foljas. Se tyreso.se.
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Milj6, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pa att omradet skulle innehalla férorenad mark.

Radon

Nulédgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pa att marken eller grundvatten har f6rhéjd radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader f6r stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat.

Risker

Nulédgesbeskrivning
Inom planomradet finns ingen verksamhet som innebir nagon risk i lagens mening.

Planférslag och konsekvenser

Den nya genomfartsgatan Tvirgatan kommer generera trafik 1 form av
varutransporter till lokalerna 1 omradet. Tvirgatan kommer ocksa trafikeras av

kollektivtrafik.

Sakerhet

Eventuella sakerhetsproblem ska utredas vidare under planprocessen.

Buller

Nulédgesbeskrivning

I dagsliget genereras buller fran biltrafiken till och frin centrum. Centrumbebyggelses
flaktar genererar ocksa buller.

Planférslag och konsekvenser

De nya huvudgatorna kommer leda till 6kad bil- och busstrafik genom omradet. I de
bostider som uppférs kommer avsteg fran gillande bullerriktlinjer behéva tillimpas.
Avstegen kan motiveras av att det ar bostider i ett omrade med hog serviceniva 1 ett
kollektivtrafiknira lige.

En bullerutredning ska goras i den vidare planprocessen.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

BC Bostider och lokaler f6r centruméindamal. Inom anvindningen centrum kan
lokaler f6r kontor, handel, service, hotell, restaurang, samlingslokaler, lokaler f6r
religiés utévning, féreningsliv och kultur rymmas.

HUVUDGATA Huvudgata i omradet. Gatan forbinder omradet med omgivningen och medger
genomfartstrafik.

LOKALGATA Lokalgata som frimst tjdnar som angoringsvig till bostdder och lokaler.

V - XVI Foreskrivet vaningsantal dr V (fem) i det kvadratiska kvarteret.

Foreskrivet vaningsantal 4r XVI (sexton) i punkthuset.

Dirutover far teknikvaning inrymmas, dvs hissmaskin, fliktar mm kan byggas in i
en extra vaning.

0000 Pa bostadsgarden far marken underbyggas med planterbart bjilklag.
0000 Syftet ér att garden ska kunna byggas ovanpa ett parkeringsgarage. Det ska dnda
vara mojligt att ha vixter och planteringar pa garden.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdorande
Planarbetet paborjade i mars 2014 och foljer plan- och bygglagen (2010:900).

Tidplan

Beslut om planuppdrag i milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet mars 2014
Beslut om samrad i miljé- och samhillsbyggnadsutskottet april 2014
Samrad april/maj 2014
Markanvisningstivling maj / juni 2014
Granskning hést 2014
Antagande vinter 2014 / 2015
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Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att det fullstindiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar lingre tid.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen inte dndras eller upphivas om det inte dr nédvindigt pa
grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess att den
dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Planen innefattar allmin platsmark och kommunen dr huvudman f6r gator och park.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmin platsmark
Foljande fastigheter ber6rs av markinlésen for allmén platsmark.

Fastigheten Forellen 2 dgs av Kungsledens vardfastigheter AB (Hemso) och berors
av markinl6sen om ca 890 kvm.

FORELLEN,

A S (‘ FORELLENL \
A Y '

: ; ! \ s | —l 1 nmn N ‘ [

Beriird mark inom Forellen 2 markerad med rod farg, marken anvinds idag som gata och

uteservering.

Fastigheten Forellen 4 dgs av Tyresé kommun och berdrs ej av markinlésen eftersom
huvudman och fastighetsdgare dr samma person.

Fastigheten Forellen 17 igs av centrumigaren ESCF Tyreso centrum AB och berors
av markinlésen om totalt 2035 kvm fordelat pa tva delomriden.
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Berord mark inom delomrade 2 marfkerad med rod fm;g, marken nytfjas som gata

Kvartersmark

Fastigheten Forellen 17 far en mindre del utlagd som kvartersmark, ca 38 kvm.
Planens intention dr att aktuell mark skall inforlivas i kommunens fastighet Forellen
17 och inga i byggritten fér punkthuset om 16 vaningar. Markéverforningen kan
uppnas genom en Gverenskommelse mellan fastighetsidgaren och kommun.
Overenskommelsen kan innefatta markbyte eller likvid ersittning. Férutsittningar for
markoverlitelsen klargdrs i granskningsskedet.
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Berird mark inom Forellen 17 markerad med orange [drg, marken anvinds som gata.

Rittigheter

I planomradet kommer ett flertal officialrittigheter och ledningsritter att berdras.
Exakt omfattning och konsekvens for dessa rittigheter kommer att utredas i
granskningskedet.

Fastighetsindelning

All kvartersmark inom planomradet kommer att bli foremal for nigon form av
fastighetsbildning, eftersom marken kommer att markanvisas fran kommun till extern
part. Aktuella avstyckningar/anliggningsitgirder kommer att redovisas i
granskningskedet.

Vatten och avlopp (VA)

Fastigheterna dr sedan tidigare anslutna till det kommunala dagvattennitet.

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglov

Kostnaden foér framtagande av planer och paféljande bygglov foljer av kommunen
antagna taxor. Hur kostnaden f6r plan- och bygglov i detta projekt ska belasta
fastighetsigarna kommer utredas vidare under planprocessen.

Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.
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El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor
Planliggning sker med enkelt planférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Sophia Norrman Winter Planarkitekt (projektledare)

Karl Hallgren Exploateringsingenjor (projektledare)
Sara Kopparberg Stadsbyggnadschef

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Borje Buss Kart- och mitingenjor

Martin Fahlman Bygglovschef
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med éversiktsplanen som underlag.
Samradsforslaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan
(som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvéandas) och forslag till
gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingarna beskrivs vad
planen &r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetségare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att
samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om granskning. Déarefter
skickas den till berérda fastighetsédgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfélle att
yttra sig 6ver planen. Aven efter granskningen gérs en sammanstéllning av inkomna
yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan smaérre justeringar av
planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns
mojlighet for den som fortfarande &r missnojd att dverklaga planen till lansstyrelsen
och i sista hand till mark- och miljoéverdomstolen.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft vidtar genomférandet av planen.
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