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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Nytt Planuppdrag for Jarnet 7

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnads-
forvaltningen 1 uppdrag att uppritta ett forslag till en ny detaljplan for Jarnet 7 i
syfte att skapa mojlighet till ny bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Uppdraget ersitter det som miljo- och samhillsbyggnadsutskottet gav
forvaltningen den 2 april 2014.

Genomfoérandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Beskrivning av drendet

Planomradets lige

Agaren till fastigheten Jirnet 7 inkom i december 2012 med en férfragan om
mojligheten att ta fram en ny detaljplan for att bebygga fastigheten med
bostider 1 5-8 vaningar med underliggande parkeringsgarage. Jirnet 7 ar i
gillande detaljplan planlagd for bostider i tva vaningar men planen har aldrig
realiserats. Genomforandetiden for gillande plan gir ut 2015-10-006, vilket har

styrt tidpunkten for nir planen kan dndras.

I det positiva planbesked som Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet gav 1
februari 2013, beddomdes att en hogre exploatering jimfért med gillande plan
skulle kunna studeras. Det 6verensstimmer aven med de visioner om en
stadsmissig kvartersbebyggelse som finns for angrinsande omrade for Norra
Tyreso Centrum. Planomradet dr utpekat for bostiader i kommunens
oversiktsplan frin 2008 och i programmet for fornyelse och utveckling av

Tyreso centrum fran 2007.
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GRANS FOR KVALITETSPROGRAM

GRANS FOR PLANPROGRAM 2007

Bilden visar avgrinsningar. Gul grins for omréide som ingar i Kvalitetsprogrammet fir Norra
Tyreso Centrum (dec 2013). Rad grins for omrade som ingdr i planprogrammet frin 2007.

Jérnet 7 ligger inom planprogrammet men precis utanfor omrade fir kvalitelsprogrammet.

Broadgate & Stendorren Fastigheter AB har tagit fram en forsta skiss pa hur
kvarteret skulle kunna fortitas med bostider 1 5-8 vaningar.
Flerbostadsbebyggelsen har placerats lings omgivande gator och bildar ett slutet
kvarter med en underbyggd innergard. Entréerna ar placerade ut mot Bollmora
all¢, Bjornbacksvigen och Axel Wennergrensvig. Forslaget innehiller i
storleksordningen 170-200 bostader. Hela kvarteret dr underbyggt med ett
underjordiskt garage inrymmande cirka 165 parkeringsplatser, vilket ger ett
parkeringstal motsvarande 0,8 platser/bostad.
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En illustration som visar Ko Jirnet 7 och en tidjg idéskiss for flerbostadsbebyggelse, gdrd och

entréer. Kvarteret aygriinsas av Bollmora allé, Bjornbacksviigen och Axcel Wennergrensvig,

(BSK arkitekter)

Samhillsbyggnadsforvaltningen kommer i det fortsatta planarbetet att vidare
studera bebyggelsens hojd och placering med hinsyn till stadsbilden och
solforhallanden. Under planarbetet kommer ett kvalitetsprogram tas fram for att
sakerstalla projektets kvalitéer vid genomférandet. Bollmora allé ska gestaltas
som ett biade ekologiskt och rekreativt urbant strik (se nedan under ”Fragor
som ska belysas sarskilt under planarbetet). Kommunens olika policys och

riktlinjer ska anvindas som styrdokument for planeringen.
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Ulustration som visar en tidig volymstudie av bostadsbebyggelsen (BSK arkitekier)
Bottenvaningen mot Bollmora allé ska utformas for publika lokaler for att frimja ett levande
stadsliv langs gatan.

Behovsbedomning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter val till
kringliggande markanvindning och struktur. Omridet innehéller inga kinda
naturvarden och det anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade.
Sodra delen av omradet ingar 1 ett gront regionalt samband och konsekvenserna
av byggnation utredas. I 6vrigt bedoms inte planforslaget leda till nigra negativa
effekter pa minniskors halsa och sikerhet. En miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken bedéms darmed inte behova

upprittas (se bilaga).
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Erdgor som bir siuderas siirskilt under planarbetet

Exploateringsgrad och gestaltning kommer att utredas under
planarbetet. [in inriktning 4r att héjden mot Bollmora allé ska uppga till
hégst 5 viningar, eventucllt med en indragen sjitte takvaning. Teknisk
utrymmen ska infymmas inom viningsantalet. Patkering ska ordnas
under garden. For att sikerstilla bra ljusférhillanden, fér bide bostider
och girden, behover en solstudie tas fram.

Omkringliggande gator ska utformas med tydlig stadskaraktiir (ex.
kantsten, ev. angtring och tradplantering).

Projektet ska anpassas till de forindringar av, exempelvis vigdragningar,
som gots inom projektet Notra Tyresé centrum.

Bollmora all¢ dr den férbindelse som finns mellan Tyresta och Frstaviks
naturteservat och ir dirmed ett mycket viktgt strik for rekreation och
biologisk mingfald. Gronkilens funktion och méjligheten att skapa
urbana ekologiska samband med t.ex. spridningskorridorer ska studeras
i samband med planarbetet och majliga dtgirder ska fdreskas.
Trafikbuller frin Bollmora allé och Bjorkbacksvagen ska utredas.

il granskningsskedet upprittas ett kvalitetsprogram fér planomradet
for att sdkerstilla en hog kvalitet i arkitektur, utemiljcer, energiatgang
och andra miljéaspekter som t ex dagvattenhantering i enlighet med
kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso centrum

Parkeringsnorm for eyklister, bilister och forutsittningar {6r bilpool ska
utredas.

Eventuella storningar frin Tyresévallen, tex. ljus och ljud ska utredas
och likasi eventuclla risker for storande angeligenheter med tukt
och/eller bakteriell spridning intill pumpstation.

Kompletterande geotekniska- och markundersékningar kan eventuellt

behova tas fram.
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