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Remiss av Vigledning - Kulturmiljovirdens riksintressen

Svar pé remiss fran Stadsbyggnads- och idrottsroteln (Dnr 319-1947/2013).

Sammanfattning

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat “Remiss av Vigledning -
Kulturmiljévardens riksintressen ™ till bland annat Stockholms Stadshus AB, som 1 sin
tur remitterat vidare till dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostdder och
Familjebostéder.

Riksantikvarieimbetet har ansvar for frigor om hénsyn till kulturmiljén och kulturarvets
fordndringar, vilka &r lagstadgade i flera lagar som styr samhallsplaneringen.
Miljobalkens bestimmelse om riksintressen har visat sig svar att hantera for den statliga
kulturmiljovarden och den kommunala planeringen, varfor en viagledning nu tagits fram
1 rapportform. Végledningen innehaller uttolkningar av kulturmiljofrdgorna och
fortydliganden av andra tillimpningsfragor.

Koncernledningen ser positivt pd Riksantikvarieimbetets ambition att fortydliga
forutséttningarna for tillimpning av de bestimmelser om riksintressen for kulturmiljon
som styr samhéllsplaneringen. En 6kad tydlighet och forutsdgbarhet ar alltid valkommen
1 sammanhanget.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att samarbetet fungerat vil bl.a. 1
Villingby, dir bolagen verkat i eller nira omraden som utpekats som riksintressen. Dar
har en god avvigning mellan bevarande och utveckling genomforts. Dérfor forutser
koncernledningen en fortsatt konstruktiv dialog med berdrda myndigheter.

Arendet

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat "Remiss av Vigledning -
Kulturmiljovardens riksintressen” till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms
Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Stockholmshem, Svenska
Bostédder och Familjebostidder. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar 1
huvudsak. Remissvaren i sin helhet aterfinns 1 bilagorna.
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Riksantikvariedimbetet har ansvar for fragor om kulturmiljon och kulturarvet. Hansyn till
kulturmiljon vid fordndringar ér lagstadgad i flera lagar, som styr samhéllsplaneringen.
Miljobalkens bestimmelse om riksintressen har visat sig svar att hantera, savil for den
statliga kulturmiljovarden som i den kommunala planeringen. Riksantikvariedmbetet
initierade darfor ett tvaarigt projekt med syfte att utveckla och vigleda tillimpningen.
Ett ingédngsvirde for projektet har varit att kulturmiljovardens riksintresse inte utgdr
hinder for utveckling, men stéller krav pa utvecklingens inriktning och kvalitet. En
végledning har nu tagits fram i rapportform, som innehéller uttolkningar av
kulturmiljéfragorna och fortydliganden av andra tillampningsfrdgor som ér av vikt for
helheten.

Underremiss

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stockholms riksintressen for kulturmiljovarden &r bl a beskrivna i dversiktsplanen for

Stockholm (Promenadstaden). De omréden av riksintresse, dir Svenska Bostider dger
fastigheter, dr fraimst Stockholms innerstad med Djurgarden samt Villingby — Récksta.
Motiveringar och uttryck for riksintressena framgér av dversiktsplanen.

Svenska Bostider dr en dominerande fastighetsigare i Villingby och dger bade
Villingby Centrum och ett stort antal bostidder 1 Villingby och omgivande stadsdelar. I
samband med den omfattande férnyelsen och utbyggnaden av centrum under senare ar,
har ett 6vergripande mal varit att ta tillvara och varda ABC-stadens kvalitéer och goda
arkitektur och samtidigt tillféra nya kommersiella ytor, med en nutida utformning.
Motsvarande principer géller for de nya bostdder, som har tillkommit och som planeras i
stadsdelen.

Samarbetet med de myndigheter, som ska bevaka riksintresset har i huvudsak fungerat
vil, 1 ovan ndmnda projekt. Det dr av storsta vikt for Villingbys framtida utveckling att
statens ansprak, nér det giller riksintresset, kan forenas med bade kommersiell
utveckling av centrum och tillskapandet av nya bostéder.

Motsvarande resonemang torde kunna foras for vriga riksintressen i Stockholm. Det
vore olyckligt for stadens utveckling om Riksantikvariedmbetets vigledning, 1
forldngningen, skulle leda till en mer restriktiv instillning till utvecklingen inom dessa
omraden (bilaga 1).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

For Familjebostdder, som bostadsproducent och fastighetségare, utgor rapporten ingen
direkt handledning 1 de operativa uppdragen. Vigledningen har ddremot sin uppgift i den
overgripande och langsiktiga stads- och landskapsplaneringen, som i sin tur och for
Familjebostéders del specificeras i1 aktuella lokala dversiktsplaner, omradesprogram och
detaljplaner. Tydligast tar sig fastighetségarens kulturvardsansvar uttryck i forfarandet
vid ansdkan om markanvisning och specifika bygglov. Familjebostader ser kultur- och
kulturmiljovarden som sjilvklara inslag i utvecklings- och planeringsarbetet som ror
bolagets geografiska verksamhetsomrade och det ansvar, som i sammanhanget avilar
fastighetsdgaren. I ett dynamiskt och expansivt Stockholm maste kulturvardsarbetet och
stadsfornyelsearbetet ske 1 samklang och resultera 1 tydliga planeringsférutsittningar och
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bestimmelser. Det dr Familjebostdders forhoppning att den framtagna vagledningen
bidrar till tydligare och mer forutsdgbara regler for bolaget som fastighetsdgare och
bostadsproducent (bilaga 2).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stockholmshem har for ndrvarande inga fastigheter, som direkt dr utpekade som varande
vardekarnor 1 Stockholm. Bolaget dger dock fastigheter 1 Stockholms innerstad, som 1
sin helhet &r ett riksintresse, liksom fastigheter som grénsar till de riksintressanta stjérn-
och terrasshusen 1 Grondal och LM-staden i Midsommarkransen. Bolaget tar dock ett
omfattande kulturellt ansvar, med genomtinkta renoveringar och ombyggnader av sina
dldre byggnader och nyproducerade fastigheter, som anpassats till omgivande
bebyggelse.

Infor den planerade stora utbyggnaden av nya bostdder m.m. i Stockholmsregionen
tycker Stockholmshem att det dr bra att man tar fram en végledning, for bedomning av
riksintressena. Bolaget dr positivt till att man exempelvis fastslér att riksintressets
utbredning, 1 motsats till véarldsarven, inte innefattar ndgon skydds- eller buffertzon. I
stillet ska mojligheten att genomfora atgirder endast beddmas utifran atgirdens
paverkan pé riksintressets védrden, d.v.s. vid pataglig skada.

I den av Stockholms stad nyligen presenterade Bostadspotential 1 Stockholm, sigs
tydligt att man inte ska ta i ansprak gronomraden av riksintresse for kulturmiljovard i sitt
utbyggnadsprogram. Diarmed torde Stockholmshem i sin verksamhet endast i mycket
liten utstriackning vara berort av de begriansningar som uppkommer med anledning av
kulturmiljovardens riksintressen (bilaga 3).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen ser positivt pd Riksantikvarieimbetets ambition att fortydliga
forutséttningarna for tillimpning av de bestimmelser om riksintressen for kulturmiljon,
som finns 1 den lagstiftningen som styr samhéllsplaneringen. Koncernledningen ser
ocksé positivt pa projektets ingangsvirde, att kulturmiljovardens riksintresse inte ska
utgora ett hinder for utveckling, men stélla krav pa utvecklingens inriktning och kvalitet.

Under januari 2014 har den politiska ledningen presenterat en utredning, som visar att
det finns en potential att bygga ca 140 000 nya bostidder t.o.m. 2030. Infor planeringen
av denna expansion dr ett gott och tydligt samarbete, med samtliga berérda aktoérer och
myndigheter, av storsta vikt for att &stadkomma denna utveckling. Den kontinuerliga
intresseavvagningen, som planprocesserna innebdr, dr alltid en utmaning for alla
inblandade. En 6kad tydlighet och forutségbarhet, avseende de olika myndigheternas
beddmningskriterier, vilket denna védgledning har ambition att utgora, ar alltid
vilkommen i sammanhanget.

Koncernledningen delar ocksa bolagens uppfattning om att samarbetet fungerat vil i
bl.a. 1 Villingby m.fl. omraden, dir bolagen verkat i eller nira omraden som utpekats
som riksintressen. I dessa sammanhang har nédvéndig utveckling av fastigheterna
kunnat genomf6ras, med en god avviagning mellan bevarande/hushéllning av viarden och
om- och nybyggnation. Koncernledningen forutser diarfor en fortsatt konstruktiv dialog
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med berérda myndigheter 1 kommande projekt och 1 fortsatt utveckling av Stockholm,
dér denna avvidgning kommer att bli aktuell.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar Svenska Bostader
2. Remissvar Familjebostdder
3. Remissvar Stockholmshem
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Bilaga 1

2014-0003

Svar pa remiss, Viagledning - Kulturmiljovardens riksintressen
Remissen

Svenska Bostader har ombetts I1&mna synpunkter p@ Riksantikvarieimbetets remiss
av rapporten Vagledning - Kulturmiljbvérdens riksintressen.

Rapporten vander sig framst till statliga och kommunala planeringsorgan, vilka har
som uppgift att tillampa de bestammelser om riksintressen for kulturmiljon som
finns i Miljobalken och annan lagstiftning. Svenska Bostader berérs som
fastighetsagare av dessa riksintressen i de fall vi ager fastigheter som ar belagna
inom omrdden som &r klassade som riksintressen.

Svenska Bostdders synpunkter

Stockholms riksintressen for kulturmiljévarden &ar bl a beskrivna i dversiktsplanen
for Stockholm (Promenadstaden). De omraden av riksintresse dir Svenska Bostader
ager fastigheter &r framst Stockholms innerstad med Djurgdrden samt Vallingby -
Racksta. Motiveringar och uttryck for riksintressena framgar av éversiktsplanen.

Svenska Bostdder ar en dominerande fastighetségare i Véllingby och &ger bade
Vallingby Centrum och ett stort antal bostader i Vallingby och omgivande
stadsdelar. I samband med den omfattande férnyelsen och utbyggnaden av centrum
under senare ar har ett évergripande mal varit att ta tillvara och vdrda ABC-stadens
kvalitéer och goda arkitektur och samtidigt tillféra nya kommersiella ytor med en
nutida utformning. Motsvarande principer galler for de nya bostader som har
tillkommit och som planeras i stadsdelen.

Samarbetet med de myndigheter som ska bevaka riksintresset har i huvudsak
fungerat val i ovan néamnda projekt. Det ar av storsta vikt for Vallingbys framtida
utveckling att statens ansprak nar det galler riksintresset kan férenas med bade
kommersiell utveckling av centrum och tillskapandet av nya bostader.

Motsvarande resonemang torde kunna féras for évriga riksintressen i Stockholm.
Det vore olyckligt for stadens utveckling om Riksantikvarieambetets vagledning i
forlangningen skulle leda till en mer restriktiv instéllning till utvecklingen inom dessa
omraden.



Sid. 6 (9)

I 6vrigt har vi inga synpunkter pad rapportens innehall.

AB Svenska Bostader

Pelle Bjorklund
VD
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Bilaga 2

2014/0029-1.5

Remiss av Vigledning — Kulturmiljoviardens riksintressen

Sammanfattning

Familjebostdder ser kulturmiljovarden som sjilvklart inslag i utvecklings- och
planeringsarbetet som ror bolagets geografiska verksamhetsomrade och det ansvar som i
sammanhanget direkt eller indirekt ges fastighetsigaren. I ett dynamiskt och expansivt
Stockholm maste kulturvards- savél som kulturmiljovéardsarbetet ske i samklang med
stadsfornyelsearbetet och i senare led resultera i tydliga planeringsforutséttningar och
bestammelser for fastighetsforvaltandet och byggandet. Familjebostader har
forhoppningen att den framtagna védgledningen bidrar till detta.

Bakgrund

Riksantikvarieimbetet har ansvar for frigor om kulturmiljon och kulturarvet. Hénsyn till
kulturmiljon vid fordndringar &r lagstadgad i flera lagar som styr samhillsplaneringen.
Miljobalkens bestimmelse om riksintressen har visat sig svar att hantera, sdvél for den
statliga kulturmiljovarden som i den kommunala planeringen. Riksantikvarieimbetet
initierade darfor ett tvaarigt projekt med syfte att utveckla och végleda tillimpningen.
Ett ingangsvirde for projektet har varit att kulturmiljovéardens riksintresse inte utgor
hinder for utveckling men stiller krav pa utvecklingens inriktning och kvalitet. En
vigledning har nu tagits fram i rapportform som innehaller uttolkningar gillande
kulturmiljofrdgorna och fortydliganden av andra tillimpningsfragor av vikt for helheten.

Familjebostiders synpunkter

For Familjebostidder som bostadsproducent och fastighetsdgare utgor rapporten ingen
direkt handledning 1 de operativa uppdragen. Vigledningen har ddremot sin uppgift i den
overgripande och langsiktiga stads- och landskapsplaneringen som i sin tur och for
Familjebostiders del specificeras i aktuella lokala oversiktsplaner, omradesprogram och
detaljplaner. Tydligast tar sig fastighetségarens kulturvérdsansvar uttryck i forfarandet
vid ansdkan om markanvisning och allehanda specifika bygglov. Familjebostéder ser
kultur- och kulturmiljovarden som sjdlvklara inslag i utvecklings- och planeringsarbetet
som ror bolagets geografiska verksamhetsomrade och det ansvar som 1 sammanhanget
avilar fastighetsdgaren. I ett dynamiskt och expansivt Stockholm méste
kulturvardsarbetet och stadsfornyelsearbetet ske 1 samklang och resultera 1 tydliga
planeringsforutsittningar och bestimmelser. Det ér var forhoppning att den framtagna
vagledningen bidrar till &n tydligare och mer forutsdgbara regler for oss som
fastighetsidgare och bostadsproducent.
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Familjebostéder har i sak inget ytterligare att framfora.

Magdalena Bosson
VD
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Stockholmshem Bilaga 3

2014-0018

Remiss av Vigledning — Kulturmiljovardens riksintressen, dnr 319-
1947/2013 Som svar pa rubricerad remiss fir Stockholmshem limna
foljande svar.

Forslaget

Vigledningen dr framtagen inom Riksantikvariedimbetets projekt Kulturmiljovardens
riksintressen. Den syftar till att underlétta tillimpningen genom att klarldgga
forutsittningar och ramar for hanteringen och verka for likartade forhallningssitt, en
gemensam begreppsapparat och en samsyn i centrala fragor. Véagledningen kommer att
ligga till grund for utbildningar under 2014 och en slutlig version kommer att tas fram
utifrdn de synpunkter och erfarenheter som fingas under aret. Efter remisstiden kommer
vigledningen att kompletteras med en exempelsamling.

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshem har for ndrvarande inga fastigheter som direkt dr utpekade som varande
véirdekdrnor 1 Stockholm. Bolaget dger dock fastigheter i Stockholms innerstad som 1 sin
helhet ar ett riksintresse, liksom fastigheter som grinsar till de riksintressanta stjirn- och
terrasshusen 1 Grondal och LM-staden 1 Midsommarkransen. Bolaget tar dock ett
omfattande kulturellt ansvar med genomtinkta renoveringar och ombyggnader av sina
dldre byggnader och nyproducerade fastigheter som anpassats till omgivande
bebyggelse.

Infor den planerade stora utbyggnaden av nya bostdder mm 1 Stockholmsregionen tycker
vi att det dr bra att man tar fram en vigledning for bedomning av riksintressena. Vi ar
positiva till att man exempelvis fastslar att riksintressets utbredning, i motsats till
vérldsarven, inte innefattar ndgon skydds- eller buffertzon. I stillet ska mojligheten att
genomfora atgirder endast bedomas utifran atgirdens paverkan pa riksintressets vérden,
d.v.s. vid pataglig skada.

I den av Stockholms stad nyligen presenterade Bostadspotential 1 Stockholm sdgs tydligt
att man inte ska ta i ansprak gronomraden av riksintresse for kulturmiljévard i sitt
utbyggnadsprogram. Darmed torde Stockholmshem 1 sin verksamhet endast i mycket
liten utstrackning vara berdrt av de begransningar som uppkommer med anledning av
kulturmiljovardens riksintressen.

Med vénlig hélsning
AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh



