Stockholms
stad

Besok: Storforsplan 36, Farsta centrum
Post: Box 113, 123 22 Farsta

Tel véaxel: 08 508 18 000

E-post: farsta@stockholm.se

Hemsida: www.stockholm.se/farsta

Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
Avdelningen fér ekonomi, stadsmiljo Dnr 1.5.3-295/2014
och strategi Sida 1 (7)

2014-04-22

Handlaggare:

Cecilia Rivard

08 508 18 508
Till
Farsta stadsdelsnamnd
2014-05-22

Detaljplan for del av fastigheten
Gubbangen 1:1 utmed Herrhags-
vagen och Lingvagen i Tallkrogen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for del av
fastigheten Gubbédngen 1:1 utmed Herrhagsvigen och
Lingvégen 1 Tallkrogen.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Hikansson Pér Dahlqvist
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Vid Gubbingens norra tunnelbaneentré foreslds byggnation av
cirka 300 studentldgenheter i form av tva lamellhus med fyra
vaningar och ett punkthus med 4tta véningar. Dessutom foreslas
ett 14gre hus innehallande lokaler. Gemensamma uteplatser med
ljudavskdrmning anldggs pa gardarna. Husen dr placerade vid
tunnelbanespéren. Bullerutredningen visar att samtliga lagenheter
klarar riktvardet for acceptabel ljudniva.

Det rader stor brist pa studentldgenheter i Stockholm. Placeringen
i ndrheten av Gubbéngens tunnelbanestation dr utmérkt 4ven om
omradet dr utsatt for ljudstorningar. Forvaltningen anser att
parkeringstalet ska minskas och att ytorna for gemensamma
uteplatser istdllet ska okas.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden anvisade den 15 mars 2012 mark for
studentbostédder i1 Tallkrogen till Jarntorget Bostad AB. Det rader
brist pa studentbostdder i Stockholm och de cirka 300 foreslagna
lagenheterna ér ett vilbehovligt tillskott. Planomrédet har ett
utmirkt kommunikationsldge i nira anslutning till Gubbdngens
tunnelbanestation.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 23 maj.

Remissen i sammanfattning

Omradet ligger i anslutning till Gubbingens norra tunnelbane-
entré och utgors till storsta delen av blandskog. Partier med
hillmark och berg i dagen forekommer. Troligen kommer en del
gamla granar utanfor planomrédet att avverkas i samband med
byggnationen. Naturmarken genomkorsas av stigar vilket visar att
marken utnyttjas for rekreation.

Omradet har ekologiska virden och ingéar i habitatndtverken
(livsmiljoerna) for barrskogsfaglar. Inom omradet &r det stora
nivaskillnader och i de ldgre partierna forekommer vatten-
samlingar med stdende vatten dar reproduktion av groddjur kan
forekomma.

Planomradet dr obebyggt och nederbdrden infiltreras i marken.
En del av nederborden samlas i vatmarken mellan Lingvégen och
tunnelbanesparet. Ekologiskt sett dr detta en véardefull typ av
biotop. Vatmarken kommer inte att kunna bevaras nir marken
bebyggs. Avsikten ér att en ny vatmark anléggs pa ndgon plats 1
Majroskogen som kompensation. Forutsittningar ska skapas for
ett hallbart omhéindertagande av dagvatten 1 omrédet.

Planomradet grinsar i sydvast mot Herrhagsvagen och 1 6ster mot
Lingvagen. Planforslaget utgér fran att hogsta tillatna hastighet
pa gatorna &r 40 kilometer 1 timmen. Cykelbanor l6per ldngs
Lingvagens bada sidor.
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Planforslaget

Forslaget giller byggnation av drygt 300 studentldgenheter 1
omradet norr om tunnelbanestationen. Utmed Herrhagsvagen,
véster om sparen, placeras ett lamellhus med knappt 100
lagenheter, och pa Ostra sidan sparen, mellan Herrhagsvagen och
Lingvagen, byggs drygt 200 lagenheter i ett punkthus och ett
lamellhus. Lamellhusen byggs i fyra vaningar med suterrdng mot
sparomradet och punkthuset uppfors i atta vaningar.
Ljudavskédrmade uteplatser anordnas mot sparomrédet.

En ny torgplats bildas mitt emot tunnelbaneentrén. Vid torget
placeras en mindre byggnad i tva plan med lokaler som kan
inrymma exempelvis gym och café.

Byggnaderna gestaltas som ett nutida tilldgg i samspel med
befintlig bebyggelse. Fasadmaterialet dr puts som har en vit
grundton.

Parkeringstalet uppgar till knappt 0,1 plats per ldgenhet. Det laga
talet motiveras av att bostdderna &r beldgna i nirheten av
tunnelbanestationen. Cykelparkeringstalet dr 1,0 per 1dgenhet.

Naturmark sparas mellan lamellhuset pa Herrhagsviagen och
nirmaste villa. Stadens tillgdnglighetsmal klaras och handikapp-
parkering kan anordnas pa kvartersmark. Sophdmtning foreslas
ske manuellt fran sopbehallare pd kvartersmark i néra anslutning
till gata. Grovsoprum kan anordnas inom fastigheterna.

Konsekvenser av forslaget

Exploatering enligt planforslaget medfor att stora delar av
omradet blir hardgjort med snabb avrinning som foljd. En
fordrojning av dagvattnet foreslas i utjamningsmagasin pa
tomtmark med uppsamling och pumpning av utjamnade floéden
till anslutningspunkter for dagvatten. Mojligheterna att inrymma
fordréjningsmagasin inom tomtmark bedéms som goda.

Dagvatten kan pa olika satt bidra till att skapa attraktiva inslag i
boendemiljon. Det kan vara gréna tak, genomslappliga
markbel&ggningar och infiltrationsdiken. Dagvatten kan &ven
nyttjas for bevattning och bidra till fordréjning.
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Samtliga lagenheter &r enkelsidiga. Med hjélp av indragen fasad
och glasad gavel mot de bullerutsatta sidorna klaras riktvardet for
acceptabel ljudniva utanfor fonster i alla lagenheter.

Gronkompensation foreslas genom upprustning av Gubbangs-
parkens parklek, Nybygget. En damm for groddjur anlaggs i
lampligt lage i Majroskogen. Nya trad planteras som
kompensation for de trdd som félls vid utbyggnaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samrddsmdte om forslaget dgde rum den 8 april. Fran
allméinheten deltog tva personer. Uppslutningen pa motet kan
tolkas som att forslaget dr timligen okontroversiellt.

Forslaget att uppfora studentbostéder i Gubbiangen dverens-
stimmer med Oversiktsplanens mél att bygga bostéder i
kollektivtrafikndra ldgen och malet om ett levande stadsliv i alla
delar av staden.

Foreslagen bebyggelse

De foreslagna byggnaderna passar vél in pd platsen och de bidrar
till att binda thop Tallkrogen och Gubbédngen. Punkthuset blir ett
riktmérke for tunnelbanans norra entré och en pendang till
hoghuset vid Gubbéngstorget.

Placeringen av huset pad Herrhagsvégen kan tyckas vil nidra den
villa som grénsar till planomradet. Villan har dock inga fonster som
vetter mot soder vilket gor att forvaltningen tycker att laget ar
acceptabelt. Daremot kan ifragaséttas om det dr rimligt att del av
planerad byggnad hamnar 1 direkt anslutning till avgrdnsningen ner
mot tunnelbanesparet. Detsamma géller lamellhuset pa Lingvagen
som ocksd hamnar néra sparomradet. Alla ldgenheter ar enkelsidiga
vilket innebir att bostdderna i suterrdngplan sannolikt blir morka,
nagot som dock kan accepteras.

Husens utformning passar vl in 1 omgivningen men nigra
detaljer forvénar. Enligt 6versiktsplanen ska det vid bebyggelse i
ytterstaden dstadkommas en mer stadsmassig gatumiljo. |
forslaget saknar lamellhusen entréer mot gatan, vilket inte kan
anses som stadsméssigt. En stingd fasad mot gatan ser inte bara
trakigt ut, det bidrar ocksa till otrygghet. Forvaltningen foresléar
att denna utformningsdetalj studeras vidare.
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Tvavaningsbyggnaden som foreslas inrymma lokaler for café och
gym blir ett positivt tillskott i stadsdelen. Torgytan och
forbindelsen som skapas mellan Herrhagsviagen och Lingviagen
blir, utdver ingéng till husens entréer, dven en trevlig genvég till
tunnelbanan.

Uteplatser och parkering

Gemensamma uteplatser foreslds anordnas pa tva platser, bada
relativt smé och 1 direkt anslutning till tunnelbanesparet. Ingen av
platserna kan betraktas som sdrskilt attraktiv och det ar tveksamt
hur mycket de kommer att anvéndas.

Oavsett var uteplatser placeras s hamnar de av naturliga skél
néra tunnelbanesparen. Det skulle dock vara béttre om de var
storre, vilket enkelt kan dstadkommas genom att minska antalet
parkeringsplatser. Ett annat alternativ, eller komplettering, &r att
utreda mdjligheten att anordna gemensamma terrasser pa taken.

Parkeringstalet i planforslaget dr 1agt men det dr 4nda vil ménga
platser for ett studentboende. Enligt forvaltningen ar det rimligt
att det finns ett par handikapplatser, men mer dn sa behdvs inte.
Studentldgenheterna ligger 1 direkt anslutning till tunnelbanan
och har dirmed mycket goda kommunikationer. De boende
gynnas mer av att fa tillgang till stérre gemensamma uteplatser 4n
av bilplatser. Storre uteplatser istéllet for parkeringar ger ocksé
battre utemiljo for narmast liggande villa pa4 Herrhagsvégen.

Om det finns behov av bil kan en bilpool vara ett alternativ.
Cykelparkeringstalet som foreslas dr lagom. De cykelparkeringar
som anldggs utomhus bor byggas med viderskydd.

Avfallshantering

Foreslagen hantering av hushéllsavfall blir inte sarskilt praktisk.
Sopbehallare ér placerade lings med Lingvégen trots att det
saknas entréer mot gatan. For huset vid Herrhagsvagen ér
sopbehallarna placerade ndrmare portarna. Det ser ut som om
hédmtningen av sopor blir knepig da sopkérlen méste kérras dver
ging- och cykelbanan ut till gatan.

Inget nimns om hur centrumhusets sophantering ska losas. Det
kommer att finnas grovsoprum men mdjlighet till kdllsortering
ser ut att saknas. For nérvarande finns en atervinningsstation pa
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ndrbeldgna Kistvdgen. Vid nybyggnation bor det dock vara krav
pa killsortering inom fastigheten.

Miljofragor

De miljéfragor som berdrs av planforslaget dr buller och dagvatten.
Enligt de utredningar som gjorts klaras kraven inom dessa
omraden. Hardgjorda ytor betyder snabb avrinning. Om ytorna for
parkering minskas kan den hirdgjorda markbeldggningen minskas
till fordel for grus- och gronytor med storre genomslépplighet. I
forslaget finns goda idéer om hur dagvattnet kan anvéndas for
bevattning med mera.

Ungefar 200 tunnelbanetdg per dygn passerar sparomradet och
atgarder kravs for att klara bullerkraven. Bland annat forses ett
antal ldgenheter med balkonger med glasade gavlar. De ar
placerade pa tvéren, i ett prang sett fran sparsidan och Lingvigen.
Detta dr en udda 16sning, men acceptabel om det inte kan 16sas pa
annorlunda vis. Mgjligheten att anvdnda balkongerna blir dock
begrinsad.

Natur och gronkompensation

Forvaltningen har inga synpunkter pa att naturmarken norr om
huset pé Lingvigen planldggs som park. Omrédet bestar av gles
skog och en fin bergknalle. Vi avser att behalla karaktiren som
omrddet har idag.

Den del av planomrédet som vetter mot Herrhagsviagen anvinds
som promenadstig och for hundrastning. Marken kanske inte har
ett hogt ekologiskt virde men den &r en trevlig tillgdng med stora
uppvuxna trad och fagelliv. Forvaltningen tycker att det ar av
betydelse att sa manga trad som mdjligt sparas och att sa stor del
som mojligt av omradet bevaras.

Omradet vid Lingvigen dr mer svartillgingligt, brant och delvis
vattenfyllt. Det anvénds inte alls eller i ringa omfattning.

Da det dr ett gronomrade som ska bebyggas foreslar forvaltningen
att all grénkompensation satsas pa en upprustning av Gubbangs-
parken. Forslaget att anldgga en groddamm i Majroskogen har
ingen hog prioritet da det redan finns flera groddammar 1 den
skogen.
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Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till samrad
2. Planbeskrivning

3. Plankarta



