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Programsamrad om forslag till nya
bostader vid f.d. tradskolan i Riddersvik,
Hasselby Villastad 36:1 m.fl. inom

stadsdelen Hasselby Villastad.
Remiss fran stadsbyggnadsnamnden, S-Dp 2013—-11692

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkinner forvaltningens tjénsteutldtande
som sitt svar pa remissen fran stadsbyggnadsndmnden.

2. Stadsdelsndmnden justerar beslutet omedelbart.

Ulla Thorslund Marie Janemar
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Avveckling av Riddersviks tradskola beslutades av
exploateringsndmnden den 24 januari 2008. Marken &r darfor
tillgdnglig for annan anvéndning. Exploateringskontoret fick i mars
2011 i uppdrag att utreda forutsittningarna for bostadsbebyggelse i
Riddersvik.

Forvaltningen ér positiv till att en detaljplan upprittas for hela
Riddersviksomradet, forutom for ny bostadsbebyggelse dven for
Riddersviks gard och engelska parken. Det innebér att staden genom
planbestimmelser kan skydda de natur- och kulturhistoriska varden
som 1 ¢vrigt finns 1 omradet. Vidare vill forvaltningen lyfta att
stadens tradpolicy beaktas vid den foreslagna beskédrningen av
lindalléerna. Traden kan ta stor skada om de beskirs for mycket.
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Bilaga: Remiss fran stadsbyggnadsnamnden, S-Dp 2013-11692

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom strategiska avdelningen.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 24 januari 2008 att ligga ner
Riddersviks trddskola som ddrmed avvecklades. I
Exploateringskontorets tjansteutlatande angavs att skélen for en
avveckling av trddskolan var att verksamheten skulle
konkurrensutsittas i linje med stadens policy for
konkurrensutsittning. Stadens behov av trdd och véxter ska
upphandlas pé den fria marknaden och ett betydande markomrade
frigjordes ddrmed for bostadsbyggande.

For att mojliggora diskussion om detaljplanearbetets inriktning etc.
innan nagra avgorande bindningar uppkommit gors forst ett program
som mer anger utgdngspunkter och mal for arbetet 4n l6sningar 1
detalj. Med ledning av detta programsamrad upprittas sedan ett
forslag till detaljplan som innehéller plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning med illustrationer, genomforandebeskrivning,
miljokonsekvensbeskrivning och ibland dven kvalitets- och
gestaltningsprogram. Déarefter samrader staden om forslaget till
detaljplan med lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten och andra
kommuner som berors av forslaget. Sakégare, bostadsréttshavare,
hyresgéster, boende, myndigheter och dvriga som har visentligt
intresse av forslaget ges ocksa tillfdlle att fora fram synpunkter
liksom flera fackinstanser, inom och utom stadens egen
organisation.

Sammanfattning av remissen

Riddersvik ér sista utposten for Stockholm ldngs Mélaren. Utanfor
finns Lovstatippen, som kan komma att byggas ut till fjarrvarmeverk
med battransporter samt Kyrkhamn som foreslagits bli naturreservat.
Omradet grinsar i vister till Jarfdlla kommun.

Omradet vid f.d. Riddersviks trddskola har vid flera tillfallen
tidigare varit pa forslag att bebyggas:

e 2000-10-17 beslutades 1 ddvarande gatu- och fastighetsndmnden
om avveckling av trddskolan och planbestdllning gjordes for en
forsta etapp om ca 50 nya bostédder 1 omradet.

e 2002-01-17 beslutade stadsbyggnadsndmnden att paborja
programarbete for nya bostdder inom Riddersviksomradet, samt
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att inom ramen fOr programarbetet &ven omprova
oversiktsplanens reservat for kommunalteknisk verksamhet vid
Lovsta gamla avfallshanteringsomrade.

e 2002-11-12 beslutade gatu- och fastighetsndmnden att
tradskolans verksamhet skulle fortsdtta, och planarbetet avbrots.

e 2008-01-24 beslutade exploateringsnimnden aterigen att
verksamheten vid Riddersviks tradskola skulle upphdra och
verksamheten avslutades vid arsskiftet 2009/2010.

e 2011-03-17 beslutade exploateringsndmnden att ge
exploateringskontoret i uppdrag att utreda forutsittningarna for
bostadsbebyggelse 1 Riddersvik och gora en oversiktlig
bedomning av omfattningen och vilken typ av bebyggelse som
kan vara ldmplig pa platsen.

e 2013-02-07 beslutade exploateringsndmnden dels att anvisa en
del av marken till Sméa AB, dels att utredningsarbetet ska
fortsdtta utifran utgdngspunkten att hastverksamheten i omradet
blir kvar. Markanvisningen géller inte en utpekad plats, utan
uttrycks som ca 50 ldgenheter 1 sm&hus samt 45-50 ldgenheter 1
flerbostadshus. Det dr den fOrsta av flera planerade
markanvisningar till flera olika byggherrar.
Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for bostadsbyggande 1 foreslaget omréide.

e 2014-03-06 beslutar stadsbyggnadsndmnden att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
planldggning av bostadsbyggande inom del av Hésselby
Villastad 36:1 och 28:1 1 stadsdelen Hésselby Villastad 1
enlighet med ndmndens anforande.

Omradet grinsar i nordvist till den f.d. Lovstatippen. I
”Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm” ir detta omrade
reserverat som “ett omrdde for teknisk forsérjning med hamnléage”.
Exploateringsnimnden godkédnde 2011-06-16 ett forslag till
intentionsavtal med AB Fortum Varme samégt med Stockholms stad
om utredning av forutsdttningarna for en ny energianlédggning i
Lovsta och avveckling av Hésselbyverket i Hasselby Strand. Exakt
avgransning av kommande skyddsavstidnd fran en ny
energianldggning kommer att provas i detaljplanearbetet. Start-PM
for den nya energianldggningen berdknas tas upp 1
stadsbyggnadsndmnden fore sommaren 2014.
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Staden dger all mark i omradet, utom fastigheten Petunian 1 som ér i
privat d4go. Stadens berorda fastigheter dr Hésselby Villastad 36:1
och 28:1. Riddersviks gérd, med tillhérande byggnader, dgs av
staden och forvaltas av fastighetskontoret. Den dr for nérvarande
uthyrd for konferensverksamhet. Riddersviks gardsallé forlangs upp
till Lovstavagen och busshéllplatsen for att ge en tydlig annonsering
av garden. Har ligger det gamla Lokstallet som idag anvinds for
bilverkstad. Sambandet mellan Folkets Hus - Gamla Konsum -
Lokstallet minner om det gamla brukssamhélle som Lovsta en gng
utgjorde.

Lovstavdgen betraktas idag som sekundér transportled for farligt
gods, varfor ett skyddsavstand pé 25 m till bebyggelse pa var sida
om végen krivs. For att avhjdlpa den trafiksékerhetsméassigt
oldmpliga och mycket otydliga utformningen av anslutningen
mellan Lovstavigen och Riddersviksvégen foreslas att Lovstavigen
flyttas och blir en direkt forlingning pa Blomsterkungsvigen med
nya vigkorsningar och gdng-och cykelvig pd bada sidor.
Lovstaviagens knyck vid Gladjevigen rétas ut och vigen kroks sedan
mjukt upp mot Blomsterkungsvagen. I anslutningen kan en rondell
anldggas, av samma typ som finns pa Lovstavdgen vid t.ex.
korsningen med Kuskgrind.

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har gjort
beddmningen att en blandning av smahus och mindre flerbostadshus
ar lampligt. En forskola planeras forslagsvis 1 omrddets sydostra del,
pa parkytan runt Gamla Konsum. Totalt bedoms knappt 300
bostdder kunna rymmas, ca 150 smahus och ca 140 ligenheter i
flerbostadshus. Mindre flerbostadshus foreslas ldngs alléerna i form
av smd punkthus i fyra plan och ett indraget vindsplan. Rejéla
avstand mellan trad och hus garanterar tradens 6verlevnad. Alla hus
har entré mot lokalgata eller bostadsgata. Vidare foreslés
stadsradhus som grupperas kring lugna egna gardar med entré mot
lokalgata eller bostadsgata. Kedjehus kan anvindas for att fa ett mer
differentierat boende inom omradet. Garageinfarterna gor att det inte
fir finnas trottoar pd denna sida av lokalgatorna. De mer trafikerade
lokalgatorna ér darfor inte lampliga for kedjehus.

Vid byggande inom sjélva tradskoleomradet tas ingen naturmark
eller parkmark i ansprak. Omradet har anvints for att driva upp trad
och andra vixter som anvédndes/planterades pa stadens park- och
gatumark. Det dr inhdgnat och inte tillgéngligt for allménheten.
Omrédet har en viss betydelse for insekter, fjarilar, figlar samt
mindre djur som kunnat ta sig igenom stdngslet som omger omradet.
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Som kompensation for ianspréktagen gronyta foreslar
stadsbyggnads- och exploateringskontoren att den engelska parken,
med sina hoga kulturhistoriska védrden savél som natur- och
rekreationsvarden, rustas upp sé att dess vérden tas till vara och
forstarks. Parken kan goras mer tillgénglig for besdkare. Inom det
stora parkomradet finns ocksa utrymme for olika aktiviteter och
verksamheter med inriktning pa lek och rekreation for bade barn,
ungdomar och éldre. I kommande detaljplanearbete kommer forslag
pa atgarder tas fram. Langs Lovstavdgen och ldngs de nya gatorna
inom omradet, kommer gatu- och allétrad att planteras. Utdver dessa
kommer ytterligare trdd och annan vixtlighet att planteras pa
planerad parkmark och kvartersmark.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Oversiktsplanen ir framtagen med visionen att Stockholm ska vara
den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Det nya volymmaélet
innebdr att Stockholm ska rymma minst 140 000 nya bostéder till ar
2030. En héllbar utveckling av staden bor bygga pa strategiska
prioriteringar mellan storre stadsutvecklingsomrdden och mindre
fortatningsprojekt.

Konkurrensen om mark leder i manga fall till svéra avvigningar
mellan olika mal och intressen. Det dr darfor viktigt att staden 1
samband med den fysiska planeringen av omradet sikerstéller att
intrang 1 oerséttliga kulturhistoriska och ekologiska funktioner
undviks. Stockholms miljomél om en Hdallbar anvindning av mark
och vatten knyter an till de nationella miljomélen. Delmélet Mark-
och vattenomrdden som har sdrskild betydelse for den biologiska
mdngfalden ska stdrkas och utvecklas innebér att intrang 1
oersittliga funktioner ska undvikas. Inom den sérskilt betydelsefulla
strukturen kan det forekomma kompenserbara omraden, vilka i
forsta hand ska ersittas lokalt med en likvérdig funktion.
Forvaltningen dr dérfor sdrskilt positiv till de foreslagna planerna pa
att som en del av gronkompensationen dven rusta och
tillgéngliggdra den engelska parken.

Det berdrda omradet ligger inom den skyddsvérda regionala
gronstrukturen och dr en del av Gorvilnkilen. Det omrédde som
omfattar f.d. tridskolan, Riddersviks gard och den engelska parken
ar idag inte detaljplanelagt. Beslutet om bostadsbebyggelse kraver
att omradet detaljplaneldggs. Forvaltningen ér positiv till att en
detaljplan uppréttas for hela Riddersviksomradet, forutom for ny
bostadsbebyggelse dven for Riddersviks gard och engelska parken.
Det innebér att staden genom planbestdmmelser kan skydda de
natur- och kulturhistoriska vidrden som i 6vrigt finns i omrédet.
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Vidare vill forvaltningen lyfta att stadens trddpolicy beaktas vid den
foreslagna beskdrningen av lindalléerna. Trdden kan ta stor skada

om de beskérs for mycket.



