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STADSBYGGNADSKONTORET DNR 2013-11692

PLANAVDELNINGEN 2014-03-24

Maria Pettersson

II - - / r
Jra Peersson TR s A .f......2014

Enligt séndlista

Inbjudan till programsamrad om forslag till nya bo-
stider pa f.d. trddskolan i Riddersvik, Hisselby Vil-
lastad 36:1 m fl, i stadsdelen Hisselby Villastad,
S-Dp 2013-11692

Stadsbyggnadskontoret har pabérjat planarbete for nya bostider pa f.d. triidskolan
i Riddersvik. Totalt bedéms knappt 300 bostider kunna rymmas, ca 150 sméahus
och ca 140 ldgenheter i mindre flerbostadshus. Samradet hélls kring startprome-
morian, som anger utgangspunkter och mal for planeringen, och protokollet fran
stadsbyggnadsnidmndens sammantride 2014-03-06. Ett separat program #r inte
uppréttat.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed till samrad enligt 5 kap
11 § PBL (2010:900).

Samrddsmote kommer att héllas torsdag den 8 maj 2014, klockan 18.00 - 20.00 i
Horsalen, Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Programmet visas under tiden den 1 april — 23 maj 2014 i FYRKANTEN i Tek-
niska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets 6ppettider. Kopior av handling-
arna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhu-
set, méandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 10.00 - 15.00
(4ndrade tider kan férekomma). Programforslaget visas dven i Hésselby Villastads
bibliotek, Akermyntans centrum, Lévkojsgrénd 12, de tider da biblioteket har 6p-
pet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa programforslaget liimnas skrifiligen och ska senast den
23 maj 2014 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer.

Maria Pettersson

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt reglerna i per-
sonuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Startpromemaria och protokollsutdrag

Box 8314, 104 20 Stockholm. Beséksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stoclkholm.se

PROGRAMSAMRAD
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Sdndlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmaéterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnimnden och exploaterings-
nimnden

Trafikverket

Trafikforvaltningen SLL

Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostéder

Stokab

Skanova

Utbildningsférvaltningen

Sakégare enligt fastighetsforteckning

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (stompunkter.sbk(@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion (baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp (sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Stadshyggnadsndamnden

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Steckhelm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbhyggnadsnamnden Protokollsutdrag

Tid Torsdagen den 6 mars 2014, kl. 16.00 —17.30

Plats Bolindersalen 9:035, Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4
Justerat Tisdagen den 18 mars 2014

Anslaget Torsdagen den 20 mars 2014

Regina Kevius Tara Twana

Néarvarande

Beslutande ledamdéter:
Regina Kevius (M), ordféranden

Andrea Femrell (M)

Per Hagwall (M)

Bjorn Ljung (FP) §§ 1-35, 37-59
Christer Mellstrand (C)

Erik Slottner (KD)

Tara Twana (S)

Daniel Helldén (MP)

Elina Aberg (MP) §§ 1-13, 15-59

Maria Hannds (V) §§ 1-35, 37-50, 52-59

Tjéanstgorande erséttare:

Gunni Ekdahl (S) for Tomas Rudin (S), vice ordféranden
Tobias Sj6 (M) for Johan Brege (M)

Bjorn Sund (S) for Joel Malmqvist (S)

Anders Johnson (FP) for Bjérn Ljung (FP) § 36
Sebastian Wiklund (V) for Maria Hannids (V) §§ 36, 51
Tobias Olsson (MP) for Elina Aberg (MP) § 14

Ersittare:

Arne Genschou (M)

Anders Johnson (FP) §§ 1-35, 37-59

Tobias Olsson (MP) §§ 1-13, 15-59

Asa Ockerman (MP) '
Sebastian Wiklund (V) §§ 1-35, 37-50, 52-59

Dessutom nérvarade avdelningschef Bo Bergman, ndmndsekreterarna Lena
Mittal och Maria Stigle, borgarradssekreterarna Nils Léwenspets och Daniel
Carlsson Mard, Maria Ostberg Svanelind (S), stadsbyggnadskontorets
avdelningschefer samt handldggande tjinstemin i de aktuella drendena.
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Hasselby Villastad 36:1 och 28:1, Riddersvil, Hasselby
Villastad, Dnr 2013-11692-54

Beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar enligt torslag fran ordféranden
Regina Kevius m.fl. (M), Bjérn Ljung (FP), Christer Mellstrand (C)
och Erik Slottner (KD):

1

2

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att i huvudsak bifalla
kontorets torslag till beslut.

. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att ddrutdver antora
toljande:

Stadsbyggnadsndmnden stiller sig i huvudsak positiv till
torslaget som innebir 300 nya bostéider i Hésselby Villastad.

En viktig fraga att hantera i det fortsatta planarbetet blir dock
att hitta en god balans mellan trafiksituationen och
kvartersmiljoernas utformning i relation till den totala
exploateringen. Stadsbyggnadsndmnden stéller sig mycket
tveksam till den foreslagna gatuutformningen. Gatubredderna
dr dverstora och en mer urban struktur ska skapas genom att
minska gatubredderna till maximalt 18 meter och utforma
dem som allminna gator med trottoarer. Rad- och
kedjehusebyggelsen bor sta i trottoarliv varigenom
tridgardarna pa baksidan av bebyggelsen kan utdkas med
motsvarande matt. Det ska vara en tydlig dtskillnad mellan
allmédnna gator och privata gardsrum for att skapa en
stadsméssig karaktr.

Forslaget innehaller ett mindre antal punkthus i fyra plus ett
plan langs alléerna. Stadsbyggnadsnimnden konstaterar att ett
storre antal, men till volymen mindre stadsvillor, ocksa ska
provas som ett alternativ till punkthusen i det kommande
arbetet, behallande minst samma antal bostider. Nimnden
emotser en sirskild redovisning av detta.

For den aktuella platsen, och dess ndromrade, kan behovet av
antalet parkeringsplatser tor bilar behdva ses Gver. 1
programmet for Aspudden — Midsommarkransen
presenterades en parkeringsstrategi som arbetades fram
gemensamt av berérda forvaltningar och byggherrar. 1 vart
beslut att godkédnna programmet uppdrog vi at
stadsbyggnadskontoret att fortsitta arbeta med
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parkeringsfragan i stadsdelarna. Det vore onskvért med ett
liknande angreppssiitt diven t6r Hasselby som grund for
kommande detaljplanearbeten i stadsdelen.

Handlingar i drendet
Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande fran den 6 tebruari 2014.

Bil § 7

Utlatandet avser startpromemoria for planldggning av del av
Hisselby Villastad 36:1 och 28:1 i stadsdelen Hisselby Villastad.
Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar enligt
toljande:

Ge kontoret i uppdrag att paborja planarbete 1 enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordforanden Regina Kevius m.fl. (M), Bjoérn Ljung (FP),
Christer Mellstrand (C) och Erik Slottner (KD) foreslar (se
beslutet).

2)  Tara Twana m.fl. (S) foreslar att stadsbyggnadsndmnden
beslutar enligt foljande:

- Att delvis godkinna kontorets torslag till beslut.
- Att se 6ver mdjligheten att bevara stallet.
- Att ddrutdver anfora.

Inom Hisselby Villastad finns betydande delar av den gréna
kil som bildas av skogsomradet bort mot Jorwelns slott i

- Jarfilla. Det dr angelédget for oss att man dven i fortséttningen
ska kunna promenera fran Kyrkhamn bort till Jorweln. At
andra hallet kan stockholmarna vandra bort genom
Lovstaomradet mot Grimstareservatet, Angbybadet och bort
mot Bromma. [ stort sett kan vandringen ske vid Milarens
kust, fran Jorweln till Drottningholmsbron, med nagra smérre
omvdgar néra vattnet.

Omréadets viirde for friluftsliv och rekreation dr mycket
betydelsefullt och det dr viktigt att man i det fortsatta
planarbetet tydligt skyddar de natur- och kulturhistoriska
virdena i omradet som finns runt Riddersviks gard och den
engelska parken. Stallet som dr hemvist for Riddersviks
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faltrittklubb 4r ett av fa stall 1 Stockholmsomradet or filtritt
och bor ligga kvar i omradet.

Daniel Helldén m.fl. (MP) foreslar att stadsbyggnadsndmnden
beslutar enligt foljande:

I. Stadsbyggnadsnimnden godkinner delvis att planlidggning
kan paborjas.
2. Att i 6vrigt anfora toljande:

Riddersvikomradet med Riddersviks gamla gard och den nu

avvecklade tradplanteringen ligger i utkanten av Stockholms
stad. [ nordvist gransar omradet till den engelsla parken,
Lovsta gamla deponi och i forlangningen till Kyrkhamn och
de omraden som ska bli naturreservat.

Vi bedomer att det kan ga att tillfora bostider i omradet. Men
det maste ske varligt. I den fortsatta planeringen dr det av
yttersta vikt att hinsyn tas till garden och befintlig
histverksamheten. Att placera héga hus nédrmast garden ser vi
som problematiskt och dr fragande till de hojder som generellt
toreslas.

Det finns planer pa ett nytt virmeverk f6r Fortum nordviist
om omradet. [ det fortsatta planarbetet maste en bedémning
av ldmpligheten i att placera dessa olika verksamheter sd nira
varandra goras. Samtidigt méste det kommande
naturreservatet Kyrkhamn faststéll och inrédttas innan
detaljplanerna lases for Riddersvik. A och o dr att sikerstills
naturreservatet forst.

Omuradet har idag en klart bristfillig forsérjning av
kollektivtrafik. Det dr centralt i all planering, i synnerhet hir,
att kollektivtrafikforsdrjningen sikerstills for att inte
tillkommande bebyggelse och de boende lases in i ett
bilberoende. Vi ska inte bygga nya omraden som kriver p-tal
1.0. Vi forutsitter att denna fraga loses i samarbete med alla
parter.

11. Den foreslagna férdndringen av Lovstavigen ser vi som

positiv.

Maria Hannés (V) foreslar att stadsbyggnadsnidmnden beslutar
att starta planarbete delvis enligt kontorets forslag till beslut
samt anfor féljande:
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14. Nér tridskolan i Riddersvik har lagts ner, vilket vi beklagar
djupt, dterstar att anvinda markytan pa bista effektiva sitt.
Stockholm behdver bygga bostider for alla de som fods till
och flyttar in i staden. Vinsterpartiet anser att planomradet
med fordel kan fa en hogre exploatering, i form av
flerfamiljshus och med hyresriitter for att minska
segregationen i Hiisselby Villastad. Det ér viktig att
byggnaderna inte inkriiktar pa sjélva gronomradet.

15. Vi anser att minst en forskola dr nédvindig. Nagon form av
butikslokal for dagligvaror ska etableras i kvarteren, inte
minst for att minska bilberoendet.

16.

17. Avstandet till ridskolan och eventuella konsekvenser dr en
fraga som #r viktig att tydligare belysa i planarbetet.
Avstandet beskrivs i Start PM, men om man gor en jimforelse
med Henriksbergs gard, i Axelsberg (dédr en 4H-gard ar
granne med kommande bebyggelse) sa tycks det vara stor
skillnad i beddmningen fran kontorets sida.

18. Kollektivtrafiken till och inom stadsdelen Hésselby Villingby
dr mycket problematisk. Kontoret behdver i planarbetet utreda
detta tillsammans med SL, dvs. hur kollektivtrafiken kan
Okas. Ett forslag ir s.k. tradbussar som snabbt kan etableras i
niraliggande omraden.

Beslutsgang

Ordtoranden Regina Kevius (M) stiiller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt t6rslag fran Regina Kevius m.fl.
(M), Bjorn Ljung (FP), Christer Mellstrand (C) och Erik Slottner
(KD).

Reservation
Tara Twana m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag.

Daniel Helldén m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hinvisning till sitt forslag.

Maria Hannis (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag.
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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 2013-11692
SID 1 (19)
2014-02-06

Handldggare: Maria Pettersson Till
Ttn 08-508 26 662 Stadsbyggnadsndmnden

Startpromemorvria for planlaggning av del av
fastigheterna Hasselby Villastad 36:1 och 28:1 i
stadsdelen Hiasselby Villastad, Riddersviks trad-
skola (ca 300 lagenheter)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Niklas Svensson, tf
Bo Bergman Fredrik Legeby

Sammanfattning

Avveckling av Riddersviks tradskola beslutades av exploateringsnamnden den
24 januari 2008. Marken &dr dérfor tillgdnglig f6r annan anvéndning. Exploate-
ringskontoret fick i mars 2011 i uppdrag att utreda forutséttningarna for bostads-
bebyggelse i Riddersvik. Omradet dr inhdgnat och ej tillgéngligt for allménheten.
Det star idag oanviint och dr pa viig att vixa igen. Invid tridskolan finns ett stall
som #gs av staden. Det hyrs av Riddersviks Faltrittklubb, som har 19 histar med
2-3 ryttare per hist. Histarna dgs av privatpersoner och klubben bedriver ingen
ridskoleverksamhet eller liknande. P.g.a. risken for spridning av héstallergen
kriivs en skyddszon till ny bostadsbebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har gjort en gemensam bedém-
ning att en blandning av smahus och mindre flerbostadshus dr majlig och lamplig.
Plats for en forskola kommer ocksa att planeras in i omradet. Analyser har gjorts
av bl.a. histhallningens paverkan pa mojligheten att bygga nya bostéder, gatu- och
kvartersstruktur samt limplig omfattning av och typ av tillkommande bebyggelse.

Den 7 februari 2013 anvisade exploateringsnimnden en del av marken till Smaa
AB. Markanvisningen géller inte en utpekad plats, utan uttrycks som ca 50 ldgen-
heter i smahus samt 45-50 ligenheter i flerbostadshus. Det dr den forsta av flera
planerade markanvisningar till flera olika byggherrar. Namnden beslutade dven att
hiistverksamheten 1 omréadet ska bli kvar.

Totalt bedéms knappt 300 bostdder kunna rymmas, ca 150 smahus och ca 140
lagenheter i flerbostadshus.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Tidigare beslut
Riddersviks tradskola har vid flera tillfdllen tidigare varit pa forslag att bebyggas.

2000-10-17 beslutades i davarande gatu- och fastighetsnimnden om av-
veckling av tradskolan och planbestillning gjordes for en forsta etapp om
ca 50 nya bostidder pa omradet.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade dérefter (2002-01-17) att paborja pro-
gramarbete for nya bostéder inom Riddersviksomradet, samt att inom ra-
men for programarbetet &ven ompréva dversiktsplanens reservat for kom-
munalteknisk verksamhet pa Lovsta gamla avfallshanteringsomréde.
Efter valet 2002 beslutade gatu- och fastighetsndmnden 2002-11-12 att
tridskolans verksamhet skulle fortsitta, och planarbetet avbrots.
Exploateringsndmnden beslutade 2008-01-24 aterigen att verksamheten
vid Riddersviks tridskola skulle upphora och verksamheten avslutades vid
arsskiftet 2009/2010.

Exploateringsndmnden gav 2011-03-17 exploateringskontoret i uppdrag
att utreda forutsiittningarna for bostadsbebyggelse i Riddersvik och gora
en dversiktlig beddmning av omfattningen och vilken typ av bebyggelse
som kan vara ldmplig pa platsen.

Exploateringsnazmnden beslutade 2013-02-07 dels att anvisa en del av
marken till Smaa AB, dels att utredningsarbetet ska fortsitta utifran ut-
gangspunkten att histverksamheten i omradet blir kvar. Markanvisningen
giiller inte en utpekad plats, utan uttrycks som ca 50 lagenheter i smahus
samt 45-50 ldgenheter i flerbostadshus.
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Orienteringskarta, f.d. triidskolan, Riddersviks gard samt stallet inringade med ritt
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Ortofoto dver Riddersviksomradet

Flygfoto éver Riddersviksomradet, taget fran sydvdst

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2013-11692
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Genomforda utredningar och pagaende planering i Lovsta

I tidigare genomforda utredningar och pabdrjade planarbeten finns bl.a. byggnads-
och kulturhistoriska inventeringar, analyser av alternativa strickningar av Lovsta-
viigen, landskapsanalys samt naturmiljdinventering m m. I det nu gjorda tidiga
utredningsarbetet har analyser gjorts av bl.a. viigdragningar och gatustruktur (be-
fintliga och nya), bostadsbebyggelse i nirhet av histhéallning, kvartersstruktur
samt lamplig omfattning av och typ av tillkommande bebyggelse.

Lovstavégen

Anslutningen mellan Lvstaviigen och Riddersviksvégen ér idag otydlig och har
en trafiksiikerhetsmiissigt oldamplig utformning, Flera vdgar och utfarter méts i en
delvis svardefinierbar korsning med nivaskillnader och déliga siktférhallanden.

Lavstavigen betraktas idag som sekundir transportled for farligt gods, varfor ett
skyddsavstand pa 25 m till bebyggelse pa var sida om vigen krévs.

Ridverksamhet

Riddersviks Filtrittklubb hyr stallet av fastighetskontoret, arrenderar hagarna av
exploateringskontoret samt har ritt till ridstigar inom omréadet. Hyres- och arren-
deavtalen Ioper ut 2015-09-30, och forldngs med fem ar i taget. Klubben har 19
hiistar med 2-3 ryttare per hést. Histarna dgs av privatpersoner och klubben bedri-
ver ingen ridskoleverksamhet eller liknande. Stallplatserna uppfyller inte aktuella
djurhallningskrav och det saknas omklddningsrum med dusch - viktigt for att for-
hindra allergenspridning. Gédselhanteringen sker inte tillfredsstéillande.

P.g.a. risken for spridning av histallergen krfivs en skyddszon till ny bostadsbe-
byggelse. Det finns inga fasta normer for sadana skyddsavstand, utan detta be-
doms fran fall till fall och klargors forst i detaljplanearbetet. Vid bedémning av
denna plats har vi utgatt fran en rekommenderad skyddszon pa 100 m fran stallet
och 50 m fran hagar och ridviigar. T planprocessen kan ytterligare krav komma att
stéllas.

Ridverksamheten med stallar, histhagar och ridstigar utgér ett levande inslag i
Riddersviksmiljon, som inte bara ryttarna har gliadje av.

Lovstatippen — nytt kraftvdrmeverk

Omradet grinsar i nordvist till den f.d. Lovstatippen. I ”Promenadstaden - Over-
siktsplan for Stockholm” dr detta omrade reserverat som “ett omrade for teknisk
forsorjning med hamnldge”. Exploateringsndmnden godkénde 2011-06-16 ett for-
slag till intentionsavtal med AB Fortum Virme samégt med Stockholm Stad om
utredning av forutsdttningarna for en ny energianldggning i Lovsta och avveckling
av Hésselbyverket i Hésselby Strand.

Intentionsavtalet innehéller ndgra gemensamma utgangspunkter f6r kommande
stadsutveckling, bland annat:

SID 4 (19)
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e “En framtida stadsutveckling i ndromradet ska ske pa ett sadant sétt att det
inte dventyrar anldggningens langsiktiga existens och utvecklingsmajlig-
heter.”

e "Vid planering av en eventuell ny energianldggning ska mycket stor vikt
liggas vid att inte onddigtvis begrinsa annan utveckling i omridet. Genom
att anvinda bista mojliga tillgidngliga teknik ska behovet av skyddsavstand
p.g.a. stérningar och risk minimeras.”

Exakt avgriinsning av kommande skyddsavstand fran en ny energianlidggning
kommer att prévas i detaljplanearbetet.

Start-PM for den nya energianldggningen beriknas tas upp i stadsbyggnadsndamn-
den fore sommaren 2014.

Befintliga forhallanden

Staden #ger all mark i omradet, utom fastigheten Petunian 1 som &r i privat dgo.
Planen for Petunian 1, Dp 1999-05510, faststélld 2001, anger markanvéindningen
icke stérande bilverkstad, ej handel, ej upplag.

Stadens berorda fastigheter dr Hésselby Villastad 36:1 och 28:1. Stérre delen av
omrédet ir icke planlagd mark. Marken norr om Ldvstavigen &r i detaljplan frén
1973 angiven som parkmark.

Omradet som &r den f. d. trddskolan dr inhdgnat och ej tillgangligt for allmédnhe-
ten. Det star idag oanvint och &r pa vég att vixa igen.

Riddersviks gard, med tillhérande byggnader, dgs av staden och forvaltas av fas-
tighetskontoret. Den ér for nirvarande uthyrd for konferensverksambet.

Overgripande forutsittningar

Hasselby Villastad

Hiisselby Villastad har ca 18 000 innevanare. Bebyggelsen bestar av villor, par-
hus, radhus samt inslag av flerbostadshus i 3-4 vaningar. Det mesta har byggts
under 60- och 70-talet. De flesta markbostéderna &r relativt sma med ca 120 m2
BOA pé sma tomter om 250 — 300 m2 med bilplats pa tomten. En generationsvéx-
ling pagar och utbudet pa gamla hus dr stort och priserna férhéllandevis laga.

Riddersvik ir sista utposten for Stockholm ldngs Mélaren. Utanfor finns Lovsta-
tippen, som kan komma att byggas ut till fjarrvarmeverk med béttransporter samt
Kyrkhamn, som foreslagits bli naturreservat. Omradet grénsar i véster till Jéarfilla
kommun.

Kommunikationer
Backlura och Riddersvik férsorjs i dag av flera busslinjer pa Lovstavigen, Bloms-
terkungsvigen och Viixthusviigen - idag kopplad till Skédlbyvagen. Man byter till
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pendeltag i Barkarby och Spéanga alternativt till T-bana i Villingby. Restiden till
T-centralen ar i bada fallen ca 45 minuter.

Lovstavagen/Bergslagsvigen dr huvudtrafikled till City med besvirande trafik i
rusningstid och med trafikproppar som Brommaplan att passera.

Den nu detaljplanelagda "Ormbackaleden”, som utgor en direkt forldngning av
Vixthusvigen upp till Barkarby kommer att avsevért forbittra kommunikationen
med pendeltagsstationen i Barkarby samt till de stora arbetsomradena kring Kista.
I detaljplanen finns ocksa ett reservat for en snabbsparvig Morby-Héaggvik-
Barkarby-Villingby. Denna 4r inte tidsplanerad men kan i framtiden bli en viktig
lank for kollektivtrafiken.

Forbifart Stockholm far anslutning vid Vinsta och kommer att forbéttra kommu-
nikationerna till arbetsomraden savél norr som séder om Stockholm.

Service

Akermyntans centrum med livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek och vardcentral
m m ligger ca 1 km fran programomradet. Till Villingby Centrum, dér handel,
service och kollektivtrafik finns i stérre omfattning, 4r det ca 4 km. Flera forsko-
lor och skolor finns i ndromradet.

Byggnader/anlaggningar varda att bevara

Riddersviks gérd och dess omgivning 4r klassade av stadsmuseum som kulturhi-
storiskt virdefull miljé. Garden uppfordes under 1760-talet med huvudbyggnad,
gardsflyglar, kuskbostad och stall. En engelsk park med lusthuset *Templet” an-
sluter till garden.

Lokstallet har inventerats och far inte rivas, detsamma giller Gamla Konsum och
dess annex.

I anslutning till programomradet ligger Folkets Hus, som dnnu inte har uppmairk-
sammats av stadsmuseum. Den lokala Folkets Hus - foreningen séker dock bevara
huset och dess funktion.

Engelska parken maste bevaras men krédver en hel del dtgirder for att aterges sin
ursprungliga karaktér.

Alléerna

Alléerna upp till Riddersviks gard och forbi stallet bevaras. De ér for smala t6r
kortrafik men anvinds dnda idag som korvigar, da det édr den enda tillfarten till
Riddersviks gérd och stallet.

Gang- och cykelvagnit

I omgivande villastadsdelar finns ett fint ndt av gdng- och cykelvigar, liksom i
engelska parken. Ett viktigt strak finns norrut lings Milarens strand forbi tippom-
radet mot bad och bathamn vid Lovsta.
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Dagvattendiket genom tridskoleomradet

Genom triadskoleomradet gér ett 6ppet dike, som tar emot dagvatten fran norra
Hisselby Villastad. Vattnet rinner ut fran omradet genom en trumma under Rid-
dersviks grdsviig och vidare genom ett skogsomrade till Mélaren.

Avrinningsomrade (markerat med tunn linje) som mynnar till diket genom utredningsomradet
dv.s. tréidskoleomradet (skrafferat).

Forslag

Planomrade

Det omrade som omfattar f d tradskolan, Riddersviks gard och den engelska par-
ken dr idag ej detaljplanelagt. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kriver att om-
radet detaljplaneldggs. Kontoret foresla att detaljplan upprittas for hela Ridders-
viksomradet, férutom for ny bostadsbebyggelse dven for Riddersviks gard och
engelska parken. Genom planldggning kan man skydda de naturvirden och kul-
turhistoriska virden som finns i omradet.
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Tillkommande bostadsbebyggelse

Ett antal forslag till bostadsbebyggelse har under arens lopp tagits fram och analy-
ser av majlig/lamplig bebyggelse i detta omride har gjorts. Stadsbyggnadskonto-
ret och exploateringskontoret har gjort en gemensam bedémning att en blandning
av smahus och mindre flerbostadshus dr méjlig och lamplig. Da stadsdelen domi-
neras av smahusbebyggelse édr det 6nskvirt med ett visst tillskott av flerbostads-
hus. En exploateringsutredning om tinkbart utnyttjande av Riddersviksomradet
har tagits fram av arkitekt UIf Gillberg i samarbete med kontoren och SMAA.

Eftersom histverksamhet i stallet begransar mojligt omradet for bostadsbebyggel-
se, togs tidigt olika alternativ fram - med respektive utan ridverksamhet. Efter
exploateringsndmnden beslut att histverksamheten ska vara kvar, sa kan totalt
knappt 300 bostdder rymmas inom omradet. Med vissa restriktioner och omligg-
ning av ridvégar kan ca 150 sméhus och ca 140 lidgenheter i flerbostadshus rym-
mas.
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Idéskiss med forslag till gatu- och kvartersstruktur, med Livstavigen utrilad. De ljust gré kvar-
tersgatorna dr "woonerf”- korytor pa kvartersmark.

Den nya tradgardsstaden

Kontoren har goda erfarenheter av “stadsradhus™ (radhus med entré fran gata och
begridnsad tomt) samt “mindre flerbostadshus” (sméa punkthus med generdsa ute-
platser). Strivan &r att erbjuda miljéer som inbjuder till sociala kontakter och en-

33
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gagemang for den gemensamma miljon. Trygga, bilfria miljder 4r eftertraktade
men maste hela tiden viigas mot de boendes 6nskan om bekvém tillgang till bilen.
Att vil tillgodose cyklisternas behov innebir dock inte nagra konflikter - det 4r ett
maste.

Till grund for strukturplanen, som bygger p4 exploateringsutredningen, ligger
smahus med ett c/c matt pa 7,5 m vilket gér det méjligt med tva rumsfiler om 3,6
m med mycket goda alternativa planlgsningar. Husen foreslas i 2-3 plan, dér det
krédvs forberedelse for hiss for utnyttjande av det tredje planet. Bostadsytan kan
variera mellan 130 - 175 kvm inklusive forrad i den variationsrika typhusserie
som anvénds for illustrationerna.

M. AT

* SMAAHUS Gillberg

BTOGTON PSR VLLASTED
DACSTREATHING
BLTERSET MED BOVIRGANET #d

Entréomradet

Riddersviks gardsallé forldngs upp till Lovstavigen
och busshallplatsen for att ge en tydlig annonsering
av girden. Hér ligger det gamla Lokstallet som
idag anvinds for bilverkstad. Sambandet mellan
Folkets Hus - Gamla Konsum - Lokstallet minner
om det gamla brukssamhille som Lovsta en ging
utgjorde.

Hir skulle ett par smé punkthus ovan en samman-
héllande servicevéaning kunna ge utrymme for sma
lagenheter med vissa gemensamma lokaler - dldre-

| (@2
200 0 0 S Folkets hus /@ :
2 \eS .‘ L 4 ::}% boende, studentboende, kollektivboende.

.l s



Godkint dokument - Niklas Svensson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-02-07, Dnr 2013-11692

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2013-11692
SID 11 (19)

Mindre flerbostadshus langs alléerna

Sma punkthus i fyra plan + ett indraget vindsplan foreslas lings alléerna. De far
starkt stdd av alléernas stora trdd som manga ganger ar hogre an husen. Rejéla
avstand trdd - hus garanterar tridens 6verlevnad. Alla hus har entré mot lokalgata
eller bostadsgata.

Stadsradhus

Stadsradhus foreslas grupperas kring lugna egna gardar med entré antingen mot
lokalgata eller bostadsgata. Alla hus garanteras solig uteplats i SV eller SO ge-
nom tillimpning av Bostadsstyrelsens solbelysningskrav i gamla God Bostad - §
timmars mdjlig sol pa nirlekplats var- och hostdagjamning. Detta leder till att
sdvil gaturum som gardsrum méste var minst 24 m och att vissa hdrnor far anvin-
das for sekundéra funktioner — soprum, cyklar, forrad.

Forutom uteplats pa mark sa kan flertalet hustyper fa mojlighet till terrasser och
balkonger i de 6vre planen vilket kan garantera tillgang till tidig morgonsol och
sen kviillssol.

Kedjehus

Kedjehus kan anvéndas for att fa ett mer differentierat boende inom omradet. Ga-
rageinfarterna gor att det inte far finnas trottoar pa denna sida av lokalgatorna. De
mer trafikerade lokalgatorna &r darfor inte lampliga t6r kedjehus.

Vy fiéin sydost, idéskiss med férslag till utformning av varationsrika typhus
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Ny forskola

Forutom bostéder ska plats for en forskola reserveras inom omradet. Denna skulle
lampligen placeras i omradets syddstra del, pa parkytan runt Gamla Konsum. Den
ligger strategiskt bra till - intill busshallplats, nidra befintlig bebyggelse och Lévs-
tavéigen, létt att ldimna och hdmta barn. Den har ocksé direkt kontakt med den fre-
kvent besdkta parkleken langs allén.

Engelska parken

Parken utgdr en sillsynt kvalitet. Den anviénds flitigt redan i dag men kan erbjuda
dnda mer rekreation efter en ordentlig upprustning. En skétselplan som éterupp-
rédttar dess forna glans dr nodvindig.

Alléerna

Lindalléerna upp till Riddersviks gérd och forbi stallet bevaras. De foreslas an-
vinds enbart for gang - och cykeltrafik. Lindarna 4r stora och vildvuxna och kan
kridva en ordentlig beskéirning for att 6verleva pa sikt. Viss nyplantering #r redan
nddvindig.

Lekpark och friytor inom omridet

Lekparken vid allén utgor en vil etablerad kvalitet. Framfor stallet finns en yta for
en “stadspark”, med stérre och mindre planer. P4 "woonerf’-kérytorna finns ock-
sa plats for sma multifunktionsplaner. Inom tomtmark pa gardarna finns sedan
mdjlighet till néra och skyddade lek - och rekreationsplatser. (Begreppet “woo-
nerf”- koryta avser ett gemensamt utrymme pa kvartersmark for skyddade och
oskyddade trafikanter och som ska inbjuda till ménsklig vistelse och rérelse i ett
stadsrum for alla.)

Parkering
En stor fraga i det fortsatta planarbetet blir att hitta balans mellan tillgang pa par-
kering, kvartersmiljons utformning samt den totala exploateringen.

Lovstavagen

For att avhjélpa den trafiksikerhetsmissigt oldmpliga och mycket otydliga ut-
formningen av anslutningen mellan Lovstavigen och Riddersviksvigen foreslas
att Lévstavigen flyttas och blir en direkt forlingning pa Blomsterkungsviigen med
nya vigkorsningar och gang-och cykelvig pa bada sidor. Lovstavigens knyck vid
Glddjevigen rétas ut och végen kroks sedan mjukt upp mot Blomsterkungsvigen.
I anslutningen kan en rondell anliggas, av samma typ som finns pa Lovstaviigen
vid t.ex. korsningen med Kuskgriind.

Foreslagen strickning av Lovstavigen ger den stérsta exploateringsytan och den
kortaste ombyggnadsstrickan av Lovstavigen-Blomsterkungsviigen. Exploate-
ringsytan finns i sin helhet séder om Lovstaviigen och far goda kontakter med
Riddersviks gérd och Mélaren. Denna struktur har dérfor lagts till grund for studi-
erna av savil ekonomiska som stadsbyggnadsmissiga skil. Den kan kompletterats
med en rondell i korsningen Lovstavigen - Blomsterkungsvigen.
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Lokalgator

Lokalgatorna foljer stadens standard och kan i allménhet fa triidplanteringar och
kantstensparkering pa bada sidor. En lokalgata frin Lovstavigen gar ner i omradet
som en forlingning av Glddjeviigen med Riddersviks gérd i fonden. Ytterligare
tvé gator gar ner i omradet fran Lovstaviigen. De tre gatorna forbinds sedan med
en gata parallell med allén och Lovstavigen.
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¥
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Forslag till utformning av lokalgata
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Forslag till utformning av kvartersgata = "woonerf -kéryta

Bostadsgator pa kvartersmark

Alla "woonerf-korytor ligger pa kvartersmark. I illustrationen pé sidan 9 redovi-
sas de som kvartersgator. P4 dessa ytor far bilar framféras men pa de giendes
villkor. Har finns utrymme for lek, rekreation, métesplatser och uppstillning for
bil néra bostaden. Dessa ytors disposition kommer att studeras ndrmare i detalj-
planearbetet.

Sophiamtning och service
Alla hus och gérdar ska nds pa nagon sida frén lokalgata. Sop- och andra service-
fordon behdver dérfar inte ge sig in pa bostadsgatorna.

Dagvattendiket genom tridskoleomradet

Forslaget till ny bebyggelse kommer i konflikt med det befintliga diket, som i

oppet ldge genom omradet kan utgora en sikerhetsrisk. Det kan dérfor komma
behova flyttas. Forslagsvis laggs diket ldngs med Lovstavigen innan den ter

knyts till den naturliga bicken/diket.

Eftersom diket idag har en stor kapacitet och kan magasinera stora floden ér det
viktigt att i framtiden bevara den funktionen, eftersom det minskar belastningen
pa systemet nedstroms och minskar risken for erosion. Dagvattendammar kan
vara ett sitt att gora detta.
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Fortsatt arbete
Under planarbetet ska foljande fragor studeras vidare:

o Befintligt gang- och cykelvégnit, i ett storre utsnitt, som striicker sig 4inda
till Akermyntans centrum.

e Gang- och cykelvigskopplingar till det nya omradet.

e Gang- och cykelvigar genom det nya omradet.

o Kompletteringar och forstiarkningar av gang- och cykelvigar lings Lovs-
tavdgen och Blomsterkungsviigen, dér det behdvs.

o Nya gang- och cykelvigar till malpunkter, som stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret gemensamt identifierat,

e Var och hur ska sidkra dvergangar éver Lovstavigen och Blomsterkungs-
vigen ordnas.

e Vilka konsekvenser en flytt av Lovstavigen far.

e Hur den 25 meter breda skyddszonen utmed Lévstavigen kan anviindas,
om den inte anvinds till parkering.

o Gatuanslutning till stallet.

o Befintliga byggnader och park behéver klassificeras av Stadsmuseet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Kontoret har bedémt projektet utifran Vision 2030, §versiktsplanen och mél i sta-
dens budget. Projektet ligger inte i eller niira en utpekad tyngdpunkt, men bidrar
bland annat till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal, att utveckla ytterstaden
och att planera for olika boendeformer och upplatelseformer. Genom att i kom-
mande detaljplanearbete reservera plats for en forskola bidrar projektet till plane-
ring av nya forskolor.

Forslaget 6verensstimmer med stadens mal att bygga pé redan ianspraktagen
mark.

Miljo

En 6versiktlig markundersokning gjordes 2002 i syfte att bl.a. se om lufttranspor-
terade fororeningar fran de tidigare industriella verksamheterna vid Lovsta acku-

mulerats i ytjorden samt for att understka eventuell forekomst av impregnerings-
medel i banvallen. Undersokningarna visar pa nagot forhojda halter av metaller i

ytjorden ndrmast Lovsta sopforbranningsanldggning.

Kompletterande markmiljéundersokning bor utféras inom omréadet som ska be-
byggas. Risk for fororeningar foreligger i anslutning till bilverkstiderna (oljor),
triadskolan (bekdmpningsmedel och konstgddsel) samt banvallen (impregnerings-
medel).

Kontorets bedémning &r att bebyggelsen inte medfor nagon betydande péverkan
pa kringliggande smahusbebyggelse eller Riddersviks Gard.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Vid byggande inom sjélva tridskoleomradet tas ingen naturmark eller parkmark i
ansprak. Omradet har anvénts for att driva upp trdd och andra véxter som anvén-
des/planterades pa stadens park- och gatumark. Det &r inhdgnat och ej tillgéingligt
for allménheten. Omradet har en viss betydelse for insekter, faglar, fjarilar och
mindre djur (som kunnat ta sig igenom stingslet som omger omradet).

Som kompensation foreslar stadsbyggnads- och exploateringskontoren att den
engelska parken, med sina hga kulturhistoriska virden savil som natur- och re-
kreationsvirden, rustas upp sa att dess virden tas till vara och forstérks. Parken
kan goras mer tillginglig for bestkare. Inom det stora parkomradet finns ocksé
utrymme for olika aktiviteter och verksamheter med inriktning pa lek och rekrea-
tion for bade barn, ungdomar och &dldre. I kommande detaljplanearbete kommer
forslag pa atgérder att tas fram.

Langs Lovstavigen och lings de nya gatorna inom omradet, kommer gatu- och
allétrdd att planteras. Utdver dessa kommer ytterligare trdd och annan vixtlighet
att planteras pa planerad parkmark och kvartersmark.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig
och anvindbar utemiljo.

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgédngliga for per-
soner med nedsatt rorelseformaga. Omradet som kommer att bebyggas har mycket
smd hojdskillnader. Tillgdnglighetsfragorna kommer att ndrmare utredas i sam-
band med planprocessen.

Paverkan pa barn

Inom omradet kommer plats f6r en ny forskola att foreslas. Intill Riddersviks
Gard finns en lekplats som anvinds flitigt av bl.a. forskolor i ndrheten. Alléerna
som finns i omradet anvinds idag for biltrafik. Dessa kommer att géras om till
parkvigar, vilket bidrar till en sdkrare miljd, speciellt for barn. Utefter Lovstava-
gen kommer nya separata gang- och cykelvégar att anldggas. Nya och befintliga
overgangar 6ver Lovstavigen kommer att utformas sa trafiksikert som mojligt.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsiittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. | detta projekt redovisas
medel och konstnirlig gestaltning i genomférandebeslutet.
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Prelimindr tidplan

Start-PM i SBN 1:a kvartalet 2014

Programsamrad 2:a kvartalet 2014
Plansamrad 4:e kvartalet 2014
Granskning 1:a kvartalet 2015
Antagande i SBN 3:e kvartalet 2015
Laga kraft ar 2015

Denna preliminéra tidplan forutsitter att planarbetet kan pabérjas direkt efter be-
slut i stadsbyggnadsndmnden. Under och efter programsamradet kommer fler
byggherrar att utses genom markanvisningar. Den kommande detaljplanelsigg-
ningen av ett nytt kraftvirmeverk i Lovsta kommer direkt att paverka planligg-
ningen av Riddersviksomradet. Det dr dérfor troligt att Riddersviksomradet kom-
mer att planldggas i tva etapper. Kontoret beddmer att arbetet med detaljplane-
ldggning totalt kommer att pigé i cirka 2,5 ar.

Allménna gator i omradet maste byggas ut och Lévstavigen flyttas innan byggan-
de av bostéiderna kan paborjas. Mot bakgrund av detta bedéms en forsta byggstart
till tidigast ar 2017 och forsta inflyttning bedoms till & 2018. Omradet kommer
att byggas ut eftersom under nagra ars tid och bedéms kunna vara firdigutbyggt
tidigast ar 2020,

Risker och osikerheter
Det finns ett antal risk- och osékerhetsfaktorer som kan paverka projektets ut-
formning, genomférande och ekonomi. Féljande faktorer har hittills identifierats:

- Overklagande av detaljplanen kan férsena genomforandet av projektet.

- Daliga grundforhallanden kan fordyra och forsvara byggandet av bade
gator och hus.

- Svarigheter med LOD p.g.a. diliga markforhallanden kan kriva extra
atgérder, bade inom kvartersmark och allmin plats.

- Omrédet ligger inom primdir skyddszon till éstra Mcilaren.

- Buller fran Lovstavéigen kan kridva extra dtgiirder pa bostadshus néra
vigen.

- Hastar — paverkar och begrinsar omradet for bostadsbebyggelse.

- Storningar fian ny energianldiggning i Lovsta kan begriinsa det omrade
som far byggas med bostiider.

- Lovstavigen dr sekunddr transportled for farligt gods - skyddsavstand
krdvs till bebyggelse.

Information till andra forvaltningar

Stadsbyggnads- och exploateringskontoren har diskuterat utbyggnadsforslaget
med fastighetskontoret och trafikkontoret samt informerat stadsdelsforvaltningen.
Kontoren har gemensamt medverkat vid utredningen av omradet och delar upp-
fattning om mdjlig och lamplig bebyggelse.

SID 17 (19)
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Fastighetskontoret forvaltar Riddersviks Gard och byggnaderna som hor till den-
na.

Niér markanvisningsirendet skickades till exploateringsnimnden skickades det
ocksa ut till ledaméterna i Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr for staden, har exploate-
ringskontoret stimt av med stadsledningskontoret. En projektplan enligt Stock-
holms stads Projektstyrnings-metod kommer att upprittas.

Planprocess

Stadsbyggnadskontoret féreslar att planen handliggs med normalt planférfarande
med programsamrad, eftersom planomradet till stor del utgérs av mark med stora
kultur- och naturvdrden liksom med betydande rekreationsvirden.

Betydande miljopaverkan

Kontoret bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebiira sé-
dan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap PBL och 6 kap MB att en miljo-
beddomning behdver goras.

Stadsbyggnadskontorets mal med planlidggningen av Riddersvik
Riddersvik skall inte bli ndgon “utmark” utan en virdig avslutning av Stockholm
langs Malarens strénder vésterut. Riddersvik skall vil svara mot engagerade bo-
stadskunders dnskemal och behov. Riddersvik maste erbjuda bostadskvaliteter
som motiverar dagens hogre kostnadslidge gentemot de férhallandevis billiga #ldre
alternativ som erbjuds i omgivningen.

Riddersviks gard och engelska parken &r en unik kulturhistorisk miljs, som méste
fa priigla omradet. Mélaren ger majligheter till bad och bétliv.

Ridstallet med sina histhagar &r en unik miljs, som tillfér omradet en rad upple-
velser. Det betjénar dock aktivt en vildigt liten grupp (ca 50 personer). Stora delar
av engelska parken blir ocksa otillgénglig for allergikiinsliga personer.

Hisselby och Lovsta var ett gammalt *brukssamhiille”. Lokstallet, Gamla Kon-
sumbutiken och Folkets Hus minner om den tiden. Ett stiarkt samband mellan des-
sa kan skédrpa Riddersviks profil.

Lindalléerna ér ovirderliga stadsbildselement, som till varje pris méaste virnas.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedémning
Stadsbyggnadskontoret beddmning ir att foreliggande forslag har utarbetas utifrin
Hisselby Villastads forutsittningar och behov av frnyelse. Forslaget 4r inordnat i
befintlig bebyggelsestruktur pa ett vil avvigt sitt och ger ett vilbehovligt tillskott
av bade smahus och flerbostadshus i stadsdelen. Det dr angeliget att det tidigare
tridskoleomradet, som #r inhégnat, ej tillgingligt for allmédnheten och som statt
oanvint i ca fyra dr, planléggs for bostider. Att bygga pa detta omrade Sverens-
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stimmer med stadens mdl att bygga p redan ianspraktagen mark. Parkeringsfié-
gan mdste studeras noga under planprocessen och om maijligt delvis [6sas med
garage under jord for flerbostadshusen.

Forslaget medverkar till att 16sa delar av behovet av forskoleplatser samtidigt som
det ger ett tillskott av bostiider i stadsdelen.

Genom planliggning av det omréde som omfattar f d tréddskolan, Riddersviks gard
och den engelska parken kan dven natur- och kulturhistoriska virden i omradet
skyddas.



