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Byggnadsnimnden

Uppforande av stodmur samt marklov i efterhand for
markuppfylinad

Forslag till beslut

Bygglov for mur beviljas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.
Marklov i efterhand beviljas med stéd av 8 kap. 18 § ildre plan- och bygglagen, APBL.

Med stéd av 11 kap 51 § PBL. debiteras dgaren till fastigheten X, en byggsaktnonsavgift om totalt
4 713 kronor for att olovligt utfért en markutfyllnad utan marklov. Byggsaktionsavgiftern faktureras
inom tva méanader efter det att beslutet om att ta ut avgift har delgetts den avgiftskyldige.

Startbesked och faststillande av kontrollplan meddelas med st6d av 10 kap 23-25 §f, plan- och
bygglagen, PBL.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 4 085 kronor
Marklov: 8 400 kronor
Byggsanktionsavgift: 4 713 kronor
Kungoérelse: 272 kronor
Summa avgifter: 17 470 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbygenadstorvaltningen

Martin Fahlman Christoffer Pettersson
Bygglovchef Bygglovhandliggare

tyresd6 konmun



24

Sammanfattning

En anmilan om olovligt uppférande av mur samt olovlig markuppfyllnad inkom till bygglovenheten
den 8 maj 2013. Fastighetsigaren inkom med en ansékan om bygglov f6r en ny mur samt marklov i
efterhand f6r uppfyllnaden. Den nya muren och befintliga markuppfyllnaden anses uppfyller de

forutsittningar for att lov ska kunna ges.

Beskrivning av arendet
Bygglovenheten har i mail daterad den 8 maj 2013 uppmirksammats pa att olovligt byggande av mur
uppforts pa rubricerad fastighet.

Vid besiktning pa fastigheten den 5 juni 2013 konstaterades att utfyllnad av fasigheten samt att mur
utforts utan beviljat mark- eller bygglov. Ett markomrade omkring 80 m? hade fyllts med stenkross
till en h6jd om hogst 3 meter och som lagst 0,45. Muren som anmilts var i huvudsak mestadels

staplad stenkross med en liten mur Gverst som ej anses bygglovspliktig.

Fastighetsidgaren inkom med en ansékan om bygglov f6r en ny mur samt marklov 1 efterhand for
uppfyllnaden den 15 oktober 2013. Forslaget avseende muren ar en L-formad mur med en h6éjd om
3,2m och en total lingd om 13m varav ena sektionen dr om 9 m och den andra om 4 m.

Den 8 april inkom s6kande med reviderade ritningar f6r muren samt avslintning av mark. Da
sokande och granne inte varit 6verrens har nu ett gemensamt utformande av muren gjorts. Det nya
forslaget avseende en liknande den tidigare muren d.v.s. L-formad med en héjd om 1,2 m och en
total lingd om 10 m varav ena sektionen dr om 8 m och den andra om 2 m och murens 6verkant
torlages vid +40,2 m. Det nya forslaget uppfors 1 m fran fastighetsgrans mot X. Nya forslaget av

marken aves en avslintning att utféras fran befintligh6jd om +41.45 m ner till murens +40,2 m.

Da atgirden ar utférd innan den 2 maj 2011 sa kommer drendet behandlas enligt den aldre plan och

bygglagen.

Fastigheten ir i en detaljplanprocess och bygglovenheten har avstimt med planenheten om att inga
hinder finns for att ge marklovet eller bygglovet f6r muren. Kommande detaljplan kommer ange att

pa prickmak far ej byggnader placeras.
Beslutet har kommunicerats med fastighetsigaren den 10 mars 2014.

Forutsiattningar

Planforutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan 266 som vann laga kraft 1993-12-16. Bestimmelserna innebir

bland annat att marklov krivs f6r schaktning och fyllning.

Fastigheten har en area om 3600 m2.
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Yttranden

Bygglovenheten begirde ett yttrande fran fastigheten X for synpunkter gillande muren.
Fastighetsigaren till X inkom med synpunkter som bygglovenheten underrittade s6kande samt
foreslog att en gemensam utformning skulle vara en bra 16sning da krav som ej kunde stillas

som villkor i bygglovsprévningen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan/markplaneringsritning, inkommen 10 april 2014
Fasadritning mur, inkommen 7 april 2014

Sektionsritning, inkommen 10 april 2014

Skal till beslut
Enligt 8 kap. 9 § APBL. krivs marklov fér schaktning eller fyllning som medfér att héjdliget for

tomter.
Vid granskning av fastigheten gjorde bygglovenheten den bedémningen att utférd atgird kriver

marklov.

Byggnadsavgift ska tas ut om nagon utan lov utfor en dtgird som kriver marklov. Da byggnation av
en mur och del av mur uppférts utan bygglov ska det enligt 10 kap 4 § APBL. tas ut en
byggnadsavgift motsvarande 4 ganger den avgift som skulle betalats om lov for dtgirden hade
meddelats, dvs. i detta fall 4 x bygglovavgiften, (13 440) kronor = 53 760 kronor.

Enligt 9kap. 17 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan markatgird som kriver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 § plan- och
bygglagen innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked dr 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av

0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean fér schaktning eller fyllning inom en tomt.

Enligt 6vergangsbestimmelserna i Plan- och byggférordningen ska édldre foreskrifter galla for
overtridelser som har dgt rum fore den 1 juli 2013. De nya foreskrifterna ska dock tillimpas om det
leder till lindrigare pafoljd.

Da byggsanktionsavgiften for utférd atgird beraknas till 4 713 kronor diarmed leder det till lindrigare
pafoljder da enligt dldre skulle kostanden uppga till 53 760 kronor. Dirmed berdknar

bygglovenheten avgiften enligt nya bestimmelser.

Atgirderna strider inte mot detaljplanen da fastigheten har en mycket starkt kuperad terring anser
bygglovenheten att markuppfyllnaden ir till for att skapa en vistelseyta pa tomten och anses férenlig
med detaljplanens syfte. Befintlig markuppfyllnad bedéms uppfylla anpassnings- och
utformningskraven i 3 kap. APBL. Féreslagen stédmur uppfyller anpassnings- och
utformningskraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 § PBL.
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Dirmed foreslar bygglovenheten att byggnadsndmnden beviljar bygglov f6r mur och marklov i

efterhand f6r markuppfyllnad.
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