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FAMILJEBOSTADER

Sammanfattande analys

Kommentar

Prognosen for antalet paborjade bostéader bedoms inte uppnas. For att na malet om produktionsstarter och skapa forutsattningar for Stockholms tillvaxt arbetar Familjebostéader langsiktigt for att
sakra den mangd byggstarter som kravs for maluppfyllelse dels genom markanvisningsprojekt, dels genom att utveckla befintliga fastigheter samt forvarva projekt. Familjebostader starker arbetet

med att bygga studentbostader bland annat genom att systematiskt inventera mojligt byggande pa redan befintlig mark och skapa tillfalliga studentbostader i ombyggnadsfastigheter. | detta arbete
ingar aven att identifiera lokaler i befintligt bestand som kan byggas om.

Sammantaget har bolaget fem nybyggnationsprojekt i initierings- och planeringsfas som innefattar studentlagenheter vilka beraknas kunna ge ett tillskott om ca 570 studentlagenheter under
perioden 2015-2018.

| 6vrigt bedéms malen i huvudsak uppfyllas.
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KF’s inriktningsmal 1 1. Familjebostader verkar for o Antal hyresratter i Familjebostaders bestand som
en ekonomiskt, miljdmassigt ombildats.

och socialt langsiktigt hallbar
stadsutveckling

Antal ombildade lagenheter 500

Teoretiskt kan 506 I&dgenheter ombildas. Utéver de hittills
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ombildade 51 Idgenheter dr det manga faktorer som
paverkar och som Familjebostéder inte kan styra éver.

= Index for attraktivitet Farsta Centrum
== INndex for attraktivitet Farsta Strand
= Index for attraktivitet Rinkeby

== Index for attraktivitet, Farsta

= Index for attraktivitet, Ragsved

= Index for attraktivitet, Tensta

. Produktindex 78,5
2. Familjebostaders . Andel genomférda atgarder inom ramen fér RSA 100 %
hyresgaster ska uppleva en
kvalitetssakrad forvaltning och
service
. Antal initerade utredningar om olaga andrahandsuthyrning 180 300
Bolaget genomfér férdjupade utredningar efter tips. Utéver
detta ska en har bolaget en plan for antal Igh
omradesvisa/fastighetsvisa utredningar. Bolaget
utreder ombyggnadsfastigheter och fastigheter dér
ansbékan om férséljning till Brf inldmnats.Utredarna arbetar
tillsammans med bolagsjurist, ombildningsjurist och
projektassistenter .
. Rent och snyggt 73,5
. Serviceindex 81,5
3. Genom markanvisningar . Antal fardigstallda lagenheter 35 117

och foérvarv sakerstalla ett
tillskott av efterfragade och

prisvérda bostader Inom ramen fér projekt beldgna vid Midsommarkransen,

Farsta samt Frudngen bedémer bolaget att 135 Igh
kommer att fardigstéllas.
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. Antal fardigstallda studentbostader 0 st 100 st

Bolagets projektportfolj innehaller ca 420 ungdoms/
student-ldgenheter med nésta byggstart 2015. Bolaget
arbetar kontinuerligt med att forséka tillskapa ytterligare
student-/ ungdomslagenheter i befintligt bestand och i
kommande projekt.

Antal lagenheter som Iamnats till ungdomskén. 100

Familjebostader arbetar kontinuerligt fér att lampliga
lagenheter, sett ur hyresniva och storleksperspektiv,
6éronmdrks till Stockholms stads bostadsférmedling
ABFamiljebostéader arbetar kontinuerligt fér att Idmpliga
lagenheter, sett ur hyresniva och storleksperspektiv,
éronmérks till Stockholms stads bostadsférmedling AB.

. Antal nya markanvisningar 400

. Antal paborjade bostader 0 st 500 st 186 st

Under aret kommer bolaget att byggstarta 186 ldgenheter
inom ramen for Arstastraket detaljplan 1. Fér att nd malet
om produktionsstarter och skapa forutséttningar for
Stockholms tillvéxt kommer Familjebostéder arbeta fortsatt
och langsiktigt fér att sékra den méngd byggstarter som
krévs for maluppfyllelse genom markanvisningsprojekt,
utveckla befintliga fastigheter samt férvérva projekt.

. Antal paborjade hyresratter 0 500 186

Under aret kommer bolaget att byggstarta 186 ldgenheter
inom ramen for Arstastraket detaljplan 1. Fér att nd malet
om produktionsstarter och skapa forutséttningar for
Stockholms tillvéxt kommer Familjebostéder arbeta fortsatt
och langsiktigt fér att sdkra den mangd byggstarter som
krévs for maluppfyllelse genom markanvisningsprojekt,
utveckla befintliga fastigheter samt férvérva projekt.

[l Antal pabdriade lagenheter inom "Stimulans for Stockholm" 0 70 0

Inom ramen fér projektet Sandhamn kommer 35 ldgenheter
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att fardigstéllas under aret. Projektet har dock inte
pabdrjats i ar.

4. Familjebostader bidrar

aktivt till att utveckla

Stockholms bostadsmarknad

och starka hyresratten som
boendeform

5. Familjebostaders
attraktivitet som bostadsbolag

Prognos | Aktiviteter
helar
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ska Oka
6. Minska klimatpaverkan . Andel av Familjebostaders lagenheter som har mojlighet till 45 %
insamling av matavfall
. Andel dubbdack 0% 0%
() Andel elbilar 9%
. Andel miljdbilar i stadens bilflotta 100 % 100 %
. Andel miljbranslen i stadens etanol- och biogasfordon 85 % 85 %
Elanvandning per kvadratmeter 20 kwh/kvm
De energieffektiviseringsprojekt som pagar utvérderas och
analyseras I6pande i syfte att forbattra maluppfyllelse.
Energianvandning per m2 186 kwh/m2
De energieffektiviseringsprojekt som pagar utvérderas och
analyseras I6pande i syfte att forbattra maluppfyllelse.
. Kallsorterat avfall per lagenhet och &r 40 kg
== Minskad energiférbrukning inom Stimulans fér Stockholm
(kWh/kvm ar)
KF’s inriktningsmal 2 7. Skapa . Antal tillhandahalina férséks- och traningslagenheter 47 116 st

paverkansmojligheter och
valfrihet inom ramen for vart

bestand Nar férfréagan om FoT-Igh stélls fran Bostadsférmedlingen i

Stockholm férséker bolaget i méjligaste man tillmétesga
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férfragan samt i samrad med férvaltningsenheten
6ronmérka lagenheter som sénds till Bostadsférmedlingen i
Stockholm. Manadsuppféljning av indikatorn genomférs.

8. Utveckla kvaliteten i alla "

verksamheter Alla
verksamheter
paborjar en
genomgang av sina
arbetsprocesser

9. Familjebostéader ska . Aktivt Medskapandeindex 76

attrahera och behalla
kompetenta och engagerade
medarbetare

. Andel medarbetare pa deltid som erbjuds heltid 100 %
. Antal ungdomar som fatt sommarjobb i stadens regi 80 st
. Chefer och ledare staller tydliga krav pa sina medarbetare 69 %
. Medarbetare vet vad som férvéntas av dem i deras arbete. 84 %

. Medelantal anstallda 303 st

Sjukfranvaro 54 % 3,5% 4%

Sjukfrénvaron under férsta tertialet uppgar till 5,35 procent.
Bolaget bedémer att méalet om 3,5 procent inte kommer
uppnas under aret, men gér samtidigt bedémningen att
utfallet pa helarsbasis kommer bli l&gre &n under férsta
tertialet. Anledningen &r flera langtidssjukskrivningar. F6r
att férebygga léngre sjukskrivningar arbetar bolaget med
tidiga rehabiliteringsinsatser med hjélp av
féretagshélsovéarden. Utéver detta erbjuds férebyggande
insatser i form av friskvard, samt riktade
hélsoundersékningar.

KF’s inriktningsmal 3 10. Familjebostader agerar . Andel administrations- och indirekta kostnader 7%
resultatorienterat,
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. Avkastning pa justerat eget kapital
. Avkastning pa totalt kapital

Avvikelse investeringsbudget 12,92 %

Investeringarna inklusive férvarv bedéms uppga till 813
mnkr i férhallande till budget om 720 mnkr. Den frémsta
anledningen till avvikelsen é&r det nya regelverket fér
redovisning K3 bidrar till att projekten i stdrre utstrackning
aktiverats.

. Direktavkastning
. Driftkostnad/kvm
. Driftnetto/kvm

== Ekonomisk vakansgrad for kommersiella lokaler vid arets
slut.

. Kvm/anstéllda
. Marknadsvarde/kvm

. Resultat efter finansnetto(mnkr) 135,2

Resultatet for tertialet efter finansiella kostnader uppgar till
102,8 mnkr exkl. fastighetsférséljningar. Resultatet
prognosticeras uppna det fér aret uppsatta
avkastningskravet.

. Roérelseresultat i % av omséttning

. Underhallskostnad/kvm

Arsmal

1,7
3,2

720 mnkr

2,9%
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335,3

Kommentar




