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 Handläggare 

Daniel Roos 

08-508 265 04 

Till 

Exploateringsnämnden 

2014-06-12 

Försäljning av Forbonden 4 i Botkyrka 
kommun till Fittja Centrumfastigheter AB 

Förslag till beslut 
 

1. Exploateringsnämnden ger kontoret i uppdrag att genomföra 

försäljningen av fastigheten Forbonden 4. 

 

 

Krister Schultz 

Förvaltningschef 

 

 

 Åsa Wigfeldt 

 Avdelningschef 

 

 

Martin Nord 

Enhetschef 

 

 

 

Sammanfattning 
Friköp av fastigheten Forbonden 4 i Botkyrka kommun för en 

köpeskilling om 16 400 000 kr. 

 

Bakgrund  
Fastigheten Forbonden 4 innehas med tomträtt av Fittja 

Centrumfastigheter AB. Tomträttshavaren har anmält intresse av 

att friköpa tomträtten. Exploateringskontoret har upprättat ett 

förslag till köpeavtal, som är godkänt och undertecknat av 

köparen.  

 

Ärendets beredning 
Friköpspriset är beräknat enligt exploateringskontorets 

försäljningspolicy. Expertrådet har behandlat ärendet den 14 maj 

2014 (diarienummer E2014-00923). 
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Analys och konsekvenser  
Fastigheten Forbonden 4 är belägen i Fittja C i Botkyrka 

kommun och omfattar 13 636 kvm tomtarea. Fastighetens mark-

taxeringsvärde uppgår till 7 600 000 kr. Typkoden är 325, d v s 

Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler. På fastigheten finns 

centrumbebyggelse bestående av kontor och butiker. Byggnaden 

är uppförd år 1972. Byggnaden inrymmer 11 537 kvm BTA.  

 

Enligt gällande detaljplan får fastigheten användas för 

centrumändamål. Enligt tomträttsavtalet får fastigheten användas 

för centrumändamål (kontor, butiker, garage, lager och 

inomhusgata) om maximalt 11 537 kvm BTA vilket stämmer 

överens med detaljplanens bestämmelser. För avgäldsreglering 

gäller tioåriga perioder räknat från den 1 januari 1973. 

Tomträttsavgälden uppgår till 479 000 kr per år. 

 

Friköpspriset är beräknat som nuvärdet av framtida 

tomträttsavgälder baserat på tillåten användning enligt detaljplan 

och tomträttsavtal. Överenskommen köpeskilling uppgår till 

16 400 000 kr, vilket motsvarar 1919 kr per kvm 

avgäldsgrundande BTA (kontor och butiker). Köpekontraktet 

innehåller villkor av sedvanligt slag. 

 

Uppgörelsen påverkar exploateringsnämndens driftbudget i och 

med att tomträtten upphör och de årliga intäkterna från 

tomträttsavgälder minskar med 479 000 kr per år. Marken har ett 

bokfört värde om 5 852 000 kr, varför försäljningen ger upphov 

till en reavinst. 
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Exploateringskontorets förslag 
Kontoret föreslår att exploateringsnämnden godkänner upprättat 

förslag till köpeavtal och ger kontoret i uppdrag att genomföra 

försäljningen. 

 

Slut 
 

 

 

Bilagor 
1. Förslag till köpeavtal 

 


