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Forsaljning av Forbonden 4 i Botkyrka
kommun till Fittja Centrumfastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att genomfora
forsdljningen av fastigheten Forbonden 4.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Asa Wigfeldt
Avdelningschef
Martin Nord
Enhetschef
Sammanfattning

Frikop av fastigheten Forbonden 4 1 Botkyrka kommun {6r en
kopeskilling om 16 400 000 kr.

Bakgrund

Fastigheten Forbonden 4 innehas med tomtritt av Fittja
Centrumfastigheter AB. Tomtrattshavaren har anmaélt intresse av
att frikopa tomtrétten. Exploateringskontoret har upprittat ett
forslag till kopeavtal, som &r godkdnt och undertecknat av
koparen.

Arendets beredning

Frikopspriset dr beréknat enligt exploateringskontorets
forsdljningspolicy. Expertrddet har behandlat drendet den 14 maj
2014 (diarienummer E2014-00923).
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Analys och konsekvenser

Fastigheten Forbonden 4 ar beldgen 1 Fittja C 1 Botkyrka
kommun och omfattar 13 636 kvm tomtarea. Fastighetens mark-
taxeringsvérde uppgér till 7 600 000 kr. Typkoden dr 325, d v s
Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler. Pa fastigheten finns
centrumbebyggelse bestaende av kontor och butiker. Byggnaden
ar uppford ar 1972. Byggnaden inrymmer 11 537 kvm BTA.

Enligt géllande detaljplan far fastigheten anvidndas for
centrumédndamal. Enligt tomtrattsavtalet far fastigheten anvindas
for centrumdndamal (kontor, butiker, garage, lager och
inomhusgata) om maximalt 11 537 kvmm BTA vilket stimmer
overens med detaljplanens bestimmelser. For avgildsreglering
giller tiodriga perioder rdknat frdn den 1 januari 1973.
Tomtrittsavgilden uppgar till 479 000 kr per ar.

Frikopspriset dr berdknat som nuvdrdet av framtida
tomtrittsavgélder baserat pd tillaten anvindning enligt detaljplan
och tomtrittsavtal. Overenskommen kopeskilling uppgér till
16 400 000 kr, vilket motsvarar 1919 kr per kvm
avgildsgrundande BTA (kontor och butiker). Kopekontraktet
innehéller villkor av sedvanligt slag.

Uppgorelsen péverkar exploateringsndmndens driftbudget i och
med att tomtrdtten upphor och de arliga intidkterna fran
tomtrittsavgéilder minskar med 479 000 kr per ar. Marken har ett
bokfort virde om 5 852 000 kr, varfor forsdljningen ger upphov
till en reavinst.
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Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkanner uppréttat
forslag till kopeavtal och ger kontoret i uppdrag att genomfora
forsdljningen.

Slut

Bilagor
1. Forslag till kopeavtal



