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Ombyggnad av trafikplats Kristineberg pa
Kungsholmen och 6verenskommelse om
exploatering med tomtratt for parkerings-
andamal inom del av fastigheten
Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen med
Stockholm Parkering AB.

Reviderat genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner reviderat genomforandebeslut
rorande ombyggnad av trafikplats Kristineberg pa Kungsholmen
omfattande en 6kning av projektets nettoutgift med ca 16 mnkr
innebédrande investeringsutgifter om totalt ca 62 mnkr.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsndmnden och Stockholm Parkering AB avseende
del av Stadshagen 1:1 och triffa erforderliga avtal enligt vad
som anges 1 kontorets tjdnsteutlatande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Sedan 2012 pagir ombyggnaden av trafikplats Kristineberg (f d
trafikplats Lindhagensgatan) pa Kungsholmen. Ombyggnaden av
trafikplatsen berdknas vara klar hosten 2015. Trafikplatsen byggs
om for att mojliggdra bebyggelse pa Kristinebergshojden, soder
om trafikplatsen. Staden planerar for 230 bostdder, 50 000 kvm
lokaler och en idrottshall pa Kristinebergshdjden. Planarbete for
detta pagér.

I enlighet med tidigare fattade beslut ansvarar Trafikverket for
ombyggnaden av trafikplatsen pa stadens bekostnad.

I samband med ombyggnaden av trafikplatsen planerar staden
och Stockholm Parkering att rusta upp miljon under
Essingeleden. Ett forslag till overenskommelse om exploatering
har upprittats, som innebér att Stockholm Parkerings anldggning
under Essingeleden uppléts med tomtritt till parkeringsbolaget.

Huvuddelen av utgifterna for ombyggnaden av trafikplatsen, 354
mnkr, belastar stadens avsatta medel for infrastrukturella
atgdrder. En mindre del av utgifterna, 46 mnkr, belastar
exploateringsndmndens budget. P4 grund av 6kade utgifter for
bl a ledningsflyttar och upprustning av miljén under
Essingeleden behover exploateringsndmndens budget utékas med
ytterligare 16 mnkr. Totalt belastas exploateringsndmndens
budget med 62 mnkr for trafikplatsprojektet. Genomforda
investeringsanalyser visar att utgifterna tdcks av kommande
forsédljningsinkomster vid framtida forséljning av kontors-
byggritter pa Kristinebergshojden.

Bakgrund

Ombyggnad av trafikplats Kristineberg

Sedan 2012 pégar ombyggnaden av trafikplats Kristineberg (f d
trafikplats Lindhagensgatan). Trafikplatsen &r beldgen pa
nordviastra Kungsholmen och utgor en viktig lank mellan
Essingeleden och Stockholms gatunit.

Trafikplatsen byggs om for att mdjliggora bebyggelse pa
Kristinebergshojden, soder om trafikplatsen. Staden planerar for
230 bostéder, 50 000 kvm lokaler och en idrottshall pa
Kristinebergshojden. Planarbete for detta pagér.
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I enlighet med tidigare fattade beslut ansvarar Trafikverket for
ombyggnaden av trafikplatsen pa stadens bekostnad.

Ombyggnaden av trafikplatsen berdknas vara klar hosten 2015.

-

Trafikplats Kristineberg— flygbild mot norr.

Tidigare beslut

Foljande beslut har tidigare fattats i drendet:

2002-12-27 Gatu- och fastighetsnimnden (GFN) beslutar att
godkdnna mél och totalekonomi for nordvéstra Kungsholmen.

2003-08-19 GFN beslutar om markanvisning till Svenska
Bostidder, NCC och SISAB, Inriktningsbeslut och
planbestillning.

2004-05-04 GFN beslutar om markanvisning till Edicta
hotellfastigheter AB for uppforande av tennisanlaggning.

2007-06-14 Exploateringsndmnden (ExpIN), yttrande dver
detaljplan for Trafikplats Lindhagensgatan.

2007-09-20 ExpIN beslutar att exploateringskontoret och
idrottsforvaltningen skall vidareutveckla forslag till idrottshallar
mm inom Kristinebergshdjden och dterkomma med forslag till
beslut om genomforande.
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2008-01-24 ExplN fattar for sin del inriktningsbeslut for
Kristinebergshdjden samt anvisar mark for kontorsdndamal till
NCC.

2008-06-16 KF beslutar att godkdnna fortsatt utredningsarbetet
upp till 20 mnkr med inriktning mot exploatering pa
Kristinebergshdjden samt att ge idrottsndmnden i uppdrag att
bedoma forutséttningarna for att uppfora och driva en idrottshall
pa Kristinebergshojden.

2010-12-09 ExplIN fattar for sin del genomforandebeslut for
ombyggnad av trafikplats Lindhagensgatan

2011-04-26 ExpIN godkénner forvérv av fastigheten Alsiskan 1
2011-06-13 KF fattar genomforandebeslut for ombyggnad av

trafikplats Lindhagensgatan

Detaljplaner
Omradet Kristinebergshdjden dr uppdelat 1 ett antal detaljplaner.
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Detaljplaner Kristinebergshdjden

Detaljplanen for trafikplats Kristineberg vann laga kraft i
september 2011.

Detaljplanen for kontorshuset ndrmast Essingeleden ar for
nirvarande pa granskning och forvintas antas under hosten 2014.
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planeras till hosten 2014. Detaljplanen for idrottshallen &r
beroende av beslut i idrotts — och fastighetsndmnden.
Forhoppningsvis kan detaljplanen startas upp under hosten 2014.

Parkeringsgarage under Essingeleden
I samband med ombyggnaden av trafikplatsen kommer dven
omradet under Essingeleden vid Lindhagensgatan att rustas upp.

Ett litet torg invid Lindhagengallerian anldggs nu och under
2014-2015 planeras miljon under Essingeleden att forbéttras.

Samtidigt planerar Stockholm Parkering en upprustning av sitt
garage under Essingeleden. En skidrm av smala stallameller
foreslas séttas upp mot Lindhagensgatan.

Stockholm Parkerings garage inklitt i en skdrm av stallameller

Garageomradet upplats idag av trafikkontoret genom upplatelse
av allménplats. I samband med att detaljplanen for trafikplatsen
uppréttades utlades delar av garageomradet som kvartersmark.
Syftet var att Stockholm Parkering skulle ha mojlighet till en
langsiktig upplételseform.

Overenskommelse om exploatering
Ett forslag till 6verenskommelse med Stockholm Parkering for
garaget under Essingeleden har tagits fram.
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Enligt 6verenskommelsen ska delar av garageomradet upplatas
med tomtrétt till Stockholm Parkering. Resterande delar av
garaget kommer genom servitut knytas till tomtréttsfastigheten.

Avgildsnivén foreslas till 1.250 kr per parkeringsplats, vilket
motsvarar den niva som erlédggs for motsvarande parkerings-
anldggningar i innerstaden.

I samband med tomtréttsupplatelsen ska Stockholm Parkering
uppfora en skidrm runt garaget vid Lindhagensgatan, se ovan.
Stockholm Parkering ansvarar och bekostar uppforandet, tillika
framtida drift och underhall, av skdrmen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Genomférandebeslut

Kommunfullméktige fattade genomférandebeslut for
trafikplatsen 1 juni 2011. Beslutet innebér att stadens kostnader
for ombyggnaden av trafikplatsen, 354 mnkr, finansieras genom
att ta 1 ansprak tidigare avsatta medel for infrastrukturella
atgdrder. Investeringar i1 stadens egna anldggningar, 46 mnkr,
belastar exploateringsndamndens investeringsbudget.

Investeringsutgifterna for exploateringsndmnden avser bland
annat utredningar, projektering och ersattning till Trafikverket
under utrednings- och projekteringsfasen. Under 2011 forvarvade
staden fastigheten Alsiskan 1 till f6ljd av trafikplatsprojektet.
Forvérvet inklusive omkostnader har belastat exploaterings-
ndmndens budget med totalt 18 mnkr.

Sedan genomforandebeslutet fattades har utgifter tillkommit for
ledningsflyttar orsakat av trafikplatsombyggnaden, utredningar
for upprustning av Lindhagensgatan vid trafikplatsen,
byggledning mm.

Totalt berdknas ytterligare ca 16 mnkr, utdver tidigare 46 mnkr,
belasta exploateringsndmndens budget. Det innebir en total
budget for exploateringsnimnden om 62 mnkr. Samtidigt
kommer exploateringsndmnden fa en arlig intdkt om drygt

600 000 kr 1 tomtréttsavgéld som inte tidigare budgeterats.

P4 grund utav de ekonomiska forandringarna maste ett reviderat
genomforandebeslut tas fram vilket foranleder detta drende.
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Arendet kommer endast foreliggas exploateringsnimnden och
inte kommunfullméktige da avvikelsen jaimfort med
genomforandebeslutet understiger 20 mnkr.

Trafikplatsprojektet loper i Ovrigt p4 som planerat och ingen
forandring av de 354 mnkr som belastar stadens konto for
infrastrukturella atgirder berdknas behdva ske.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intikter.

Nuvérdet i det har tjansteutldtandet presenteras som nuvirde
inklusive historiskt nettokassaflode for att f4 en jimforelse med
det ursprungliga genomforandebeslutet.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden inklusive historiskt
nettokassaflode for projektet redovisar ett negativt nettonuvirde
om 29 mnkr. Om hénsyn inte tas till det historiska kassaflodet
redovisar projektet ett positivt nuvirde om 9 mnkr.

Nuviérdet ér béttre &n 1 det ursprungliga genomforandebeslutet pa
grund utav den nytillkomna tomtréttsuppplatelsen till Stockholm
Parkering.

I foreliggande nuvérdesberdkning har endast trafikplatsprojektet
tagits med. Om dven kommande projekt som trafikplatsprojektet
mdjliggor, dvs kontor och bostéder pa Kristinebergshdjden, tas
med 1 berdkningarna kommer nuvirdeskalkylen redovisa ett
positivt nuvérde.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till ca 62 mnkr.
Utfallet 6ver aren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -54,71 -3,8] -3,0 0,0 0,0 0,0 -61,4
Inkomster (exkl. forséljning) 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -54,1 -3,8 -3,0 0,0 0,0 0,0 -60,8
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2014. Behov av medel for &ren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift
Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Senare

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0,0 0,6 0,6 0,6 0,6 | max 0,6
Internréinta 0,0 0,0 -1,7 -1,7 -1,6 | max -1,6
Avskrivningar 0,0 0,0 -1,1 -1,1 -1,1 | max -1,1
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,6 -22| -22 -2,2

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 0.2 0.2 -0.2 0.2
Underhallskostnader trafiknimnden 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1.2
Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 00, -02| -02 -0,2

De berdknade driftkostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter
genomforandet uppga till ca 0,2 mnkr per ar. Kapitalkostnaderna
for exploateringsndmnden berdknas uppga till ca 2,8 mnkr ar
2016 och minskar direfter nagot genom avskrivningar. Intdkterna
for tomtrattsavgilder berdknas till ca 0,6 mnkr per ar.
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Genomférandefragor

Tidplan

Ombyggnaden av trafikplatsen 16per pa som planerat. Den
ombyggda trafikplatsen berdknas vara fardig att tas 1 bruk under
hosten 2015.

Stadens och Stockholm Parkerings arbeten med att rusta upp
miljon under Essingeleden vid Lindhagensgatan beréknas pagé
under 2014-2015.

Kontorets sammanfattande beddmning
Ombyggnaden av trafikplats Kristineberg &r en viktig
forutsittning for att forverkliga planerna for
stadsutvecklingsomrédet nordvistra Kungsholmen. Genom
ombyggnaden mojliggors kontor, bostidder och en idrottshall pa
Kristinebergshdjden.

For att ge stadsutvecklingsomradets huvudgata ett vardigt uttryck
under Essingeleden dr det motiverat att rusta upp miljon vid
Lindhagensgatan. Att samtidigt kunna erbjuda Stockholm
Parkering en langsiktig upplételseform tryggar
parkeringsanldggningens framtid.

Slut

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl



