&

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 14

Véaxel 08-508 276 00
eleonor.eklind-forslin@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-01211
Sida 1 (5)
2014-05-13
Handlaggare Till
Eleonor Eklind Forslin Exploateringsnamnden
08-508 265 14 2014-06-12

Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheterna Gladjen 12
och Fortjusningen 1 (Brovakten) pa
Kungsholmen med Wallenstam AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostédder inom fastigheterna Gladjen 12 och Fortjusningen 1
(Brovakten) pa Kungsholmen med Wallenstam AB.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Projektet Brovakten dr beldget inom stadsutvecklingsomradet
nordvéstra Kungsholmen. Wallenstam AB har uppfort tva
bostadshus pa vardera sida om Essingeleden vid Hornsbergs
strand. Staden har anlagt en park mellan husen.

Projektet har 16pt pa enligt tidplan och budgeten har innehéllits
vil.
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Bakgrund

Wallenstam AB har uppfort tvé stycken bostadshus pa vardera
sida om Essingeleden vid Hornsbergs strand. Projektet kallas
Brovakten och ligger inom stadsutvecklingsomradet nordvistra
Kungsholmen.

Stadsutvecklingsomradet nordvastra Kungsholmen med Brovaktens tva svarta torn vid

Essingeleden. Foto: Lennart Johansson, SBK

Staden har efter bostadshusens fardigstidllande uppfort en park
mellan bostadshusen, den s k Brovaktarparken. Bredvid det dstra
huset har staden rustat upp Gladjenparken.

Projektbeskrivning och genomférande
Bostadshus

De tva bostadshusen &r utformade som tva tvillingtorn och
inrymmer totalt ca 260 lagenheter. Narmast Essingeleden ar
husen till hdlften 20 véningar hoga och till hélften atta vaningar,
vilket bildar en skdrm mot trafikleden och skyddar bakom-
liggande huskroppar. Husen uppfordes mellan aren 2009-2011.

Projektet har varit kontroversiellt pd grund av bostadshusens lage
endast 35 meter frdn Essingeleden. Under detaljplaneprocessen
stdlldes dérfor extra stora krav pd att belysa fragor sa som
trafikbuller, luftkvalitet och risker med farligt gods. Husen har
utformats efter de hogt stillda kraven. Husens stomme &r
rasddmpande fOr att klara en eventuell explosion pa
Essingeleden. En inbyggd loftgdng mot leden skyddar mot
riskhindelser och buller. Brandforstirkning av fasad och fonster
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tillsammans med brandskyddsétgiarder inomhus har vidtagits. Ett
sarskilt ventilationssystem har installerats for att sdkra
luftkvaliteten i bostéderna.

Inom projektet dr tunnelbanans bla linje beldgen. Mycket sent i
processen uppticktes att den utbredning av tunnelbanan som
detaljplanen visade var felaktig. Istillet for att ligga néra det Ostra
huset visade sig tunnelbanan ligga direkt under bostadshuset. Den
hir upptickten ledde till utdragna forhandlingar med SL, vilket
slutade 1 forseningar och fordyrningar av projektet for
Wallenstam.

Parker

Efter att de tva bostadshusen fardigstélldes har staden uppfort en
park under Essingeleden mellan de bada bostadshusen. Parken
som bendmns Brovaktarparken dr en terasspark med olika falt av
grus och vegetation som flitats samman till en helhet. Parken har
ett tillgnglighetsanpassat gdng- och cykelstrak som tar upp den
kraftiga hojdskillnaden mellan Hornsbergs strand och
Franzéngatan. I parken finns ett konsttrdd som tagits fram 1
samarbete med Stockholm Konst.

Brovaktarparken med konsttradet utfért av Albin Karlsson. Foto: Combine

Bredvid det Ostra huset har staden rustat upp Gladjenparken, ett
smalt parkstrék med trappforbindelse mellan Hornsbergsstrand
och Franzéngatan.
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Maluppfyllelse

Uppforandet av de tva tvillingtornen och anldggandet av
Brovaktarparken har bidragit till att ytterligare 0ka attraktiviteten
i stadsutvecklingsomrédet nordvistra Kungsholmen.

Projektet har skapat 260 nya hyresritter pa Kungsholmen och
ligger vil 1 linje med stadens Vision 2030.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till ca 40 mnkr. Utgifterna
avser frimst anliggande av Brovaktarparken, flytt av elnétstation
samt upprustning av Gladjenparken och kringliggande gator.

Genomforandebeslut fattades av kommunfullmiktige i december
2008. I genomforandebeslutet redovisades investeringsutgifter
om 75 mnkr. Den stora differensen, 35 mnkr, mellan
genomforandebeslutet och det faktiska utfallet beror pa olika sétt
att redovisa det grundldggningsbidrag Wallenstam erhallit.

Wallenstam har erhéllit ett grundldggningsbidrag om totalt 32
mnkr. Grundbidraget betalas ut pd grund utav de exceptionella
merkostnader bostadsprojektet drabbats av till f6ljd av ndrheten
till Essingeleden.

I genomforandebeslutet togs grundldggningsbidraget upp som en
investeringsutgift. Grundlaggningsbidraget har istéllet betalats ut
genom en reduktion av tomtréttsavgélden. De forsta sex aren ér
avgéldsfria, det sjunde aret utgar reducerad avgild. Forst det
attonde dret, 2016, erldggs full tomtréttsavgald.

Den fulla tomtréttsavgdlden uppgér till 5 mnkr per ar.

Projektet har 16pt pa som planerat och budgeten har innehallits
val.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 200 tkr per ar.
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Kapitalkostnaderna' uppgar till ca 2 mnkr per &r och intékterna
for tomtréttsavgilder till 5 mnkr per ar.

Riskfaktorer

I genomforandebeslutet konstaterades att for stadens del bedoms
inga ekonomiska risker foreligga, annat &n att
investeringsutgifterna och intikterna kan forskjutas i tiden. Inga
ndmnvirda forseningar i projektet har forekommit for stadens
del. Projektet har 16pt pd enligt tidplan och investeringsutgifterna
har hallits inom budget.

Exploateringskontoret forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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