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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Sodermalm 8:57 i Sodermalm
till Folkhem Produktion AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten S6dermalm 8:57 till Folkhem Produktion AB och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Folkhem Produktion AB, nedan kallat Folkhem, har ansokt om
markanvisning inom Sodermalm, pa Fargarplan vid
Tengdahlsgatan/Barnidngsgatan. Byggherren har valts genom
direktanvisning. Forslaget innebir nybyggnad inom nuvarande
gatumark med ca 50 bostadsritter i tre fristdende flerbostadshus i
trd och med varierande hgjd. I bottenvaning foreslas lokaler (ev
forskola resp restaurang/café¢) samt cykelforrad. Garage for 42
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bilar anordnas i killare. En befintlig elnétsstation foreslés
inrymmas inom den nya bebyggelsen. I naromradet ligger kv
Persikan dir ca 1100 Igh planeras med byggstart ca 2017 nér
nuvarande bussterminal flyttar till Fredriksdal i S6dra
Hammarbyhamnen.

Folkhem ska efter fastighetsbildning forvérva marken for 22 300
kronor per kvm ljus BTA bostader respektive 5 500 kr/m2 ljus
BTA lokaler.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till hogst 3 mnkr och investeringsinkomsterna till
cirka 95 mnkr. Exploateringen ger ett overskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. Detaljplanen
avses bli antagen under 2016 och forsta inflyttning bedéms kunna
ske under 2018.

Exploateringskontoret anser att forslaget till ny bebyggelse bor
kunna ge ett bra tillskott till befintlig bebyggelse med intressant
arkitektur och ett bra ldge ndra parker och i ett omrade under
utveckling med ett stort antal planerade bostdder och ldngre fram
med nérhet till en station pa planerad ny T-banelinje.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse vid Fargarplan, 1 hornet Tengdahlsgatan/
Barnédngsgatan inom Sodermalm. Bolaget 6nskar uppfora
bostadshus 1 trd med fokus pa kvalitet 1 arkitektur och utférande.
Omradet utgors av det gamla industriomradet Barndngen, dér det
sedan gammalt funnits bebyggelse 1 trd, som delvis finns kvar,
inspriangd bland senare bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret har
tagit fram en férhandsbedomning som &r positiv till att forslaget
provas i en planprocess.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken den blivande
kvartersmarken &r avsedd for lokalgata. Den undantogs fran
bebyggelse i samband med antagande av géllande detaljplan 2005
Férgarplan ar obebyggd med undantag av en elnétsstation
tillhorig Fortum Distribution, och som vid exploateringen maste
flyttas. Den foreslds kunna inrymmas 1 den nya bebyggelsen.
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Omgivande bebyggelse bestar av framst flerbostadshus men dven
kontorsbyggnader av varierande alder. I ndrheten finns dven
rester av den gamla industribebyggelsen i Barndngen.

Folkhem har under de senaste 3 aren fatt tvd markanvisningar, for
20 lagenheter 1 Larsboda strand, respektive 100 Igh 1 Hornsbergs
strand, tillsammans med Byggnadsbolaget Wallin AB. Den
senaste markanvisningen som Folkhem erhéllit pd S6dermalm é&r
1 kv Persikan under 2004, ddr markanvisningen dndrades 2011
frén tomtréttsupplatelse till forséljning av marken.

Folkhem har ans6kt om markanvisning vid Fargarplan 2011.
Svenska Bostidder erh6ll markanvisning for Fargarplan 2000
samtidigt som man erh6ll anvisning for Fikonet 6 och 8. De
senare fastigheterna har kompletterats med nya bostidder medan
Férgarplan undantogs fran detaljplanen och nu ar gatumark.
Svenska Bostidder har inkommit med en ny ansdkan i april 2014.

Inom Sédermalm har de senaste dren ldmnats foljande
markanvisningar: I projektet Johan Helmich Romans park vid
Hogbergsgatan har plansamrad hallits for 87 1gh som tidigare
markanvisats till Einar Mattsson. Det dr osdkert om bostédder
kommer att byggas i parken.

I projektet Rosenlundsparken ldmnades markanvisning 2012 till
Stockholmshem for 130 hyresldgenheter samt till JM for 70
bostadsrittsldgenheter. Detaljplanen planeras ga upp for
antagande till KF den 12 juni 2014. Inom tomtritten Honsfodret
1, med markanvisning 2012, planerar Folksam att bygga till
befintlig kontorsbyggnad med ca 30 hyresbostéder. Planarbetet
pagar och samrdd berédknas till hosten 2014. Inom kv
Bondesonen Storre har markanvisning gjorts varen 2013 till HSB
om ca 50 Igh. Planprocessen har ej pabdrjats.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut. For
exploateringen foreslas direktanvisning med forséljning av
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marken till Folkhem Produktion AB. Légenheterna foreslés bli
upplatna med bostadsritt.

Se ortofoto over aktuell placering vid Tengdahlsgatan, Bilaga 1.

Forslaget innebéar nybyggnad med ca 50 ldgenheter 1 tre
friliggande flerbostadshus i varierande h6jd med mellan 5 och 8
vaningar. Mellan husen bildas tva girdar. I en av byggnaderna
kan eventuellt en forskola inrymmas i bottenplan mot en av
girdarna. Aven lokaler for café/restaurang kan inrymmas. Plats
for cykelparkering och cykelforrad far utredas sévél utanfor som
inom bebyggelsen. Parkering foreslas i kéllarplan med ca 42
bilplatser. Idag finns 16 p-platser for bilar pa gatumarken varav 9
platser eventuellt kan anldggas som kantstensparkering utefter
Tengdahlsgatan. En av byggnaderna foreslas d4ven inrymma en
elnétsstation som idag star invid Barnidngsgatan, inom den
blivande kvartersmarken och maste flyttas.

Figur 1. Skiss 6ver forslag till nya bostdder vid Fargarplan

Skissen ovan visar 1 stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal pa sedvanliga villkor med
byggherren enligt detta utlatande.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 22 300
kronor per kvm ljus BTA for bostdder vid ett parkeringstal pa

1,0. Nér parkeringstalet for den nya bebyggelsen senare faststillts
far priset justeras med +100 kr/m” ljus BTA for varje sidnkning av
p-talet med 0,1 enheter. For lokaler (forskola och handel), skall
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markpriset vara 5 500 kronor per m* ljus BTA. Priset for bostider
och lokaler kommer att uppriknas med index fran och med
2014-05-01.

Expertradet har godként drendet 2014-06-04 (dnr E2014-00586).

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Inkomsterna beréknas till cirka

95 mnkr, varav huvuddelen utgors av forsdljning av marken.
Utgifterna bedoms uppga till hogst ca 3 mnkr.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas endast marginellt.

Bolaget ska st& for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet &r ett led 1
stadens mal att under 2014 markanvisa 7 000 ldgenheter och
bidrar enligt Gversiktsplanen till att fortsatta stirka centrala
Stockholm. Staden ska vidare planera for ett 6kat cyklande och
beakta behovet av cykelparkering.

Den aktuella exploateringen avser ca 50 ldgenheter som uppfors
med bostadsrétt. Detta kan stéllas i relation till att det 1 stadsdelen
1 dag finns cirka 29 000 ldgenheter i hyresratt respektive 41 000 1
bostadsritt.

Den tillkommande bebyggelsen bedoms fa ett gott
kollektivtrafiklage, vilket 1 framtiden kan forbattras ytterligare da
Sofia kan fé nya stationer nir T-banan till Nacka forverkligas.
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Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De eventuella milj6-
konsekvenser som kan behova utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr om marksanering kan bli nddvindig inom den
blivande kvartersmarken. Om sanering av marken skulle krdvas
kommer kontoret att ta fram en handlingsplan for de
efterbehandlingséatgdrder som kan bli nédvéandiga i samband med
exploateringen.

Kontoret bedomer att bebyggelsen for 6vrigt inte medfor ndgon
betydande paverkan pé natur- och kulturmiljon i ndromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta tas i1 ansprak av exploateringen. Eventuellt behov
av upprustning av intilliggande park fér utredas i planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Folkhem har forbundit sig att vid projektering och byggande
inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for "héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband
med planprocessen. Vistelseytor intill och entréer till de nya
husen kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omridet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Barnperspektivet kommer att finnas med i planprocessen dér t ex
behovet av forskolelokaler och upprustning av intilliggande park
med lekplatser och gronytor kommer att utredas.

Konstnarlig utsmyckning
I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
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Konst. I detta projekt redovisas eventuella medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till tidigast ar 2016 och forsta inflyttning bedoms bli ar 2018.

Nista beslutstillfille infaller vid redovisning av
overenskommelse om exploatering med forséljning av mark till
exploatdren, vilket bedoms ske preliminért kvartal 4 2015.

Risker och osakerheter
Sannolikheten for att projektet inte kan genomforas enligt tidplan
ar liten, med undantag av risken for att detaljplanen overklagas.

Ev kan markfororeningar forekomma, vilket dock inte behdver
innebéra forskjutningar 1 genomforandet.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och har informerat S6dermalms
stadsdelsforvaltning om exploateringen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i S6dermalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet far ett bra ldge i stadsdelen pé redan
hérdgjord yta vilket innebdr att gronyta inte tas i ansprak.
Projektet har forutséttningar att ge ett kvalitativt och intressant
tillskott av bostéder pd sydostra Sodermalm, som dr under
utveckling. Byggnaderna foreslas bli uppforda 1 trd och med roda
fasader. Att bygga hogre hus 1 trd har de senaste aren blivit
tekniskt och ekonomiskt mgjligt och metoden dr miljovanlig med
anvindning av fornyelsebara material. Folkhem é&r en foregéngare
inom tekniken att bygga trihus.

Slut

Bilagor

1. Karta med foreslagen exploatering markerad



