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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 pa
Enskedefaltet till AB Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Enskedefiltet till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

AB Stockholmshem (nedan kallad Bolaget) har ansokt om
markanvisning for ny bebyggelse om cirka 70 smaldgenheter pd
del av fastigheten Enskede Gard 1:1 1 Enskedefaltet. Bolaget
ansokte redan i augusti 2013 om planéindring inom den egna
fastigheten Fjardingsmannen 1, 1 syfte att bygga cirka 70
ungdomsbostdder. I samband med arbetet infor startpromemoria
sag man mojlighet att utdka planomradet till att &ven innefatta det
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foreslagna markanvisningsomradet soder om fastigheten
Fjardingsmannen 1, 1angs med Enskedevigen.

Bolaget har valts genom direktanvisning dé det ar 1 direkt
anslutning till deras befintliga fastighet och ingen annan
byggherre sokt markanvisning pa platsen.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 3,5 mnkr.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Stadsbyggnadskontoret har
som avsikt att behandla bégge forfragningarna om planéndring i
samma plan. Narmare innehall och utformning kommer att
provas 1 planprocessen.

Kontorets bedomning &r att projektet ger ett vdlbehovligt tillskott
av smdldgenheter 1 ett bra kommunikationsldge samtidigt som det
okar trivseln och sdkerheten i omradet.

Bakgrund till markanvisningen
Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 70 smaldgenheter om ca 25 kvm

inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 i stadsdelen
Enskedefiltet.

I augusti 2012 ansokte Bolaget om planbesked/planéndring 1
syfte att bygga ca 70 nya ungdomsbostéder pa egen mark inom
fastigheten Fjardingsmannen 1 1 Enskedefiltet. I oktober 2013
startade stadsbyggnadskontoret sitt planarbete och tog fram en
tidig projektbeskrivning. I samband med startpromemoria sag
man en mojlighet att utdka planomradet att dven innefatta det
foreslagna markanvisningsomradet. Totalt foreslas bida
omrddena kunna inrymma ca 170 sméldgenheter.
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Bild 1. Markanvisningsomradet markerat med lila

Det foreslagna markanvisningsomradet ar pa cirka 1300 kvm och
ligger strax sdder om Sockenplans tunnelbanestation samt véster
om Enskede IP. Platsen bestar huvudsakligen av grasbevuxen
parkmark och ér delvis kuperad. Marken ska upplatas med
tomtratt.

Bolaget har under de senaste 3 aren fitt 7 markanvisningar om
totalt 1020 lagenheter.

Bolaget har valts ut genom direktanvisning. Under de senaste 5
aren sa har ingen annan byggherre skt markanvisning pa platsen.
Detta kan delvis bero pa svérigheten att ordna med
parkeringsplatser till fastigheten vilka nu foreslas inrymmas 1
garage 1 den kommande nybebyggelsen inom fastigheten
Fjardingsmannen 1.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for parkdndamal.

I stadsdelen Enskedefiltet dr 100 % hyreslédgenheter varav 94,2
% tillhor allménnyttan. I stadsdelen finns ca 400 smahus och 100
hyresldgenheter. 24 % ir ettor, 29 % éar tvaor, 25 % treor och 22
% fyror eller storre (statistik hdmtad 2014-05-06,
www.statistikstockholm.se).



http://www.statistikstockholm.se/
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Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 70 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt. Parkering for dessa lagenheter foreslds inrymmas 1
garage i den kommande nybebyggelsen inom fastigheten
Fjardingsmannen 1.

Bild 2. Ortofoto pa det foreslagna markanvisningsomrﬁde
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Bild 3. Foreslagen bebygelse
Skisserna i1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Huvudprinciperna i markanvisningsavtalet anger
att bostdderna ska upplatas med hyresritt, kvartersmarken for
bostdderna skall upplatas med tomtritt enligt de riktlinjer som
kommunfullmiktige beslutar.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 6 (8)

Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Stadsbyggnadskontoret har
startat ett planarbete for den 6nskade plandndringen inom
fastigheten kv. Fjardingsmannen. Stadsbyggnadskontoret har som
avsikt att behandla bagge forfragningarna om plandndring i
samma plan. Narmare innehdll och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véintas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet
overensstimmer med stadens mal om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision
2030. Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om att
markanvisa 40 000 bostdder mellan aren 2014-2018 varav 20 000
ska vara sma bostéder.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr det bullret som genereras av det intilliggande
tunnelbanespéret samt fran Enskedevigen.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen i dvrigt inte medfor
nagon betydande paverkan pa miljon.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ytan som tas i ansprak ar parkmark. Under planprocessen
kommer samtal foras med stadsdelsforvaltningen om eventuella
forstarkningar av park- och naturmark i ndromréadet i syfte att
forbattra boendemiljon. For varje ny bostad kommer ett nytt trad
att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas ar delvis kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till tidigast 2017 och forsta inflyttning bedoms till tidigast 2017.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.
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Risker och osakerheter

Ledningsflytt

Stockholm Gas har en gasledning som korsar
markanvisningsomradet och som behover flyttas. Fortum
Distribution har ledningar som ligger strax Oster om den tilltdnkta
fastigheten vilka kan behdva flyttas beroende pa hur néra
bebyggelsen hamnar mot Enskedevdagen. De ledningsflyttningar
som blir aktuella i projektet kan fordrdja tidplanen beroende pa
dess genomforandetid.

Buller och vibrationer

Bebyggelsen kommer att vara utsatt av buller fran tunnelbanan i
véster och Enskedevégen i Oster. Bullernivaer samt forekomsten
av vibrationer och hur dessa ska hanteras behover utredas.

Inga andra sdrskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms
foreligga

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge
vélbehovligt tillskott av sma bostéder 1 ett bra
kommunikationsldge samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och
sakerheten 1 omrédet. Den foreslagna exploateringen sker utan att
ytterligare investeringar krivs for staden avseende gatunitet eller
annan teknisk infrastruktur.

Slut



