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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta vid
Magelungens strand till Maxera Bostad
AB.

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Farsta 2:1 till Maxera Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Rebecca Westring
Enhetschef

Sammanfattning

Maxera Bostad AB (nedan kallat Bolaget) har ansokt om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 200 bostads-
rittslagenheter pa del av Farsta 2:1 vid Magelungens strand 1
Farsta. Omradet som foreslas anvisas bestir i huvudsak av
naturmark.

Ett program har tagits fram for omradet (Sambandet Hogdalen-
Farsta). Den aktuella markanvisningen utgar fran programmets
bebyggelseforslag och dr en del av den forsta etappen. Den
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resterande delen av samma etapp har anvisats till Familjebostader
AB f0r hyresritter.

Maxera Bostad AB, nedan kallat bolaget, ska efter fastighets-
bildning forviarva marken for 7500 kr per kvm ljus BTA.
Forséljningsinkomster berédknas till cirkal00 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2104-06-04 (dnr E2014-00487).

Kontoret avser att aterkomma till exploateringsnimnden
angdende markanvisningar for de ovriga etapperna i omradet vid
Magelungens strand. I samband med dessa ldmnas ocksa
underlag for investeringsbeslut och en redovisning av stadens
ekonomi i projektet. Exploateringen kréver ny detaljplan.
Nérmare innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Ett program har tagits fram for omradet (Sambandet Hogdalen-
Farsta). Programmet &r en fordjupning av stadens dversiktsplan
(strategin om att koppla samman staden) och Vision 2030. Fragan
om huruvida bebyggelse kan stodja sambandet mellan stadsdelarna
har utretts inom programarbetet.

Magelungens strand ingar i Tyngdpunkt Farsta som ar en viktig
del 1 Stockholms utveckling och projektet bidrar till att
forverkliga stadens vision for tillvdxt och utveckling, Vision
2030. Oversiktsplanens inriktning ir att ta tillvara det centrala
laget och planera for en tidt sammanhallen, méngsidig och
levande stadsmiljo.
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I samband med utbyggnaden av omradet foreslar kontoret att det
skapas en tillgédnglig strand- och parkmilj6 och att det anldggs en
fri promenad- och rekreationspassage langs vattnet. Kontoret
foreslar att strandlinjen iordningstélls och metoder provas for att
hélla vattenspegeln 6ppen langs strandpromenaden.

Maxera Bostad AB har sokt markanvisning for ny bostadsbe-
byggelse om cirka 200 lagenheter vid Magelungens strand 1
stadsdelen Farsta. Den aktuella markanvisningen utgar fran
programmets bebyggelseforslag och ér en del av den forsta
etappen. Bolaget ans6kte om markanvisning tillsammans med
Familjebostidder AB for att kunna samverka under byggnationen.
Familjebostider fick markanvisning for ca 200 hyresritter i
samma etapp 2014-04-03.

Bolaget har inte fitt nigra markanvisningar under de tre senaste
aren, men fick &ren dessforinnan fem anvisningar om totalt 173
lagenheter.

Flera byggherrar har sokt markanvisning i omradet vid
Magelungens strand, vilka kommer att kontaktas i den fortsatta
planeringen av omradet.

Omradet Magelungens strand &r 1 huvudsak obebyggt och grinsar
1 nordvist till Fagersjo, nordost till Farsta och sydost till Farsta
strand. For omrédet géller stadsplan 5456 enligt vilken omradet
ar avsett for naturandamal samt detaljplan Dp 94030 enligt vilken
en del av omradet dr avsett for natur-, park- och parkerings-
dndamal.

I de omkringliggande stadsdelarna bor mellan 80-90% i
flerbostadshus. Andelen hyresritter dr 89 % 1 Fagersjo, 55 % 1
Farsta och 60 % i Farsta strand. Hyresrétterna dgs i huvudsak av
allmédnnyttan, med undantag for Farsta dér 13 % av lagenheterna
har privat hyresvird. Storleksfordelningen i alla tre stadsdelarna
liggerisnitt pA33 % 1-2r0k,40 % 3 rok och27 % 4 r ok eller
storre (USK 2012).

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden har godkint ett program for sambandet
Hogdalen-Farsta 2012-03-29, dér omradet Magelungens strand
ingar.

Exploateringsndmnden godkénde kontorets forslag till svar pa
programremiss 2011-11-24.
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Exploateringsndmnden godkénde kontorets forslag till
markanvisning av del av forsta etappen till Familjebostdder AB
2014-04-03.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av ca 200 ldgenheter i
flerbostadshus. Lagenheterna ska uppléatas med bostadsritt.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Parkeringstal for bil kommer att bestimmas under planprocessen.
Cykelparkeringstalet dr 2,5 cyklar per lagenhet.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Expertradet kommer att behandla drendet 2014-06-04 (dnr
E2014-00487).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken f6r 7500 kr
per kvm ljus BTA.
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Ett utredningsbeslut pa 2 mnkr tas pa delegation inom kontoret
for fordjupade studier av projektets konsekvenser pa bl a natur-
och kulturvirden samt trafiklosningar och buller.

Nar forutsdttningarna for resterande etapper klarlagts aterkommer
kontoret med fler markanvisningar och underlag for inriktnings-
beslut samt en redovisning av stadens ekonomi i projektet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet
Overensstimmer med stadens mal att

- koppla samman stadens delar,

- anvisa mark for 7 000 ldgenheter under 2014,

- satsa pa attraktiva tyngdpunkter,

- frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden och

- planera for okats cyklande och beakta behovet av

cykelparkering

Miljé
De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér bl a paverkan pd ekologiska och rekreativa
funktioner, trafikbuller och luftféroreningar och
dagvattenhantering.

I enlighet med stadens mal och vision om att kopplas samman
staden avser staden upphéva strandskyddet lings Magelungens
strand. I detaljplaneskedet preciseras vilken yta som ska ha
upphévt strandskydd. Dock bor skyddet ligga kvar pd den del av
strandomradet som forblir obebyggt. Motivet dr att skapa en mer
tillgénglig strand- och parkmiljo, anldgga en fri rekreations-
passage lidngs vattnet och ge den befintliga bebyggelsen 1
Fagersjo ett mer urbant ssammanhang genom en sammanhén-
gande stadsmiljo mot Farsta IP.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for iansprdktagen gronyta foreslar kontoret att
strand- och parkmiljon gors mer tillgénglig samt anldggande av
en fri rekreationspassage langs vattnet.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.
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Energihushallning

Bolaget ska forbinda sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon kommer att ske med sarskild
hénsyn till behoven hos dldre och personer med
funktionsnedsittning. Exploateringen kommer att genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att
skapa en tillgdnglig och anvéndbar utemiljo. Den mark som
foreslas anvisas ar kuperad och tillgédnglighetsfrdgorna behover
studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Barnperspektivet finns med tidigt 1 planeringen. Behovet av
skola, forskolor, lekplatser och gronytor beaktas och utgora
underlag for den fortsatta planeringen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedéms till ar 2018.

Nar overenskommelse om exploatering ska traffas med Bolaget
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas prelimindrt ske under andra kvartalet &r 2016.

Risker och osakerheter
De osédkerheter som kvarstar ar framfor allt trafikbuller och
paverkan pé ekologiska och rekreativa funktioner som kan
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paverka omfattningen av etappen. Det finns dven risk for
forskjutningar i tidplanen p.g.a. 6verklaganden.

Information till andra forvaltningar

I programarbetet Sambandet Hogdalen-Farsta har utbyggnads-
forslaget tagits fram i samarbete med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och miljo6forvaltningen som
ocksa ldmnat synpunkter under samradstiden.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser mycket positivt pa projektet som &r en viktig del 1
kopplingen mellan Fagersjo och Farsta.
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