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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planprocessen
En detaljplan anger anvandningen av mark- och vattenomraden. Nar planen vunnit laga kraft blir
den juridiskt bindande.

Startskede Samrad Antagande Laga kraft

Detta arende handlaggs med sa kallat enkelt planférfarande, enligt nyare plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 28 §. Enkelt planférfarande far tillampas om den féreslagna atgarden ar av be-
gransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar forenligt med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat antagandeskede. Efter samradet fattar samhallsbyggnads-
namnden beslut om antagande.

Handlingar

| planforslaget ingar féljande handlingar:
+ Plankarta med bestammelser

* Plan- och genomférandebeskrivning
» Sarskilt utlatande

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Forslaget syftar till att planlagga befintligt bryggomrade. Efter samradet har planforslaget ritats
om och redovisats pa en ny grundkarta.

Behovsbedomning

En behovsbeddmning av detaljplanen har gjorts enligt Miljobalken 6 kap 11 §. Det nya planfor-
slaget beddms inte medféra betydande miljopaverkan. Planen medger inte nagon storre andring
av pagaende vattenanvandning. Da anlaggningens paverkan pa strandskyddet tidigare har pro-
vats av Lansstyrelsen i samband med tillfalligt bygglov gérs bedémningen att bryggan aven kan
godtas som en permanent anlaggning.

Plandata

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget pa Namdds nordvastra del mot Namdofjarden. Planomradets areal ar
ca 2500 kvadratmeter.

Mark- och vattenagoforhallanden

Omradet for detaljplaneandringen beror del av fastigheten Vasterby 5:302. Lagfaren agare av
planomradet ar Vasterby (Tjusviks) Samfallighetsforening. Forslaget till andring av detaljplanen
omfattar en befintlig smabatsbrygga for bostadsfastigheter i omradet samt ett vattenomrade runt
denna. | gallande byggnadsplan anges anvandningen som vattenomrade. Omradet har under
en langre tid varit ianspraktaget som bryggomrade.
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Planeringsbakgrund och tidigare stallningstaganden

Oversiktplan 2012-2030

Namdoé omnamns i Varmdoé kommuns éversiktplan som "karnd”. Det fem stdrsta 6arna i Varmdo
skargard har benamningen karnd. Oversiktplanen anger att utveckling i skargarden framst ska
koncentreras till kdrndarna samt att ny bebyggelse bdr uppféras inom redan bebyggda om-
raden. Oversiktsplanen beddms stddja detaljplanen da Namdo &r en karnd dit utvecklingen i
skargarden ska koncentreras. Vidare ar bryggan befintlig och ligger i ett ianspraktaget bebyg-
gelseomrade.

Detaljplan
Gallande detaljplan for omradet, Byggnadsplan 302, fran 1975 anger beteckningen V, Vatten-
omrade, for det aktuella planomradet.

Bakgrund och tidigare beslut

Byggnadsnamnden lamnade 1976 bygglov for landfasta bryggor samt en slip pa fastigheten
Vasterby 5:302. Dispens lamnades fran strandskyddsbestammelserna. 1981 medgav Lanssty-
relsen dispens fran strandskyddsbestammelserna fér en betongbrygga férankrad i botten med
hanvisning till att omradet redan ar ianspraktaget. Tillfalligt bygglov fér denna brygga lamnades
av Varmdo kommuns byggnadsnamnd t o m 2007. Ett nytt tillfalligt bygglov for bryggan lamna-
des 2009 som strackte sig till 2012-03-01. 2011 ansdkte Vasterby (Tjusviks) samfallighetsforen-
ing om planbesked for att kunna fa permanent bygglov for betongbryggan. Samhallsplanerings-
namnden beslutade 2011-12-13 att planarbete kan pabdrjas for att andra byggnadsplan 302
avseende den idag befintliga betongbryggan pa fastigheten Vasterby 5:302.
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Byggnadsplan 302 dér omradet fr den nya planen &r markerad med ljusbla skrafferad yta.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse med héga natur- och kulturvarden enligt Miljdbalken 4 kap
1,2 och 4 §§. Den befintliga bryggan bedéms inte strida mot riksintresset.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.
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Byggnadsplan 302. Ytor som tonats i gult visar ytor
som undantogs fran faststallelse 1975. Befintlig
8 brygga ar markerad med vit farg.

Planforutsattningar och forandringar

Markanvandning och bebyggelse

Planforslaget omfattar en befintlig smabatsbrygga samt ett omrade runt denna. | gallande bygg-
nadsplan anges markanvandningen som vattenomrade. Omradet har under en langre tid va-
rit ianspraktaget som bryggomrade. Som ny planbestdmmelse féreslas att omradet betecknas
som WV,, Smabatshamn.

Mark, topografi och landskapsmassiga forutsattningar

Bryggan ligger vid en relativt brant kust och botten ar i huvudsak klippbotten. Bryggans inre del
ar inom sjokortets 3-meterskurva och den yttre delen ar inom sjokortets 6-meterskurva. Sjokor-
tet anger inga grund, grynnor eller undervattenstenar i omradet. Omradet ligger mot norr.

Trafik och kommunikationer

Bryggan anvands av Vasterby (Tjusviks) Samfallighetsforenings medlemmar och trafikeras i
huvudsak av fritidsbatar. Vid bryggan kan &ven taxibatar lagga till. Ovriga kommunikationer till
Namdo sker med Waxholmsbolagets batar till bryggor pa Namdos dstra sida.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Mars 2014 Samrad

Juni 2014 Antagande i samhallsplaneringsnamnden
Juli 2014 Detaljplan kan tidigast vinna laga kraft

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ar fem ar réknat fran det datum beslutet att anta planen vunnit
laga kraft.

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Strandskydd

Under planprocessen har strandskyddsfragan utretts. Sarskilt skal till dispens fran strandskyd-
det ar att anlaggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodo-
ses utanfér omradet (MB 7 kap 18c § 3 punkt). Beddmningen ar att bryggan inte hindrar eller
avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, eller
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter. Strandskyddet bedéms aterintrada inom
den nya detaljplanen. Permanent strandskyddsdispens och permanent bygglov kan s6kas nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Tekniska och ekonomiska fragor

Utbyggnad

Tidsbegransat bygglov har beviljats till och med 2012-03-01 fér tre betongbryggor i vinkel med
en langd om 20 meter vardera och belagna inom det aktuella planomradet. Det tidsbegransade
bygglovet beviljades i avvaktan pa det forslag till gallande detaljplan som nu tagits fram och vars
syfte ar att reglera pagaende vattenanvandning.

Planekonomi
Vasterby samfallighetsforening bidrar till denna planlaggning i enlighet med upprattat plankost-
nadsavtal. Anlaggningen ar befintlig och redan utbyggd.

Lantmateriforrattning
Vasterby Samfallighetsférening ansdker och bekostar lantmateriférrattning avseende omprov-
ning av gemensamhetsanlaggningarna for befintlig brygganlaggning.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastighetsdgare mm

Det aktuella planomradet omfattar endast vattenomrade. Vattenomradet ingar i fastigheten Vas-
terby 5:302. Lagfaren agare ar Vasterby (Tjusviks) samfallighetsférening. Fisket ingar inte i
aganderatten. Fisket i omradet ar delat genom laga skifte 1964. Deltagande fastigheter i Ror-
strand fs:2 ar Rorstrand 1:4, 1:5, 1:29-1:34 och 1:112.
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Gemensamhetsanldggningar

Anlaggningsforrattning avseende angoéringsbrygga, smabatsbryggor, badbryggor med lans och
uppdragningsramp med vinschanordning genomférdes 1982. Tva gemensamhetsanlaggningar
inrattades, Vasterby ga:3 och Vasterby ga:4. Vasterby ga:3 avsag de da befintliga anlaggning-
arna medan Vasterby ga:4 avsag den utbyggnad av smabatsbryggorna om cirka 15 meter vid
den sddra och norra bryggan som da planerades. Delagarna i fiskelotten erhdll ersattning for
marknadsvardesminskningen for fiskelotten. | samband med lantmateriférrattningen beslutades
att Vasterby Samfallighetsforening skulle svara for forvaltningen av anlaggningarna.

Konsekvenser for fastighetsagare

Vasterby Samfallighetsférening bor anska om omprévning av anlaggningsbeslutet avseende
Vasterby ga:3 och Vasterby ga:4. Den nu befintliga brygganlaggningen kan i sin helhet utgéra
en gemensamhetsanlaggning. Genom det anlaggningsbeslut som Lantmateriet fattar blir det
bestamt vilka fastigheter som ska aga andel i anlaggningen. Det regleras ocksa hur kostnaderna
for anlaggningens utférande och drift ska fordelas.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av planarkitekterna Nina Akhavan och Sten Hammar vid plan- och

exploateringsenheten i Varmdé kommun. Genomférandefragorna har Gunilla Stalfelt belyst, pa
uppdrag av plan- och exploateringsenheten i Varmdo kommun.

Marita Claéson Nina Akhavan
Tf planchef Planarkitekt

BILAGOR (Skickas inte ut)

« Sandlista bilaga 1
» Fastighetsférteckning bilaga 2
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