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Handl4dggare: Maria Pettersson Till
Ttn 08-508 26 662 Stadsbyggnadsndmnden

Startpromemorvria for planlaggning av fastighe-
terna Tjurberget 3-8 i stadsdelen S6dermalm
(ca 170 seniorbostader och platser i dldreboende)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Den ideella foreningen Blomsterfonden dger och forvaltar fastigheterna och an-
laggningen inom kvarteret Tjurberget 3-8, Ringvigen 99-109, pa S6dermalm. Fas-
tigheterna &dr bebyggda med sex putsade lamellhus orienterade med gavlarna mot
Ringvégen och Tjurbergsparken. Husen &r uppforda i borjan av 1930-talet i en
Oppen planstruktur med gardar mellan lamellerna. De inrymmer sma, enkelsidiga
lagenheter. Gardarna dr svaranvinda pa grund av trafikbuller frdn Ringvégen.

Foéreningen Blomsterfonden saknar vard- och omsorgsboende i sina fastigheter pa
Ringviagen och har dérfor ett stort behov sdrskilt av storre lagenheter for dldre
med stora vardbehov. Man 6nskar dérfér bygga samman lamellhusen med fem
vaningar bade mot Tjurbergsparken och mot Ringvédgen. Mot parken skulle enbart
bostidder inrymmas, medan de nya byggnadskropparna mot Ringvégen skulle in-
rymma bostéder i tre vaningar och publika lokaler i tva vaningar.

Den foreslagna fordandringen skulle ocksa ge nya entréer med hiss, vilket skapar
tillgdnglighet till samtliga befintliga lagenheter, bostadsgardarna skulle skyddas
mot Ringvégens buller samt mikroklimatet férbéttras genom att det skapas 14. For
verksamhetens personal och boende skulle sammanbyggnaderna medfora logistis-
ka fordelar.

Kvarteren utgor ett attraktivt kommersiellt 14ge med nérheten till Ringens kop-
centrum, Skanstulls tunnelbanestation och Gotgatan. Fasaderna ldngs Ringvigen
dr sodervianda och gaturummet skulle upplevas mer varierat f6r de som passerar.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Orienteringskarta, Blomsterfondens lameller markerade med svart

Bakgrund

Foreningen Blomsterfonden bildades 1921 av Alma Hedin, syster till Sven Hedin.
Foreningen ska pa ideell grund dga, uppfora och langsiktigt forvalta fastigheter for
dldre samt tillhandahalla god service, vard och omsorg. Man dger fem anlégg-
ningar inom Storstockholm, med seniorboende, dldreboenden och egen hemtjénst.

Idag bor omkring 2 000 &ldre i Blomsterfondens seniorboenden pa Ringvagen,
Roda bergen, Liseberg (Alvsjd) och Svalnis (Djursholm). Blomsterfondens driver
ocksa sa kallade sdrskilda boenden f6r dldre: pa Svalnés i Djursholm och Liseberg
i Alvsjo finns egna dldreboenden. En egen hemtjinst dr idag aktiv bland annat i de
egna fastigheterna i Stockholm.

Behovet av vard- och omsorgsboende

Behovet av bostidder 6ver lag ar stort i Stockholm. Likasé finns ett, kanske dnnu
storre, kommande behov inom seniorboendet och dldreomsorgen dir prognosen
for antalet dldre och omsorgstagare (654r-) 1 Stockholms Stad ¢kar markant fran
2015-2020 och framat. Denna grupp dldre méanniskor forvéntas 6ka ca 65 % totalt
till 2030 samtidigt som kraven pa bostdderna och lokalerna @ndras.

For Blomsterfonden é&r situationen likartad. I stort &r alla ldgenheter eller platser
pa édldreboende fyllda och trycket fran medlemmar samt pa kon dkar. Ménga med
behov att flytta in 1 ett seniorboende eller vard- och omsorgsboende soker sig till
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Blomsterfonden. Antalet medlemmar &r ca 32 000 och dessa har férhoppningar
om att i framtiden kunna erbjudas boende hos Blomsterfonden.

Befintliga bostader - tillganglighet m m

Manga av de édldre byggnaderna och lokalerna som innehaller bostdder har behov
av modernisering samt anpassning till nya krav sasom tillgénglighet och krav pa
arbetsmilj6. Detta kan innebéra att antalet platser eller bostdder minskar darfor att
lokalerna eller utrymmena 4r for sma och inte uppfyller aktuella lagkrav. Vid en
ombyggnad riskerar antalet platser eller bostdder att minska.

Nér andelen boende 6kar sa finns dven behov av fler eller storre lokaler for sam-
varo, service och social verksamhet. Aven utemiljon har visat sig vara viktig inte
minst for de dldre dar det kan utgora en del av varden. Ett modernt boende for
dldre kan utforas med sé kallade “terapeutiska tradgérdar™ och ett gott referensex-
empel till detta dr ”Sinnenas Tradgard”, Sabbatsberg.

Finns inte fullgoda tradgardsanldggningar kan dven bostdderna férses med bal-
konger som med fordel kan glasas in for attraktiv utevistelse. Andra alternativ kan
vara att anldgga och bygga vintertrddgardar och orangerier vilket forldnger de
boendes kontakt med utemiljon och nyttjandet Gver arstiderna.

Behovet att ha béttre och flexiblare boenden och lokaler for bade bostade och
verksamheten har 6kat, och pekats ut som en viktig del i framtidens boende. Bo-
endet skall vara sé pass funktionellt att det ger mojlighet till anpassning for en
senior som med tiden blir dldre och kanske far ett samre hélsotillstand exempelvis
formagan att rora sig fritt. Mojligheten att bo kvar léangre i sin seniorbostad 6nskas
1 allt storre utstrackning.

Forutsattningar

Bebyggelsen i1 kvarteret Tjurberget ligger forhallandevis lugnt och lummig i cent-
ralt ldge pa Sodermalm, med ca 3 min promenad fran Ringens kdpcentrum. Den
bestar av sex putsade lamellhus med sadeltak 1 sex vaningar samt vind. De &r ori-
enterade med gavlarna mot Ringvigen och Tjurbergsparken. Husen dr uppforda i
borjan av 1930-talet i en 6ppen planstruktur med gardar mellan lamellerna. Gar-
darna ligger nigot lagre 4n Ringvédgen. Entréer &dr forlagda mot Ringviagen. Mot
Tjurbergsparken ar huskropparna sammanldnkade genom en kulvert och forbin-
delsegéng i mark/souterrdangplan. Totalt rymmer fastigheterna ca 389 seniorlédgen-
heter om 1-3 ROK, mellan 42 och 70 m.

Norr om Blomsterfondens byggnader reser sig Tjurbergsparken som &ar kraftigt
kuperad med en sodersluttning. Granne i 6ster dr Ringens kdpcentrum och soder
om Ringvidgen ligger Eriksdalslunden, bostadskvarteret Halmen uppfort pa 1990-
talet samt enhetligt utformade bostadskvarter i lamellstruktur uppforda pa 1930-
talet.

Raddningstjanstens hojdfordon kan idag kora in pa gardarna via en ramp fran
Ringvégen, vilket dr en forutséttning for utrymning av byggnaderna i hindelse av
brand.

SID 3 (13)
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Vy fran Ringvigen mot Blomsterfondens lameller, gard och Tjurbergsparken
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Vy fran Ringvdgen mot gard och Tjurbergsparken
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Vy fran gangvdg i Tjurbergsparken mot Blomsterfondens lameller

Vy firdn Tjurbergsparken mot Ringvigen och Arsta
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Kulturhistoriska vdrden

Omradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden "Stockholms innerstad
med Djurgarden" dar framst intresset ”Stadsbyggnadskaraktérer” &r aktuellt. Ka-
raktirsskapande stadsbebyggelse ska bevaras och fornyas varsamt sa att varje
tidsepok blir uppfattbar och stadens historia ldsbar. Det 6ppna planmonstret och
karaktédren av fritt liggande byggnader i park bedoms sérskilt viktigt.

Stadsmuseet har klassificerat byggnaderna och bedomt dem &ga ett visst kulturhi-
storiskt virde och ett betydande stadsbildsvérde, de dr gulmarkerade pa klassifice-
ringskartan. Kvarteret Tjurberget bedoms vara ett tydligt, stiligt och vélbevarat
exempel pd 1930- talets stadsbyggande och arkitektur.

Stadsmuseet anser att forslaget i sin helhet kommer att ha en mycket stor paver-
kan pa de enskilda byggnaderna, gatubilden, den bakomliggande Tjurbergsparken
samt det befintliga stadsplanemonstret.

Stadsmuseets bedomning dr emellertid att en MKB inte &r nodvéndig fran kultur-
historisk synpunkt. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv &dr det dock viktigt att belysa
konsekvenserna for stadsbilden samt den sammanhéallna och vérdefulla miljon
genom ytterligare studier.

Det planerade projektet riskerar enligt Stadsmuseet att negativt inverka pa den
sammanhéllna miljons kulturhistoriska védrden och betydelse for stadsplanemonst-
ret. Den ursprungliga tanken om luft och ljus samt visuella kontakt mellan Ring-
vigen och Tjurbergsparken kommer till stor del att g& forlorad. Tjurbergsparkens
for Sodermalm typiska topografi med berg kommer att byggas for. De uppvuxna
trdden mellan byggnaderna mot Ringvédgen kommer att fillas. Tillbyggnaderna
kommer att inverka negativt pa befintlig arkitektur och byggnadsdetaljer.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, ddr kvarteret Tjurberget dr gulklassat
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Blomsterfondens behov av utveckling i kvarteret Tjurberget
Blomsterfondens vilja att utveckla anldggningen vid Ringvégen drivs dels av be-
hovet att modernisera lokalerna och dess forutsittningar, dels att 6ka andelen se-
niorbostédder. Mojligheten att kunna komplettera anlédggningen med dldreboende
for att uppfylla det trygghets-koncept som finns inom Blomsterfonden &r ocksé
viktigt. Idag saknas den delen vid Ringvagen och vid en utveckling skulle detta
kunna kompletteras pa ett bra sitt.

Bostédderna och lokalerna &r idag inte &ndamélsenliga, de dr inte tillgdngliga, his-
sar behover moderniseras och tekniska system bytas ut. Aven detta ar lampligt att
atgédrda i samband med en utveckling.

Att skapa nya bostédder och lokaler inom kvarteren ger dessutom en mojlighet att
kunna evakuera de befintliga gisterna och darefter kunna bygga om och férnya de
befintliga lokalerna. Det 4r mindre 1dmpligt att evakuera seniorer till paviljonger
eller att ha dem kvarboende i delar av de befintliga bostdderna vid ombyggnation.

Forslag till forandringar

Forslaget innebir en tillbyggnad bade av bostdder och av lokaler. De sex lamellerna
byggs samman till tva kvarter, mot Tjurbergsparken och mot Ringvégen, med vo-
lymer i fem vaningar. Den viktiga kopplingen genom lamellhusomradet pa Ring-
vigens sddra sida och &ver till Arsta blir kvar, d en av gardarna dven fortsiitt-
ningsvis blir 5ppen med utsikt mot Ringvigen och Arsta, frin parken sett.

De tillkommande byggnaderna mot Tjurbergsparken forslas utformas med entréer
och balkonger for att ta vara pa laget vid parken. Samtidigt okar tryggheten i par-
ken. Bottenvaningarna foreslas fa utgangar / entréer till bade gard och park. De
tillkommande byggnaderna mot Ringvégen forslas inrymma bostéder i tre vaning-
ar och publika lokaler i tva vaningar. De inbyggda bostadsgéardarna skyddas fran
Ringvégens buller samt far forbéttrat mikroklimatet genom att det skapas 14. Gar-
darnas matt finns att kdnna igen 1 stadsdelen. For verksamhetens personal och
boende skulle ssmmanbyggnaderna medfora logistiska fordelar.

De tillkommande byggnadsdelarna ges en vaningsh6jd anpassad till befintlig be-

byggelse och forsléas placeras indragna i forhallande till gavlarna, for att forstéarka
gavelmotivet. De utgor dven en ny fond framforallt mot Ringvagen. P4 detta sitt

bibehélls och markeras typologin fran befintliga byggnader med dess tydliga och
strukturellt rapporterande gavelfasader mot Ringvigen.

Tillbyggnaderna ges relativt flacka tak for att inte dominera stadsbilden och ut-
trycket. Dessa tak kan goras betrddbara med rdcken for att ge tillskott av utemiljo
som kompensation for det som forsvinner niar nybyggnaden kommer till.

For att klara brandfordon samt service m m sé ges varje gard en ny entré fran
Ringvigen i form av en markerad, minst 4,5 meter hog portik. Innergérdarna kan
utformas till attraktiva miljoer f6r de boende. Laget och kvarterens utbredning i
vaderstrack ger i stort bra med solljus in i gardsmiljon dven om delen mot porti-
ken kommer att skuggas nagot.
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Utredningsskiss, perspektiv fran sydvdst, kv Tjurberget 3-8

Utredningsskiss, perspektiv fran nordost, kv Tjurberget 3-8
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Strukturellt fordndras och forbéttras logistiken och kommunikationen inom bygg-
naderna. Genom dessa portiker och nya entréer, samt genom en utveckling av be-
fintliga entréer pa innergardarna forbéttras tillgéngligheten markant. Befintliga
gavelentréer kan antingen bibehallas eller sittas igen for att skapa ytterligare loka-
ler. For att minimera ingreppen bibehalls befintliga trapphus och hisslédgen sa
langt som mojligt.

Utbyggnaden av kvarteret Tjurberget bedoms kunna ge foljande tillskott:

e Nya seniorbostider - ca 120 stycken (1-3 ROK, ca 40/55/70 m?, dvervé-
gande 1-2 ROK).

e Nitt dldreboende — ca 54 platser, 4500 m”, med somatisk vard och vard for

dementa.

Modernisering och anpassning av befintliga lokaler.

Utemiljoer moderniseras och anpassas for seniorer och dldre.

Mgjligheter att skapa tryggare och lugnare miljo for boende.

Komplement och nérservice till boende.

Verksamhet i lokaler mot gata.

Stadsméssigt gaturum och uppgradering av gatumiljon mot Ringvégen.

TJURBERGSPARKEN

:::::

1Ry
\\\\\

RINGVAGEN

Blockplan, befintliga hus roda, tillbyggnader grona, entréer bla

Tillbyggnadernas volym och matt gor att dessa kan utgora egna enheter likavél
som att de kan kopplas ihop med befintliga byggnader. De befintliga byggnader-
nas ldgenhetsstruktur och indelning kan ddrmed anvénds s mycket som mojligt.
Men tillbyggnaderna innebar att befintliga ldgenhetsstrukturer och planlosningar
till viss del méste fordndras. Befintliga korridorer ses 6ver och kan méjligen
minskas till férman for bostdder. Korridorstrukturen i byggnaderna bor dock bibe-
héllas for en framtida flexibilitet mellan bostéder och annan lokalanvéndning till
exempel vard. For att inte tappa fler bostdder dn vad som forsvinner i och med
tillbyggnaderna, s maste anslutningen mellan ny och befintlig byggnad sérstude-
ras.
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Utredningsskiss, perspektiv fran Tjurbergsparken dsterut, kv Tjurberget 4-8

Perspektivskiss lings Ringvdiigen, dsterut

Kontorets bedomning

Uppgiften att bygga samman de befintliga lamellerna 1 kvarteret Tjurberget med
nya bostéder och lokaler &r givetvis grannlaga. Darf6r dr anpassningen till den eta-
blerade miljon och utformningen av storsta betydelse. Stadsbyggnadskontoret anser
att forslaget visar att det ar mojligt att komplettera det aktuella kvarteret utan att
de befintliga bostadskvaliteterna forsdmras. Tjurbergsparken sodersluttningen
kommer att paverkas, liksom vyn bade fran och mot parken, men utan att parkens
funktion férsdmras.
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Kontoret gor bedomningen att behovet av funktionella bostdder med god tillgdng-
lighet, sdrskilt for dldre med stora vardbehov, viager tyngre dn dess konsekvens,
att bebyggelsestrukturens tydlighet minskar och att Ringvigens gaturum mister de
rytmiska grona inslag som gardarna utgér. Mojligheten att skapa nya lokaler for
butiker och annan publik verksamhet vore mycket virdefull i det hir laget néra
befintlig service, kommunikation och infrastruktur.

Kontoret anser att forslaget i det har tidiga skedet dr noggrant studerat. De fore-

slagna tillbyggnadernas volymer &r anpassade till karaktiren i stadsdelen och till
den befintliga bebyggelsen. Gestaltningen av de tillkommande delarna &r viktig,
och den nya bebyggelsen maste utformas med stor hénsyn och kénslighet.

Befintlig bebyggelse bor forses med varsamhetsbestimmelser i plan.

Tidplan

Start-PM i SBN november 2013
Programsamrad 1:a kvartalet 2014
Plansamrad 3:e kvartalet 2014
Granskning 4:e kvartalet 2014
Antagande i SBN 1:a kvartalet 2015
Laga kraft 2015

Byggstart 2016

Inflyttning 2017
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