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Nybyggnation av en specialhall for
gymnastik pa Malarhdjdens IP

Forslag till inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner ett inriktningsbeslut for bygg-
nation av en ny specialhall for gymnastik pa Malarhdjdens IP
med en sammanlagd investeringsutgift om cirka 49 mnkr.

2. Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag
att ta fram underlag fram till genomforandebeslut till en kost-
nad om 2 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for byggnation
av en ny specialhall for gymnastik pa Mélarh6jdens idrotts-
plats, med en sammanlagd investeringsutgift om cirka
49 mnkr och ger forvaltningen infér kommande genomforan-
debeslut ritt att, av fastighetskontoret, bestilla erforderliga
handlingar for genomforande av projektet till en kostnad om
2 mnkr.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen rétt att teckna ett erforder-
ligt tilldgg till nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret
om cirka 3,5 mnkr ar 1.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen pabor-
jat arbetet med att undersoka mojligheterna for nybyggnation av
en gymnastikhall pa Malarhojdens idrottsplats.

Behovet av en ny hall i s6derort, specialanpassad for gymnastik,
bedoms av idrottsforvaltningen som mycket stort. Mélarhdjdens
idrottsplats passar utméarkt med sina goda kommunikationer for
bade kollektiv- och bilburen trafik. Hallen foreslas uppforas pa
befintlig grusfotbollsplan och planeras som en dubbelhall om
cirka 3 350 kvm. Hallens foreslagna placering dr mycket fordel-
aktig for kringliggande bostadsomraden, eftersom den kommer
att fungera som ett naturligt bullerplank mot E4/E20.

Kostnaderna for anldggningen beréknas enligt framtagen kalkyl
av fastighetskontoret till sammanlagt cirka 49 mnkr, inklusive
markarbeten och inklusive kostnader for bland annat omldggning
av ledningar 1 mark, sprangningsarbeten for hoppgropar, ango-
ring och kompletterande parkeringsytor etc. Den planerade dub-
belhallen innebér att redskap och utrustning kan sta kvar i stor
omfattning vilket sparar mycket tid och kraft, liksom att forrdden
for redskap kan minimeras.

Bakgrund

I fastighetsndmndens investeringsprogram for 2013 med inrikt-
ning 2014-2017 anges att lamplig placering av en ny specialhall
for gymnastik ska utredas och redovisas till idrottsndmnden.

Idrottsforvaltningen tillsammans med gymnastikforbundet bedo-
mer att det finns ett stort behov av en ny specialhall for gymnas-
tik 1 sdderort.

Hallens placering foreslogs till Milarhdjdens idrottsplats 1 s6-
derort, som har mycket goda allmdnna kommunikationer. P4 id-
rottsplatsen finns en grusfotbollsplan som inte anvinds regelbun-
det. Bollplanen bedoms vara utmirkt for uppforande av en ny id-
rottshall. Intill bollplanen finns E4/E20 i norr, nya och gamla bo-
stadsomraden 1 soder samt smaindustrier 1 Oster. Under bollpla-
nen gar en vattenledning som kommer att behdva ldggas om i
samarbete med Stockholm Vatten AB.

Diskussioner har forts med Gymnastikforbundet Ost om att det
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anldggningen. Detta giller sdrskilt artistisk gymnastik och trupp-
gymnastik. I utredningsarbetet har foretradare fran gymnastiken
deltagit i frdgor om placeringen och utformningen av hallen. An-
laggningen ska vara av enklare karaktér, som ytméssigt motsva-
rar storleken av en dubbelidrottshall och ha samma byggnadstek-
niska standard som den nyuppforda dubbelidrottshallen pa Stora
Mossens IP. Serviceutrymmen som exempelvis omkléddnad ska
ha idrottsstandard vad géller ytskiktet.

Mal och syfte

Syftet med en specialanldggning for gymnastik ar att ge gymna-
stikforeningarnas cirka 3 000 medlemmar béttre forutsattningar.
En ny hall f6r gymnastik kan innebéra att manga av de cirka

1 000 barn som, enligt uppgift frdn foreningarna, stér i ko ska
kunna bdrja tréna.

Som ett led i stadens idrottspolitiska program, med bland annat
mojlighet till fysisk aktivitet for idag inaktiva ungdomar, samt en
likstalld investeringsfordelning mellan pojkar och flickor, fore-
slas att den nya hallen blir tillgdnglig dven for i dag inaktiva ung-
domar inom ramen for ledarledd verksamhet. I den nya anligg-
ningen ska viss tdvlingsverksamhet kunna bedrivas med en mind-
re publikkapacitet.

Placeringen av den nya gymnastikhallen &r vald utifran god till-
ganglighet med bdde kollektivtrafik, bil och cykel. Syftet med att
bygga en gymnastikhall pa Mélarhdjdens idrottsplats dr dven att
oka synergieffekterna med 6vriga verksamheter pé idrottsplatsen,
skapa en mer levande och trygg milj6 1 ndromridet och att bygg-
naden ska fylla en stadsbyggnadsmaéssig funktion som "buller-
plank” mellan E4/E20 och bostadsomradena.

Atgarder

Fastighetskontoret har 1 samrdd med idrottsforvaltningen, stads-
byggnadskontoret och trafikkontoret tagit fram forslagshandlin-
gar och bedomt kostnaderna for hallen.

Hallens placering

Hallens placering foreslas i norra delen av idrottsplatsen, som 1
nuldget anviands som grusplan. Denna placering 6ppnar for moj-
ligheten att bygga till hallen for utokad kapacitet och fler disci-
pliner framdver inom gymnastiken. Placeringen dr d&ven optimal
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som bullerskydd frdn E4/E20 mot nya och befintliga bostadsom-
raden.

Gillande detaljplan for omrddet medger nybyggnation av en id-
rottshall. Detaljplaneéndring behdvs inte.

R

e

I =

e

ot e

sl ag

Placering av nya hallen

Mark- och anlaggningsarbete

Under den foreslagna platsen gar en vattenledning som méste
flyttas, cirka 150 meter. Enligt Stockholm Vatten AB medfor
detta kostnader pé cirka 2,5-3 mnkr.

Gymnastikhallen krdver nedsidnkningar i marken pa vissa stillen
med 2,5 meters djup for planerade hoppgropar. En mindre under-
sOkning av markforhallandena visar att sannolikheten &r stor for
att sprangningsarbeten krévs for att anordna detta. I ett nista ske-
de kommer en geoteknisk undersdkning att utforas for att faststil-
la det exakta laget. I nuldget uppskattas kostnaderna for spréng-
ningsarbetena till cirka en miljon kronor.

Hallens utformning

Den nya hallen utformas som en dubbelhall med tvd gymnastik-
salar utrustade for trupp- och artistisk gymnastik. [ mitten av
byggnaden blir det en servicedel med omklddningsutrymmen,
toaletter, personalutrymmen, férrad samt entréytor.

Duschutrymmen och toaletter ska vara av idrottsstandard med
kakel och klinker som ytskikt. Entrén ska ha god tillgénglighet.
Har ska dven finnas mdjligheten att f6lja trdningen genom glas-
partier mot traningshallarna.
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Forradsutrymmen ska vara pa baksidan och ha férbindelse med
bagge hallarna. Merparten av utrustning och redskap i hallarna ar
fast monterade. Hallarna ska vara energieffektiva och ha en bra
hallbarhet 1 ytskikt och fasadmaterial.
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Tillfart och parkering

Tillfart

Det dr mojligt att kora pa befintliga vigar fram till den nya hal-
len, men det &r idag tillatet bara for driftsfordon. Sa bor det 1 hu-
vudsak vara dven fortséttningsvis.

Parkering

Idrottsplatsen har nu en tennishall, en ishall, tre tennisbanor
utomhus, en konstgrasfotbollsplan och en grusfotbollsplan. In-
farten med parkering ligger i vister och dér finns 144 p-platser.

Vid infarten byggs nu nya bostdder (gamla Gyllene Ratten).
Gymnastikhallen planeras i idrottsplatsens norddstra del. Tillfart
och en mindre parkeringyta for skotselfordon, varutransporter
och handikapplatser ska anordnas.

Mailarhdjdens IP har mycket goda forbindelser genom allménna
kommunikationer med géngavstidnd frdn Frudngens tunnelbane-
station och bra cykelvégar. Etableringen av den nya hallen for
gymnastik, som &r en individuell sport, bedoms marginellt 6ka
behovet av parkeringsplatser.

En utredning visar att det vid behov dr mdjligt att utdka parkerin-
gen vid infarten till idrottsplatsen med sammantaget ytterligare
24 parkeringsplatser, for att ddrmed klara den négot 6kade trafi-
ken till och fran idrottsplatsen.
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Tidplan

Kompletterande uppdragsbestillning till FSK  2014-01-16
Inriktningsérende 2014-06-17
Start projektering juli 2014
Projektering klar februari 2015
Genomforandebeslut mars 2015
Planerad byggstart september 2015
Planerad invigning september 2016

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for projektering och genomforande
av anlidggningen inklusive markarbeten, byggnad, fasta inred-
ningar och installationer.

Idrottsforvaltningen ansvarar for programhandlingar, l6sa inven-
tarier och kontakter med brukarna (gymnastikforbund).

Ekonomi

En kostnadsbedomning gjordes utifrén ett referensobjekt som
nyligen genomforts av fastighetskontoret — en dubbelidrottshall
pa Stora Mossens IP. Hallarna har ungefar samma standard och
storlek. En gymnastikhall krdaver dock bland annat sdnkningar i
golvet for hoppgropar, vilket medfor utdkade kostnader liksom
fler infastningar for redskap 1 tak, viggar och golv.

Investeringen bedoms av fastighetskontoret uppga till cirka
49,0 mnkr. Hyreskonsekvensen for idrottsndmnden innebér en
hyresokning med cirka 3,5 mnkr ar berdknat enligt sjalvkost-
nadsprincipen. Darutover tillkommer kostnader for inventarier
som redskap och utrustning som bedoms till 4 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover kostnader for hyrestillagg till fastighetsnimnden kommer
den nya specialhallen for gymnastik att medfora 6kade drift- och
underhallskostnader for idrottsndmnden om cirka 2 mnkr. Netto-
kostnaden dr nadgot hogre an for en vanlig idrottshall eftersom in-
takterna forutses bli ldgre dd det just dr en specialhall for gymna-
stik. Aven dvriga kostnader forvintas bli ngot hdgre pa grund av
att det dr en specialhall. I ssmmanhanget kan ndmnas att foretré-
dare for gymnastiken har aviserat intresse for framtida driftata-
ganden.
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Samrad

Samrad har skett mellan fastighetskontoret och idrottsforvaltnin-
gen samt trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret, Stockholm
Vatten AB,Gymnastikforbundet Ost och Milarhojden Tennis.

Miljokonsekvenser

Uppforandet av en idrottshall ger en positiv effekt pa miljon i
kringliggande bostadsomraden genom att byggnaden kommer att
fungera som ett bullerplank mot en mycket hért trafikerad motor-
vig. Den nya hallen bedoms kunna skapa en 6kad kénsla av
trygghet och trivsel i niromrédet. Byggandet av den nya hallen
for gymnastik ska ske enligt gidllande “program for miljoanpassat
byggande”.

Risker

Den geotekniska undersdkningen kan eventuellt visa pa behov av
atgdrder som kan fordyra byggnationen.

Tillfarten till hallen genom idrottsplatsen dr inte optimal.

Plan for uppfoljning

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen planerar att
aterkomma med forslag till genomforandebeslut i mars 2015.
Slutrapportering ska ske till fastighetsndmnden och idrottsndmn-
den efter det att hallen slutbesiktigats och tas 1 bruk.



