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STADSBYGGNADSKONTORET

PLANAVDELNINGEN

Handldggare: Eva Strombick Till
Tfn 08-508 282 52 Stadsbyggnadsnimnden

Startpromemoria for programarbete for omrade
vid Riabyvigen och Stockholmsmissan mm i
stadsdelarna Orby Slott, Alvsjé, m fl.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att programarbete pabérjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Malin Olsson

Sammanfattning

Under flera dr har planering for en omvandling av centrala Alvsjd pégétt och ett
nytt centrum med nya bostéder och kommersiella lokaler har pabstjats. Flera
sammanfallande faktorer talar nu for en fortsatt utveckling och att arbetet gar vid-
are med omradet kring Stockholmsméssan och Rabyviigen. Stadsbyggnadskon-
toret foresldr att ett programarbete pabérjas tillsammans med exploaterings-
kontoret och att en strukturplan fér omradet tas fram.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

www.stockholm.se
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Tack vare Alvsjos centrala och goda kommunikationslége finns mdjlighet att
utveckla denna redan utpekade knutpunkt ytterligare. De befintliga verksam-
heterna inom utredningsomridet ska ges en mojlighet att utvecklas och utvidgas i
samverkan med nya. En mer sammanhéllen stadsmiljo kan uppnas genom
minskade barriirer fifin starkt trafikerade viigar och spér i omradet.

Ett flertal intressenter, savil befintliga fastighetséigare som nya aktorer har
inkommit med forslag om utveckling av miss- och konferensverksamhet, kontor,
handel, hotell, bostiider som komplement men &ven mer renodlade forslag med
fortatning av enbart bostéder.

I samarbete med aktérerna pa plats samt Stockholm Business Region och
stadsledningskontoret diskuteras i programarbetet vilka verksamheter som har
potential att utvecklas i omradet och i séderort.

Utlatande

Bakgrund

Som ett led i ett fortsatt utvecklingsarbete av Alvsjo finns i ett vidare omrde runt
Stockholmsmissan och mellan Huddingevigen och Rabyvégen obebyggd mark
med stor potential att utvecklas och bebyggas.
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Karta: Utredningsomradet markeral. Omrddet
Orby och Orby Slott, och Hagsditra.

De centrala delarna av Alvsjo redovisades redan i gillande dversiktsplan, OP 99
som stadsutvecklingsomrade och planering och utveckling har pagétt under flera




Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskentoret Stockholm, 2012-01-20, Dnr 2007-01539

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2007-01539-53
SID 3 (10)

ar. Aren 2005-2010 firdigstilldes planer for en omvandling av Alvsjé centrum
med ca 500 ligenheter, nytt torg, nya kommersiella lokaler samt ett resecentrum.
Tva kvarter lings Alvsjovigen ir firdigbyggda och byggande pagér i omridet
nidrmast stationen. Planarbete for ytterligare kvarter i den nordostra delen av
centrum berdknas pabdrjas under véren,

Hlustration: Nya Alvsjo centrum.

Under 2011 startade ett programarbete for ytterligare 1000-1500 ligenheter inom
arbetsplatsomrédet (Ericssons anlidggning) nordvist om centrum, kv Kabelverket
mm,
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Ilustration: Programomradet med 1000-1500 ligenheter.
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I den nya &versiktsplanen Promenadstaden antagen i mars 2010 fors tankarna
vidare med Alvsjo som tyngdpunkt dir en stérre méngfald av verksamheter
utvecklas med Stockholmsméssan som motor.

Omradena mellan jarnvigssparen och Ribyvigen i Orby #r delvis glest utnyttjade
och paverkade av trafikapparaten. En mer sammanhallen stadsmiljo kan uppnas
genom minskade barridrer frin starkt trafikerade vigar och spér i omradet.
Omradet kan utvecklas med nya verksamheter. Aven nya bostéder kan bli aktuellt
inom mindre delar av programomradet. Centrala Alvsjo behdver dessutom fa
bittre tillginglighet till parker och n#rliggande gronomraden.

Flygfoto éver programomrédet. Omrédet markerat med rott

Ett flertal intressenter, sévil befintliga fastighetséigare som nya aktorer har
inkommit med forslag om utveckling av miss- och konferensverksambhet, kontor,
handel, hotell, bostidder som komplement men dven mer renodlade forslag med
fortitning av enbart bostéder.

Exploateringskontoret gjorde 2007-2008 ett antal utredningar som innefattar bl.a.
trafikfSrutsittningar, geologi, landskapsanalys samt flora och fauna.
Exploateringskontoret beriiknas under februari 2012 pa delegation frin nimnden,
ta ett utredningsbeslut for programarbetet.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan 99

I giillande dversiktsplan OP 99 antagen 1999 redovisas Alvsjs som ett stads-
utvecklingsomride med en hog tillginglighet dir ldget bor utnyttjas for
kvalificerad, kontaktintensiv verksamhet. Markanviindning och bebyggelse-
utveckling inom utredningsomradet #r markerat som verksamhets- och
stadsutvecklingsomrade samt natur och park.

Vision 2030

I Vision 2030 &r Alvsjé centrum utpekat som ett projekt i linje med visionen om
ett Stockholm i virldsklass. Den pagaende moderniseringen av Alvsjs centrum till
en starkare regional knutpunkt &r tillsammans med utvecklingen av Stockholms-
miéssan, samt enventuella framtida planerning f6r Spérvig Syd och forlangningen
av tunnelbanan frin Hagsitra viktiga delar av den fortsatta utvecklingen av
omradet.

Promenadstaden

| Promenadstaden — Ovetslktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, anges Alvsjo som en av stadens tyngdpunkter med goda kom-
munikationer. En stérre mangfald av verksamheter utvecklas med Stockholms-
méssan som motor. Pdgdende och framtida stadsutveckling bar kopplas till
framtida forstidrkningar av kollektivtrafiken. Férslaget om en sydlig sparfor-
bindelse fran Alvsjo till I‘lemmgsbel g, spavig syd, beror ocksé programomradet
beroende pé vilken striickning av sparviigen som kan bli aktuell. Enligt dversikts-
planen ska omgivande stadsdelar kopplas ihop med Alvsjs och dagens barrigrer
minskas. Alvsjé centrum behéver fi bittre tillginglighet till parker och nér-
liggande grénomréden. Bostéder kan bli aktuellt ndrmast Orby.

1 Op 99 redovisades en ny dst-véstlig vigforbindelse genom Sdderort den s.k.
Sddra inre tvirleden. I Promenadstaden har den utgatt. Bedomningen ir att
Sédertornsleden kombinerat med Sidra Linken skall ticka trafikens behov.
Dérmed bor markreservat for framtida vigforbéttringar i omradet kunna begrinsas
avsevirt.

I Program for utveckling av Soderort Strategi for arbetsplatser i Séderort”

(Stockholm Business Region) formuleras ett behov av att ca 60 000 nya arbetsplatser
behdver tillkomma i Séderort framtill 2030. Mélsittningen r att dagens cirka

I'11 000 arbetsplatser i Séderort ska dka till omkring 170 000. Programmet utgér
en fortséttning pa en tidigare startad satsning i staden och ersitter den tidigare
Sdderortsvisionen som antogs av kommunfullmiktige 2002 respektive 2004,
Programmet utgar fran den gillande visionen men ocksa fran Vision 2030 — Ett
Stockholm i Virldsklass och Oversiktsplanen Promenadstaden.,

Gdllande detaljplaner
Stora ytor inom ut1cdnmgsom|adet dr planlagt for trafikéindamal och lings
trafiklederna finns viss park/naturmark. Ovrig mark ér planlagt for verksamheter
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(méssa, kontor, handel eller industri) eller ej planlagd, det senare giller t.ex.
marken vid Sjédngen, i utredningsomradets norddstra del.

Nuvarande forhallanden

Befintliga bostdder och verksamheter

Alvsjs och Orby villastad brjade vixa fram kring forra sekelskiftet och Orby
Slott tillsammans med Solberga nagot senare under 1920-talet och 1930-talet.
Alvs;j station invigdes redan 1879. Under 1980-talet tillkom Pristgardsgirde vid
Alvsjo centrum i Solberga. Flerbostadshusen i Alvsjo och Orby Slott byggdes
huvudsakligen under tidigt 1900-tal.

Stockholmsmiissan invigdes 1971, dr omradets stérsta aktsr och har under senare
ar byggt ut med ca 10 000 kvm inom sina befintliga fastigheter. Det finns éven ett
arbetsplatsomride soder om Magelungsvigen/Alvsjovigen samt ett Sster om
Alvsjovigen (kv Kabelverket), strax utanfér utredningsomradet. Enligt statistik
fran 2008-2009 finns det totalt ca 1000 arbetsstillen inom de berdrda stadsdelarna
med ca 12 200 anstéllda.

Trafik, parkering, tekniska forutsdttningar

Viigtrafik

Utredningsomradet genomkorsas av stora trafikstrak som Huddingevigen, Magel-
ungsviigen och Abyvigen, som alla tillhdr huvudvignitet. Enligt regionplanen
skall Magelungsvigen pa sikt forstirkas och ledas i tunnel under Alvsjé till
E4/E20.

Kollektivirafik

Alvsjé #r Sveriges femte storsta jirnvigsstation med ca 25 000 resenirer per
dygn. Trafikprognoser fram till 2015 visar pa en fordubbling av antalet resenérer.
Alvsj6 pendeltdgsstation ligger i direkt anslutning till Stockholmsméssan och r
en knutpunkt for kollektivtrafik i omradet. Fran Alvsj till Stockholm central &r
restiden knappt 10 minuter och turtitheten &r mellan 5-10 minuter. Alvsjo station
trafikeras av ett flertal busslinjer som binder samman Alvsjé med stora delar av
sédra Stockholm.

Pa ldngre sikt kan det bli majligt att fjédrr- och regionaltagen stannar vid stationen i
Alvsjo vilket da ytterligare stirker stationens betydelse som knutpunkt. Det finns
planer for en utbyggd sparvig fian Liljeholmen via Alvsjd och vidare mot
Frudngen och Skdrholmen/Kungens kurva. Frigan om en forldngning av
tunnelbanan fran Hagstitra till Alvsjo diskuteras med jimna mellanrum och en
enkel forstudie gjordes 2002.

Parkering

Parkeringsytor inom utredningsomradet samnyttjas till stor del och en exploa-
tering av omradet maste l6sa parkeringssituationen for bade befintlig och ny-
tillkommen verksambhet.
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Tekniska forutscittningar

Marken inom omrédet dr plan och stora delar har mycket svdra grundlidggnings-
forhallanden dd marken bestér av lera eller gyttja. Det finns stor risk for
séittningar. Dagvattenhantering kommer att vara viktigt att utreda i kommande
programarbete.

Det ligger stora ledningsstrdk inom utredningsomradet, bl.a. avlopps- och
dagvattenledningar norr om Réabyviigen och stora avloppsledningar mellan
Magelungsviigen och Helgardgréind med péslag till en storre dagvattentunnel. En
luftburen kraftledning gér igenom omradet men planer for nedgrévning finns.

Rekreation-, natur- och kulturvéirden

I omrédet finns det gott om friytor som ir viirdefulla eller har ett visst virde ur
rekreationssynpunkt. Stora delar av ytorna vid Rabyvigen 4r dock mycket
bullerstérda. Naturvirdena vid Rabyvigen har ett visst eller 1agt biologiskt viirde,
men utgdr viktiga spridningskorridorer. Omrédet mellan Huddingeviigen och
Rébyviégen har inte nagon lang kontinuitet da de vixter och djur som finns inom
omrédet idag huvudsakligen har tagit sig hit sedan omréadet torkats ut och fyllts
upp. Antalet arter & hdgt men vanligt forekommande. Omrédets viktigaste
funktion #r att manga figlar soker sig hit under vintermanaderna. Hiir nimns en
mdjlighet att dterskapa vatmarksforbindelsen ner till Magelungen, genom 6ppna
vattendrag. Det finns ett flertal jitteckar (> 80 cm i diameter) samt virdefulla
ckomriden sdder om Magelungsvigen

Brinnkyrka kyrka har funnits p sin nuvarande plats sedan 1100-talet och har
byggts om och byggts till under drhundradena. Renoverad senast 1975. Den
intilliggande Sjodngen var ursprungligen en sj6, Kyrksjon, med forbindelse till
Magelungen och Arstaviken.

SID 7 (10)
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Alvsjébadet i programomridets sddra del utgér ett fldre kulturlandskap med sing
och daker mellan l16vskogsklddda morénkullar. Det &r gronklassat av stadsmuseet
som anser att det har stora samhillshistoriska vérden. Fornldmningar i ndrheten
bor utredas ndrmare med en arkeologisk forstudie med filtinventering.

Alysjo Gard vid Stockholmsmissan #r utpekat som mycket virdefullt.

Miljo- och kulturmiljofragor i ett kommande programarbete

Miljo

Miljéférvaltningen beddmer att de stora fidgorna att hantera i ett fortsatt
programarbete ror buller, naturmiljo och rekreation, barridrer (vigar och spér)
samt dag- och grundvattenhantering.

Sjocngens vattenpark

Inom utredningsomradets norddstra del i korsningen Huddingeviigen — Abyviigen,
ligger SjGidngen som #r en rest av den vatmark som bildades nér Brinnkyrka
sj6/Kyrksjon dikades ur pa slutet av 1800-talet. Idag dr omradet till storsta delen
torrt och bevuxet med buskar eller trdd, men det mindre partiet som fortfarande ér
blott dr bevuxet med s.k. fuktskog. Under 1999 initierade stadsdelsférvaltningen i
Alvsjo ett projekt med att aterskapa vitmarken. Projektet kallas Sjséingens
vattenpark. Omrddet 4r bullerutsatt med métvérden ver 60 dBA och behdver
skéirmas av frin de omkringliggande trafiklederna. Stadsdelsnimnden i Alvsjo
fattade ett inriktningsbeslut i drendet i mars 2006. Besked om vattendom
limnades av Miljodomstolen. 2009. Den framtida vattenparken bor ingd som en
forutséttning i programarbetet. Omfattning och placering studeras vidare.
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Nuvarande forsiag till vattenpark.
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Risk

Enligt Storstockholms brandférsvar (SBF) bor olycksrisker beddmas och en hel-
tickande inventering genomforas for att avgdra om riskerna kan medfsra betyd-
ande miljopaverkan. Riskkillor i omradet utgors i forsta hand transporter av
farligt gods pa jérnvidg samt Huddingevigen och Abyvigen. Industriomradet i
sydviist har foretag som brandfarliga varor och risker fidn dessa bor ocksa beak-
tas. Personintensiva verksamheter som t.ex. Alvsjomissan, Alvsjo station och
skolor, kan utgora speciellt skyddsvirda objekt. Enligt Linsstyrelsens riktlinjer
bor inte bostéder och annan kiinslig bebyggelse placeras ndrmare in 25 meter frén
transportled for farligt trots att risknivan kan pavisa annat. Detta avstind bor déri-
genom ses som en forutsittning i program- och planarbetet.

Kulturmiljo

I ett kommande programarbete ingér enligt Stockholms stadsmuseum, att
analysera omradet kring Briannkyrka kyrka for att utrdna respektavsténdet till
kyrkan och om ny bebyggelse i omradet mellan Huddingeviigen och Abyviigen ir
lamplig. Fornldimningar i nidrheten av Alvsjobadet bor utredas nirmare med en
arkeologisk forstudie med filtinventering.

Kontorets forslag och synpunkter

Flera sammanfallande faktorer talar for en fortsatt utveckling av Alvsjs och att
planeringsarbetet gir vidare med omrédet kring Stockholmsméssan och
Rébyvigen. Stadsbyggnadskontoret foreslar att ett programarbete paborjas
tillsammans med exploateringskontoret och att en strukturplan for omridet tas
fram.

Tack vare Alvsjés centrala och goda kommunikationslige finns majlighet att
utveckla denna redan utpekade knutpunkt ytterligare. De befintliga verksamhet-
erna inom utredningsomrédet ska ges mdjlighet att utvecklas och utvidgas i sam-
verkan med nya. Det goda kommunkationsléget dr utmérkt for personintensiva
verksamheter och det kan forutom méssanknuten verksamhet vara kontor, kon-
ferenslokaler, hotell, mindre serviceytor/handel (ej volymhandel) kultur och
idrott. Aven utbildning av nigon form kan vara intressant.

I diskussioner med representanter for Stockholmsmissan framkommer att de
anser sig kunna viixa inom den egna fastigheten och att de inte ser ett behov av att
sikerstiilla méjligheter till en framtida expansion norr om Abyvigen och dster om
Huddingevigen. Det innebiir att dessa omrdden kan bli tillgingliga for andra
verksamheter samt bostéder. De har dven framfort ett §kat behov av hotellplatser.
Ett 6nskemal om en pendang till det nuvarande héga hotellet vid Miissan
diskuteras.

Ett néira samarbete med aktérerna pé plats samt Stockholm Business Region och
stadsledningskontoret blir en viktig del i arbetet for att utrdna vilka verksamheter
som har potential att utvecklas i omradet och i séderot.

Bostadsbebyggelse bor provas framfor allt ndrmare Orby och vid Alvsjobadet.
Vanliga bostéder dr aktuellt men dven studentbostider di behovet dr mycket stort

SID 9 (10)
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i Stockholm. Kommunikationsldget dr utmérkt med forbindelser bade norrut mot
KTH och Stockholms universitet och sdderut mot Sédertérns hdgskola och dven
viisterut mot Telefonplan och Konstfack. Alvsj6 centrums omvandling med bl a
en stor cykelparkering i anslutning till stationen gér ocksa det platsen intressant
for studentbostiider. Att studera intresset och potential for detta bor ingd som en
del i programarbetet.

En ny trafikutredning bor ingé for att klarligga avgriansningen av den mark som
kan utnyttjas for kommande exploatering och dér det framtida parkeringsbehovet i
omradet ingér, Ett samutnyttjande av parkeringsplatser dr en forutsittning for att
omrédet ska kunna utvecklas och exploateras.

Behovet av idrottshallar &r stort i sdderort. Den idrottsverksamhet som idag finns
inom utredningsomradet samverkar idag vil med missverksamheten och en fort-
satt utveckling av detta studeras vidare.

Fortsatt programarbete

Fas | Uppstart av programarbete. Inledande kontakter med berérda
fastighetsdgare, Stockholmsméssan m fl samt stadens forvaltningar
for inhdimtande av kunskap och underlag till strukturplan fér omrédet.
Intresse for studentbostidder understks. Dialog med SBR, SLK om
arbetsplatser i s6derort avseende behov, potential etc.

Fas 2 Utredningsarbete. Strukturplan for omrédet tas fram. Eventuell
redovisning for stadsbyggnadsndmnden infor programsamrid.

Fas 3 Upprittande av programhandling. Struktur och markanvindning
faststiills.

Fas 4 Programsamrad med sakégare, remissinstanser m fl och redovisning i

stadsbyggnadsnimnden.

Forutsatt att stadsbyggnadsnidmnden fattar beslut om start av programarbete
berdknas programsamrad ske november/december 2012 med redovisning av
samradet under I kvartalet 2013. Efter genomfort programsamrad upprittas
detaljplaner utifran de forutsittningar som programmet givit.
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