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Arende 5

Forhyrning av administrativa lokaler

Forvaltningens forslag till beslut
1. Arbetsmarknadsndmnden godkdnner foreslagen forhyrning
och ger arbetsmarknadsdirektoren i uppdrag att bestilla
ombyggnad och dérefter teckna hyresavtal i enlighet med
vad som anges i detta tjinsteutldtande.
2. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att justera paragrafen

omedelbart.
Charlotte Svensson Merja Axberg
Arbetsmarknadsdirektor Tt ekonomichef

Sammanfattning

Arbetsmarknadsforvaltningens huvudkontor dr 1 dagslidget
lokaliserat till vaningsplan 1 samt vaningsplan 6 pa Livdjursgatan 4
1 Slakthusomradet. Nu finns mdjligheten for forvaltningen att hyra
in sig pa plan 5 med syftet att ha lokaler ndrmare varandra for att
oka mojligheterna till samarbete och oka effektiviteten. Vid en
sadan omflyttning ldmnar forvaltningen lokalerna pé plan 1.

Nettokostnadsokningen ar endast marginell och de
verksamhetsmaéssiga fordelarna dr stora. Forvaltningen foreslar att
arbetsmarknadsdirektoren ges 1 uppdrag att bestédlla ombyggnaden
och dérefter teckna hyreskontrakt.
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Bakgrund

I samband med arbetsmarknadsforvaltningens bildande i 1 juli 2011
flyttade forvaltningens huvudkontor in pa Livdjursgatan 4 i
Slakthusomradet. Fastigheten dgs av stadens bolag S:t Erik
Markutveckling AB och forvaltas av CRBE Basale AB. Vid
tillfallet var det inte mgjligt att hyra in sig pa tva angrdansande
véningsplan, och dérfor blev 16sningen att flytta in pa plan 6 och
halva plan 1. Dérefter har dven resterande del av plan 1 hyrts in.
Den lokalmassiga uppdelningen dr ineffektivt och forsvarar
samarbetet mellan medarbetarna pa huvudkontoret.

Pa forvaltningens huvudkontor arbetar ca 60 medarbetare inom de
centrala stabsfunktionerna samt inom forvaltningscentrala projekt.

Den totala ytan for de lokaler som forvaltningen hyr idag ar 1 400
kvm. Kostnaderna for lokalerna inklusive virme, ventilation och
fastighetsskatt ér 1 dagsldget 2,3 mnkr. Darutover betalar
forvaltningen ett ombyggnadstilligg. Den totala kostnaden {for de
lokalerna dr i idag strax under 3,0 mnkr per ar.

Det befintliga hyreskontraktet liksom ombyggnadstilldgget stracker
sig till 2016-06-30. Efter det datumet dr ombyggnadstilldgget betalt
och arskostnaden sjunker till f6ljd av det med 670 tkr per &r.

Arendet

I dagsléaget ar forvaltningens lokaler pd huvudkontoret delade
mellan plan 1 och plan 6 pa Livdjursgatan 4 vilket r ineffektivt och
forsvarar samarbetet mellan medarbetarna pa huvudkontoret.

Nu finns mdjlighet att forhyra plan 5 och att bygga en interntrappa
mellan plan 5 och plan 6. Detta skulle forbéttra mojligheterna till
samarbete mellan medarbetarna pd huvudkontoret och dven bidra
till att oka effektiviteten 1 verksamheten.

Lokalernas yta blir densamma som idag, det vill sdga 1 400 kvm.
For att forvaltningen ska kunna flytta in pa plan 5 krédvs att
lokalanpassningar gors.

Underlag for anpassning och iordningsstédllande har utarbetats av
Lokalplanerarna inom socialforvaltningen i samarbete med
arbetsmarknadsforvaltningen och forvaltaren. Anpassningen
innebdr bland annat att en interntrappa tas upp mellan
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to the text that you want to appear here.



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
AMN 2014-0171-02.05.03
Sida 3 (4)

Forvaltningen har fran forvaltaren mottagit en hyresoffert inklusive
ombyggnadstillagg for plan 5. Kostnaden for plan 5, inklusive
ombyggnadstilligg skulle enligt denna bli mellan 1,6 och 1,8 mnkr.
Det skulle innebéra att kostnaden for att viaxla dver till att hyra plan
5 och 6 istillet for plan 1 och 6 medfor en nettokostnadsdkning med
mellan 150 och 250 tkr per &r. Den totala hyreskostnaden for
lokalerna pd Livdjursgatan 4 inklusive hyrestillagg skulle bli mellan
3,1 och 3,2 mnkr.

Forvaltaren har berdknat att ombyggnaden skulle kosta mellan 2,0
och 3,0 mnkr vilken betalas av som ett hyrestilligg under de fem ar
hyresavtalet 16per och ingér ovan.

Arbetsmarknadsforvaltningen har erbjudit plan 1 till en annan
forvaltning inom Stockholms stad som kommer att ta 6ver dessa.
Den forvaltningen har 1 sin tur sagt upp en lokal hyrd av en extern
fastighetségare for avflyttning.

Arendets beredning
Arendet har beretts av administrativa enheten i samarbete med
ekonomistaben.

Forvaltningens forslag

Utifran vad som anf0rs i drendet bedomer forvaltningen att en
forhyrning av plan 5 med tillkommande renoveringar, samt ddrmed
en utflyttning fran plan 1, skulle bidra till 6kade
samarbetsmdjligheter och dkad effektivitet inom de
forvaltningsdvergripande verksamheterna.

Forvaltningen bedomer ocksa kostnadsokningen for rimlig stalld
mot de verksamhetsmissiga fordelarna. Da plan 1 kommer att tas
over av annan forvaltning inom staden uppstar heller varken
forgdveskostnader eller dubbelhyra.

Enligt delegationsordningen har arbetsmarknadsdirektdren rétt att
teckna hyreskontrakt som under hyrestiden uppgér till maximalt 3,0
mnkr. Bruttokostnaden for det nya kontraktet under fem &r mellan
8,0 och 9,0 mnkr. Nettokostnadsdkningen ddremot beddéms uppga
till mellan 0,8 och 1,3 mnkr under perioden. I denna berékning har
inte hdnsyn tagits till att det befintliga ombyggnadstilligget pa plan
6 ar avbetalt 2016-06-30 vilket innebir att kostnaden sjunker med
cirka 0,3 mnkr per éar.
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Nettokostnaderna for nimnden 6kar endast marginellt. D& plan 1 tas
over av annan forvaltning inom staden som da sidger upp en extern
inhyrd lokal 6kar heller inte stadens sammantagna hyreskostnader.
Kommunfullmidktige har ocksa fastslagit att stadens forvaltningar i
forsta hand ska hyras av kommunala fastighetsdgare. Forvaltningen
har gjort bedomningen att drendet inte behdver tillstillas
kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande.

Forvaltningen foreslar darfor ndimnden att ge
arbetsmarknadsdirektoren i uppdrag att bestilla ombyggnaden och
darefter teckna hyreskontrakt.




