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Nyproduktion av bostader i Kv. Kalvholmen

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem samt dotterbolag beslutar foljande.

1. Genomforandet av nybyggnad i kv. Kalvholmen for 129 Mkr godkanns.
2. VD far i uppdrag att teckna behovliga avtal rorande nybyggnad i kv. Kalvholmen
3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
VD

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Vision 2030 och
vara dgardirektiv, att investera 129 Mkr i nyproduktion av 102 antal hyresbostider inom
Kv. Kalvholmen i stadsdelen Skiarholmen.

Projektet och dess gestaltning kommer att bidra till stadens utvecklingsomrade/omradet
Skarholmen.

Projektet bidrar till att omvandla ett befintligt nedganget industriomrade till ett vackert
och tryggt bostadsomrade med gronytor/parkering.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i varldsklass. I
detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad galler
byggandet av nya bostdder. Stockholms stad planerar att bygga cirka 100 000 nya
lagenheter fram till 2030 och Stockholmshem ska bidra till att uppna detta mal.



Bolaget ska darfor enligt dgardirektiv och inom ramen for Stimulans for Stockholm oka
takten pa nyproduktion samt bidra till nyproduktion av 15 000 nya lagenheter under aren
2011-2014.

Enligt d4gardirektiv fran Stockholms Stadshus AB ska Stockholmshem bedriva en aktiv
forvaltning av sitt fastighetsbestand vilket kan innebara bade kop och forsiljning av
fastigheter.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska genomforandebeslut om investeringar
overstigande 300 Mkr ocksa godkidnnas av Stockholms kommunfullmiktige.
Investeringsbeslut overstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus
AB i samband med nidstkommande tertialrapport.

AB Stockholmshem kopte fastigheten 2013. Mdlet var att gora om fastigheten till bostiader
som uthyrs till SHIS.

Nulage

Kvarteret dr beldget i Skdarholmen i Stockholms. Kringliggande gator ar
Ekholmsvigen/Masholmsgrand och Oxholmsgrand.
Omradet pd Skdrholmen priglas idag av Kontor/butiker och hotell.

Stockholmshem har arbetat vidare i att géra om kontor till bostader. I dag innehéller
objektet 102 bostader och kontor for SHIS.

Parkering for SHIS kommer att finnas inom omradet pa egen mark.

Mal och syfte

Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens Vision 2030 och vara dgardirektiv, kopte
AB Stockholmshem ar 2013 fastigheten Kalvholmen av Sagax for att bidra till Stadens
omrdde Skdrholmn. Vi har nu tillsammans med Stadsbyggnadskontoret upprattat en
detaljplanedndring for ca 102 goda hyresbostader.

Bullerskarmar kommer att finnas pa bade Ekholmsvigen och Varbergsvigen. Detta for att
sakerstilla boindemiljon.

Stor omsorg har lagts pa lagenhetsutformning med ambitionen att genomgaende skapa
attraktiva ldgenheter med bra planlésningar och ljusinslapp.

Projektet omfattar mindre rivning i del av befintlig stomme. Nytt bjdlklag tillkommer.
Ombyggnad av kontorsbyggnad till bostader.

Fastigheten ligger ndra Skarholmen centrum dar butiker och tunnelbana finns.
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Ligenhetsfordelning
1 RoK kvm 102 st. 100 %

Totalt blir det 102 lagenheter som fordelas pa 27- 44 kvm.

Parkering
Parkering kommer att finnas inom omradet och besta av 10 markparkeringar.

Projektering genomfors med hjalp av ramavtalsupphandlade konsulter och dir processen
ar uppdelad i tre skeden, program-, system- och bygghandlingsskedet. Vid skedesskiften
genomfors en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning
av de olika disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet
(projektplanen).

Just nu befinner sig projektet i bygghandlingsskedet.



Uppforandet kommer att genomféras som en genomforandeentreprenad med en
huvudentreprenor.

Organisation och ansvarsfordelning
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VD/Ledningsgrupp
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Chef Bygg och Teknik

Mikael Kallgvist
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Bygg o Teknik chef: Mikael Kallqvist

Nybyggnadschef Nybyggnadschef: Patrik Andersson
Distriktschef férvaltning: Oskar Sund
Patrik Andersson Projektchef: Lennart Tuleberg
Projektchef

Lennart Tuleberg

Tidsplan
Beslut om exploateringsavtal i Expl.nimnden 2014-05-22
Beslut om start-PM i SBN 2012-09-05

Inriktningsbeslut i AB Stockholmshems styrelse  2012-08-23

Tider i genomforandet

Projektering (ev. skedesindelat) Pagar- 201407
Upphandling byggproduktion 201408 - 201410
Byggproduktion 201410 - 201508

Inflyttning 201509



Ekonomi

Total projektkostnad inkl. merviardeskatt dr beraknad till 129 Mkr varav ingdende virde
befintliga fastighetskop 31 Mkr.

En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering redovisas i
vardeberakningen, bilaga 1. (SEKRETESS)

Risker

Tva risker dr bedomda:

1) Detaljplan vinner ej laga kraft.

2) Bygglov beviljas ej, dock ar risken liten.

Vira atgdrder for att hantera dessa risker ar:
1) Vidare diskussioner fortgar med SBN
2) For att forebygga detta kommer kontakt tas med berord person.

Uppfoljning

Rapportering i stora projekt sker regelbundet till byggchefen vid personliga moten med
projektchef eller vid styrgruppsmoten.

Rapportering i projekt som loper enligt fastlagda planer och inom godkind
avkastningskalkyl gors till Stockholmshems styrelse och till 4garen i samband med bolagets
ordinarie tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sirskild begiran fran
dgaren, rapporteras sarskilt i form av s.k. ligesredovisningar.

Arendets beredning
Stockholmshems byggavdelning har, tillsammans med Stockholms Stadsbyggnadskontor
och Exploateringskonter, medverkat till att ta fram detaljplanen.

Bolagets analys och bedémning

Denna investering ar bra for Staden da den tillfor 102 nya hyresbostidder och samtidigt
omvandlar ett tidigare industriomrade till ett tryggare bostadsomrade med gronomraden.
Det ar ocksa en godtagbar ekonomisk affir for bolaget.

Bilagor
1. Virdeberikning 2014-03-26 (SEKRETESS)



