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Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan fér Ostra Mértnés (del av Mértnas
1:12 m.fl.)

Forslag till beslut
Detaljplan for Ostra Mortnis (del av Mortnés 1:12 m.fl.) antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Foreslagen detaljplan f6r Mortnés 1:12 m.fl. syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse
i flerbostadshus och sméhus med sammanlagt 115 bostidder och byggande av skola
alternativt vardinrattning. Dessutom mojliggor planen en fartygsbrygga for eventuell
framtida trafikering med béatar for kollektivtrafik. Planomradet 4r idag i huvudsak
obebyggt och utgdrs av naturmakt och ett fore detta grustdktsomrade.

Arendebeskrivning

Ett flertal utredningar och undersokningar har genomforts infor planarbetet och en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Efter samrad har planférslaget dndrats,
bland annat pa grund av Trafikverkets arbete f6r ny vigplan for grisslingerakan.
Synpunkter i samband med utstéllningen har lett till att planen kompletterats med en
bestimmelse om hogsta ekvivalenta ljudniva, omformulering av bestimmelse om
gestaltningskrav pa tekniska anléggningar, information pa plankartan om strandskyddet
med mera.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhillsbyggnadskontoret i samrad med bygg- och
miljokontoret. Arendet har behandlats av samhéllsbyggnadsnimnden 2014-04-29.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Plankarta med illustrationsplan Bilédggs
2 Planbeskrivning Bilédggs
3 Genomf6randebeskrivning Bildggs
4 Miljokonsekvensbeskrivning Bilédggs
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Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
5 Utstédllningsutlatande Bildggs
6 Tjéansteskrivelse samhéllsbyggnadskontoret Bildggs
7 Protokoll samhillsbyggnadsnimnden 2014-04-29 Bildggs
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Samhéllsbyggnadskontoret

Antagande av detaljplan for Ostra Mértnés (del av Mortnas
1:12 m fl)

Forslag till beslut
Detaljplan for Ostra Mértnis (del av Mortnds 1:12 m f1) antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Detaljplanen Mortnés 1:12 m fl syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i
flerbostadshus och smahus med sammanlagt 115 bostédder. Planen m&jliggér dven
byggande av skola alternativt vardinrittning samt en fartygsbrygga for eventuell
framtida trafikering med batar for kollektivtrafik. Ett flertal utredningar och
understkningar har genomforts som underlag for planen och en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Planforslaget har varit ute for samrad under 2012 och ett trettiotal yttranden inkom
med synpunkter pa bl.a. exploateringen, exploateringsgraden och avgrinsning av
strandskyddet. Efter samradet har férutsittningarna for planarbetet férandrats pa
grund av Trafikverkets arbete med ny végplan for Grisslingerakan vilket innebér
att omrédet ndarmast végen inte for ndrvarande planldggas. Nya rittsfall betrdffande
huvudmannaskap for allmén plats har medfort att det &r nédvandigt med
kommunalt huvudmannaskap f6r allmén plats i detaljplanen. Planforslaget
dndrades dven betrdffande lokalgator, bebyggelsens placering, anpassning till
terréingen, bredare fri zon i strandomradet och ett flertal atgérder pa parkmarken.

I samband med utstélining av planforslaget 2014-01-21till 2014-02-10 inom sexton
yttranden. Lénsstyrelsen och Trafikverket krdver komplettering med bullerbestimmelse
och Trafikverket anser att det for ndrvarande inte dr mdjligt att planlédgga en anslutning
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till Grisslingerakan. Lantmiteriet papekar brister i grundkartan, vissa gransproblem och
har synpunkter pd genomférandebeskrivningen och pa servitutet fér snéupplag.
Vattenfall Eldistribution AB har invéndningar mot gestaltningskraven pa
transformatorstationerna och Bygg- och miljokontoret har synpunkter pa strandskyddets
omfattning och markering av markf6rorening pé plankartan. Mortnds Vigférening
framf6r synpunkter pd huvudmannaskap och trafikékning pd Mértnésvigen och patalar
att dverenskommelsen om utfarten pd Mortnésvigen inte dr klar. Varmdo
Hastvigsforening har 6nskemal om ridstigar inom planomradet eller i ndromradet och
Friluftsfrimjandet stéller frdgor om strandskyddet. Ett antal fastighetséigare och enskilda
har invéndningar mot exploateringen av omradet, mot utformningen av bebyggelsen,
strandskyddsomrddet m.m.

Synpunkterna i samband med utstédllningen har foranlett att planforslaget infor
antagandet har kompletterats med en bestdimmelse om hogsta ekvivalenta ljudniva,
borttagande av ett servitut for sndupplag, avkortning av den nedre lokalgatan,
omformulering av bestimmelse om gestaltningskrav pa tekniska anldggningar och
information pé plankartan om strandskyddet. Vidare har en komplettering gjorts med
ytterligare ett infiltrationsomrade for dagvatten pa naturmark och en rittelse av
gatuhdjderna.

Samtliga fordndringar dr av den omfattning och karaktir som enligt kontorets
beddémning kan goras efter utstéllningen.

Bakgrund
e Kommunstyrelsen antar start-PM i december 2008
e SPN beslutar om samrad for forslag till detaljplaneprogram i juni 2010
e SPN godkénner programsamradsredogorelsen i mars 2011
e SPN beslutar om samréd for planforslaget i maj 2012 var
e Planforslaget ute pd samrad 2012-06-05 —2012-06-29
e SPN beslutar att stilla ut planforslaget i december 2013
e Planforslaget utstillt 2014-01-21till 2014-02-10

Arendebeskrivning

Detaljplaneforslaget

Planomradet &r idag i huvudsak obebyggt och utgérs av naturmark samt ett f.d.
grustiktsomréde. Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse i
flerbostadshus och smahus med sammanlagt 115 bostidder. Planen mojliggér dven
byggande av en skola alternativt en vardinrittning samt en fartygsbrygga for eventuell
framtida kollektivtrafik med bat. Planforslaget innebir anldggning av ny lokalgata fran
Grisslingerakan, véig 222, samt en ny lokalgata med anslutning frdn Mortnédsvigen.
Planomrédet forses med kommunalt vatten- och avloppsnit. Kommunen f6reslas vara
huvudman fo6r allmén plats inom omréadet.

Ett flertal utredningar och underskningar har genomforts som underlag for planen:
naturvirdesbedémning, bullerutredning, markundersdkning betridffande féroreningar,
skredriskundersékning (pa grund av rasbranterna i det f.d. tiktomrédet),
sjobottenundersdkning och dagvattenutredning. Markundersskningen har visat pa vissa
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mindre féroreningar som ska atgérdas i samband med exploateringen. En
miljobedémning har genomf6rts och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Samradet

Trettio yttranden kom in under eller strax efter samradstiden varav merparten fran
sakdgare eller boende i ndromradet. Synpunkterna handlar om kritik mot att ett
natur- och rekreationsomrade exploateras, mot exploateringsgraden,
ianspraktagande av mark inom strandskyddsomrade, alltfor héga hus, bebyggelse
som inte passar i en skirgdrdsmiljo och trafiksituationen pé Grisslingerakan. Det
har dven kommit 6nskemal fran barn om bevarande av den s.k. cykelgropen som
anvénds av barn i ndromradet. Nagra positiva synpunkter har ocksé framforts och
forslag pa dndringar av planforslaget har lamnats. Lansstyrelsen har bl.a. haft
synpunkter pa avgrinsningen av strandskyddet.

Efter samradet fordndrades forutsdttningarna for exploatering av omradet visentligt
genom att Trafikverket startade forberedelserna for ombyggnad av Grisslingerakan. Det
medforde att bl.a. att detaljplanegrinsen mot Grisslingerakan inte kunde bestimmas och
planomradet som foljd av det maste minskas. Detta medforde i sin tur att den
underliggande detaljplanen inte att helt kommer att sldckas ut av den nya planen. Den
underliggande detaljplanen maste déarfor upphévas i samband med antagandet av
detaljplanen for Mortnds 1:12 m f1 for att kunna gora erforderliga markuppfyllnader.

I samradsforslaget foreslogs enskilt huvudmannaskap for allmén plats inom
planomrédet. Ett antal réttsfall under senare tid har dock visat pa en striktare tillimpning
av forutsdttningarna for enskilt huvudmannaskap vilket har lett till att kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats infors i detaljplanen.

Kritiken mot planforslaget medforde att kontoret dven studerade om bebyggelsens
placering och strandomréadet och en noggrannare anpassning till terringen genomfordes.
Antalet smdhus blev ndgot farre och flerbostadshusen nagot ldgre och bebyggelsen
placerades ldngre bort frén stranden. Strandomradet fick en fri zon p& 30 — 60 m. Ett
flertal atgédrder p& parkmarken som upprustning och omdragning av Virmdoleden nere
vid vattnet och upprustning och utveckling av Mormors @ng med en naturlekplats intill
infordes. Aven den tidigare foreslagna genomfarten till Mértnisomradet togs bort och
infarten fran Mdortnésvagen utgér nu bara en tillfart till smdhusomréadet pé héjden.

Utstdllningen

Totalt inkom sexton yttranden under utstillningstiden eller strax dérefter, varav sex fran
fastighetségare eller enskilda personer som har invdndningar mot exploateringen av
omréadet, mot utformningen av bebyggelsen, strandskyddsomradet m.m. Lansstyrelsen
anser att plankartan bér kompletteras med information om strandskyddsdispens i
vattenomrddet. Lansstyrelsen och Trafikverket stéiller krav pé att bestimmelser om
hogsta ekvivalenta ljudniva infors i planen. Trafikverket har ocksa framfort att det inte i
dagslédget gér att faststélla utfarten till vig 22 vid rondellen. Lantmiteriet pdpekar brister
i grundkartan, vissa grénsproblem och har synpunkter pa genomférandebeskrivningen
och pé servitutet for snéupplag. Vattenfall Eldistribution AB har invéndningar mot
gestaltningskraven pd transformatorstationerna. Bygg- och miljokontoret har synpunkter
pé strandskyddets omfattning och markering av markfororening pa plankartan. Mortnés
Vigforening har synpunkter pd huvudmannaskap, trafikkning och pétalar att
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6verenskommelsen om utfarten pA Mortndsvigen inte dr klar. Varmdo Hastvigsforening
har 6nskemal om ridstigar och Friluftsframjandet frigar om strandskyddet

Linsstyrelsens och Trafikverkets synpunkter medfor att planen kompletteras med
bestimmelse om hogsta ekvivalenta bullernivaer. En 6verenskommelse med
Trafikverket har fattats om att undanta en mindre del av lokalgatan nirmast rondellen
frdn antagande for att inte forsvara vigplanens utformning i denna del. Lantmiteriets
synpunkter har medfért en del mindre justeringar av planen och ett fortydligande av
bestimmelsen om gestaltningskrav for teknisk anldggning har gjorts. Ovriga synpunkter
foranleder inte ndgon revidering av planférslaget enligt kontorets beddmning.

Vid genomgéng av den planerade dagvattenhanteringen efter utstéllningen har det visat
sig att ytterligare ett infiltrationsomrade behdver inforas nedanfor den 6vre lokalgatan.
Vidare gors en réttelse av hojdangivelserna pa lokalgatorna.

Samtliga foérdndringar dr av den omfattning och karaktér som enligt kontorets
beddmning kan géras efter utstiillningen.

Beddmning

Samhillsbyggnadskontoret anser att forslaget till detaljplan for Mértnds 1:12 m fl kan
antas med de foreslagna revideringarna efter utstillningen.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras med plankostnadsavtal.

Det kommunala huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och drift av gator och anldggningar pé parkmark. Erséttning for
kostnaderna for utbyggnaden regleras via exploateringsavtal med exploatéren
Grisslingehgjden KB. Kommunen kommer efter utbyggnaden att ha det ekonomiska
ansvaret for driften av gator och parkmark.

Bostadsbyggandet innebér positiva samhillsekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for projektet.
Den befintliga landskapsbilden kommer att delvis éndra karaktér da stora utfyllnader
kommer att géras mot Torsbyfjérden.

I de rester fran den tidigare sand- och grustiktsverksamheten som finns i omradet har en
rodlistad svampart samt skyddsvérda insektsarter har hittats. Omradet planeras s att
dessa livsmilj6er bevaras. Aven ett gronomrade kallat Mormors Angar kommer att
bevaras da detta bedoms vara virdefullt for omkringliggande naturmiljs. De omraden
som bebyggs har bedémts vara av lokalt virde for den biologiska mangfalden och
kommer delvis att forlora sitt virde men sammantaget beddms planen medféra mattligt
negativa konsekvenser.

Vissa befintliga virden for rekreation och friluftsliv forsvinner i och med att delar av
omrédet exploateras. Tillgéngligheten till andra delar av planomradet 6kar emellertid da
det blir ldttare for allménheten att komma néra vattnet i och med att det limnas minst 30
meter fritt frn bebyggelse mot strandkanten. Virmdéleden och andra stigar inom
omrédet anldggs/eller upprustas vilket forbittrar tillgéngligheten och sittplatser och
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rekreationsytor anordnas.

Dagvattenhanteringen i planomradet kommer att utformas sé att paverkan pa yt- och
grundvattenkvalitén i omradet minimeras. Ddrmed bedoms inte ytvattenvattenstatusen
for Torsbyfjdrden péverkas.

I omradet finns branter som ligger i direkt anslutning till planerad bebyggelse. Risk for
ras finns vilket kréver byggnadstekniska atgdrder samt att murar anldggs pa vissa stillen
for att férhindra att massor forflyttas mellan kvartersmark och allmén platsmark. Inom
omradet finns ocksd ett gammalt tippomrade dér férorenade massor pétréffats.
Planforslaget innebir att férorenade massor schaktas bort och ersittas med nya vilket dr
positivt d& féroreningarna tas om hand och att eventuell spridning till omkringliggande
mark och grundvatten férhindras.

Bebyggelsen planeras sa att riktvardena for buller inte 6verskrids. Planférslaget kan
medfora positiva konsekvenser for delar av omradet d& bebyggelse kan avskdrma
bakomliggande mark med ldgre bullernivaer som foljd.

Planforslagets bidrar till uppfyllelse av malet God bebygg miljo da tillgingligheten till
Torsbyfjédrden 6kar. Ddremot motverkar planférslaget miljomalet Bevara och utveckla
naturen. Gillande folkhdlsomalen bidrar planen till méluppfyllelse pa de relevanta
malen framst pad grund av nérheten till naturen.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen medfor ett tillskott pd bostadsmarknaden med 115 lagenheter vilket dr
positivt fér medborgarna. Oexploaterad mark som anvinds for rekreation tas i ansprak
for bebyggelse men i gengild gors en upprustning och utveckling av andra delar av
omradet som innebir storre majlighet till lek och upplevelser samt storre tillginglighet
till strandomrédet.

Arendets beredning

Arendet har beretts pa Samhillsbyggnadskontoret i samrad med Bygg- och
miljokontoret.

Handlingar i @rendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
I Plankarta med illustrationsplan Bilagges
2 Planbeskrivning Bildgges
3 Genomftrandebeskrivning Bildgges
4  Miljokonsekvensbeskrivning Bildgges
5  Utstéllningsutlatande Bildgges
6  Fordjupad naturinventering och naturvirdesbedémning Bildgges ej, tillgidnglig pa
2010-09-15 samhéllsbyggnadskontoret
7  Bullerutredning 2012-12-21 kompletterad 2013-04-24 -7 -
8  Oversiktlig markmiljsundersékning 2013-02-22 med -7 -
fordjupning 2013-06-03 -7 -
9  PM Stabilitet -7 -
10 Bottenundersékning 2013-07-30 -7 -

11 Dagvattenutredning 2013-10-21 -7 -
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Sandlista for beslutsexpediering

Lénsstyrelsen i Stockholms lén
Lantmiteriet

Trafikverket Region Stockholm
AB Storstockholms Lokaltrafik
Friluftsframjandet

Mortnids Fastighetsédgareforening
TMR, Stockholms ldns landsting
Stor-Stockholms Brandforsvar
Vattenfall Eldistribution AB
Bygg- och miljokontoret
Socialkontoret

Lars Oberg Marita Clag&son
Samhaillsbyggnadschef Tf Planchef
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