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Inriktningsbeslut gallande AB
Familjebostaders nyproduktion av
bostédder inom Arstastraket detaljplan 1
i Arsta

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for nyproduktion om ca 186 hyresldgenheter
inom Arstastriket DP1, till en total investeringsutgift om
490 mnkr, godkéinns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for nyproduktion om ca 186 hyreslédgenheter
inom Arstastriket DP1, till en total investeringsutgift om
490 mnkr, godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Irene Svenonius
Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

En av oversiktsplanens stadsutvecklingsstrategier r satsningar pa
attraktiva tyngdpunkter och att utveckla strategiska strdk som
kopplar samman staden. Familjebostdder dger 1 dag ca 650
ligenheter i Arsta och Arsta Centrum. Bolaget planerar genom
foreslaget projekt, tillsammans med JM och SBC Bo, det forsta
detaljplaneomrédet for utvecklingen av Arstastriket. Projektet
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dverensstimmer bade med Vision 2030 och Oversiktsplanen-
Promenadstadens intentioner.

Familjebostdders andel i detaljplaneomrade 1 omfattar ca 186
hyresrétter och tvé lokaler, som beddms kunna sté klara under 2017.
Projektet bedoms innebdra en investering om 490 mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen ser positivt pé att
nyproduktion sker i ett omrade som utpekats som en av
oversiktsplanens utvecklings- strak och dér det finns en god
forsorjning av kollektiva kommunikationer.

Det foreslagna projektet innebér ocksé ett vardefullt tillskott av
hyresldgenheter 1 ett omrade dir Familjebostéder har befintliga
fastigheter, vilket kan bidra till en effektiv forvaltningsenhet.

Koncernledningen och stadsledningskontoret vialkomnar ocksa
mdjligheten att vid behov dven inrymma LSS-boende inom den
planerade bebyggelsen. Vidare gor koncernledning och
stadsledningskontoret beddmningen att direktavkastningen 1
projektet dr i nivd med jimforbara flerbostadshus i ndromrédet.

Projektet utgér en omfattande investering och ér att definiera som
stort projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges
investeringsregler. Koncernledningen uppmanar darfor
Familjebostédder att kontinuerligt d&terkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med lédgesredovisningar.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en
storstad 1 vérldsklass. I detta arbete foreligger behov av utveckling
inom en rad omraden, bland annat vad géller byggandet av nya
bostédder. Stockholms stad planerar att bygga cirka 140 000 nya
lagenheter fram till 2030. Familjebostdder ska bidra till att uppna
detta mél genom nyproduktion av minst 500 ldgenheter per ar.

En av oversiktsplanens stadsutvecklingsstrategier dr satsningar pé
attraktiva tyngdpunkter och sammankoppling av stadens delar,
genom utveckling av strategiska strék. Det dr grundat pa
stdndpunkten att en héllbar tillvéxt och utveckling av Stockholm
kraver en bdttre balans och tillgdnglighet mellan stadens delar.
Detta kan genomf6ras genom utvecklingen av strategiska strak och
en flerkérnig struktur, med téta och innehdllsrika stadskvarter i fler
av stadens delar.



Stockholms
stad

Inriktningsbeslut géllande AB
Familjebostaders nyproduktion
av bostader inom Arstastraket
detaljplan 1 i Arsta

Tjansteutlatande

SLK Dnr 023-721/2014
Stadshus AB Dnr 2014/3.2.2/91
Sida 3 (6)

Familjebostider dger i dag ca 650 ligenheter i Arsta och Arsta
Centrum. Utvecklingen av Arstastraket, som omfattar ca 2 000
lagenheter, kan genomf6ras genom att en kraftledning som gatt 6ver
omradet nu forldggs 1 en tunnel. Omradet forsorjs effektivt av
kollektivtrafik genom tvdrbanan och detta ingar i straket mellan
Gullmarsplan och Liljeholmen, som enligt dversiktsplanen bor
forstiarkas. Projektet overensstimmer bade med Vision 2030 och
Oversiktsplanen-Promenadstadens intentioner.

Under 2001 tecknade Familjebostider ett markanvisningsavtal
tillsammans med JM och SBC Bo, dér bolagen tar en tredjedel var. I
Detaljplan 1, som beslutades och vann laga kraft i december 2013,
planerar Familjebostdder att uppfora ca 180 ldgenheter.

Den, 1 detta drende, foreslagna utvecklingen av omradet utgér en
investering overstigande 300 mnkr. Enligt stadens riktlinjer for
projekt som Overstiger denna beloppsgréns ska inriktnings- och
genomforandebeslut om investeringarna ocksa godkinnas av
Stockholms kommunfullméktige.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Arendet

Mal och syfte

Familjebostider planerar att utdka sina mojligheter att bidra till nya
bostédder i Stockholm genom att, i samverkan med JM AB och SBC
Bo, utveckla ett markomréde i Arsta dir Familjebostiders andel i
detaljplaneomrdde 1 omfattar ca 186 hyresritter och tva lokaler.
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Dletaljplan Arstastréket DP 1



vk

Stockholms
1@ stad

Inriktningsbeslut géllande AB
Familjebostaders nyproduktion
av bostader inom Arstastraket
detaljplan 1 i Arsta

Tjansteutlatande

SLK Dnr 023-721/2014
Stadshus AB Dnr 2014/3.2.2/91
Sida 4 (6)

Den planerade bebyggelsen

Den planerade bebyggelsen ansluter till befintliga smalhus frn 40-
och 50-talen. De nya kvarteren kommer att ha en bebyggelse med
tre respektive sex véningar, forutom en husdel 1 dtta vaningar mot
en planerad rondell. De 186 ldgenheterna fordelas enligt
programhandlingen pa 2-5 rum och kok.

Omrédet har mycket begrdnsade markytor, vilket medfor att det
mesta av parkeringsbehovet tillgodoses i garage under den nya
bebyggelsen.

Stadsdelsnimnden Enskede-Arsta-Vantor har visat intresse for LSS-
boende i projektet, vilket kan paverka planeringen och det
slutgiltiga antalet bostader.

Vy over dpl

Tidplan

Inriktningsbeslut har fattats av bolagets styrelse den 2014-04-08 och
ska enligt plan foreldggas kommunfullmiktige 1 september 2014.
Genomforandebeslut bedoms direfter kunna presenteras for
kommunfullméktige i november 2014.

Darefter sker projektering och genomforande under 2015-2017 {or
en forsta inflyttning i slutet av ar 2016.

Organisation

Projektet kommer drivas av Familjebostidders Bygg- och
Teknikavdelning i samarbete med stadens berérda namnder,
stadsbyggnads- respektive exploateringsnimnden.
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Risker

De risker som framst identifierats dr tidsforskjutningar, beroende pa
tva faktorer.

- En omledning av en storre vattenledning, som ar belédgen pa
bolagets fastighet. Eventuella fordndringar i tidplanen for
omledning av denna péaverkar projektet.

- Fastighetens nérhet till tvirbanan stéller hogre krav pa
bergschakten, vilket kan medfora att projektet tar langre tid 4n
beréknat.

Milj
Den planerade nyproduktionen ska uppné en standard for
miljobyggnad niva silver.

Ekonomi

Produktionskostnaden for den nya bebyggelsen och markarbeten
beddms totalt uppga till ca 490 mnkr, vilket motsvarar en
produktionskostnad om ca 33 000 kr per kvm. Investeringskalkylen
anger ett positivt resultat med forvantade hyresnivéer och ett
direktavkastningskrav om 4,5 %.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett viardefullt tillskott av hyresrétter 1 Stockholm. Vidare ser
stadsledningskontoret och koncernledningen positivt pa att det sker
i ett omrade som utpekats som en av dversiktsplanens utvecklings-
strdk samt att det finns en god forsorjning av kollektiva
kommunikationer.

Det foreslagna projektet innebar ocksa ett vardefullt tillskott i
Familjebostiders bestand, i ett omrade dér bolaget har befintliga
fastigheter, vilket kan bidra till en effektiv forvaltningsenhet.

Koncernledningen och stadsledningskontoret vilkomnar ocksa
mdjligheten att vid behov dven inrymma LSS-boende inom den
planerade bebyggelsen, da det inom staden finns ett behov av
ytterligare kategoribostéder for flera grupper med sérskilda behov.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen 1 projektet r i niva med jdmforbara
flerbostadshus i1 ndromradet.
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Projektet utgér en omfattande investering och ér att definiera som
stora projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges
investeringsregler. Koncernledningen uppmanar darfor
Familjebostéider att kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar.

Bilagor
1. Tjansteutldtande samt utdrag ur protokoll fran styrelsen for
Familjebostéder

2. Investeringskalkyl Familjebostdder (SEKRETESS)
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