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Forsaljning av Magistern 2 pa Sédermalm
till Fastighets AB Torkel Knutssonsgatan
37

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner kopeavtalet och ger kontoret i
uppdrag att genomfora forséljningen av fastigheten Magistern 2.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Asa Wigfeldt
Avdelningschef
Martin Nord
Enhetschef
Bakgrund

Fastigheten Magistern 2 innehas med tomtritt av Fastighets AB
Torkel Knutssonsgatan 37, C/O Einar Mattsson Fastighets AB.
Tomtréttshavaren har 2007-08-31 anmalt intresse av att frikdpa
tomtritten. Byggnaden innehaller bostdder och lokaler. Priset for
bostdderna dr i enlighet med det beslut om frikdp av flerbostads-
husomtritter som kommunfullméktige fattade den 8 april 2013.
D4 fastigheten dven innehaller en stor andel lokaler ska den
aktuella forsdljningen beslutas av Exploateringsndmnden.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Magistern 2 &r beldgen pa Torkel Knutssonsgatan 37-
41 i ndrheten av Mariatorget p4 S6dermalm och omfattar 1 901
kvm tomtarea, se bilaga 1. Fastighetens totala taxeringsvarde &r
72 000 000 kr varav markvérdet dr 27 200 000 kr.
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Fastigheten ar klassificerad som hyreshusenhet, bostdder och
lokaler (typkod 321).

P4 fastigheten en byggnad i1 sex vaningar dér vaning 1-2 bestar av
lokaler, 6vriga plan &r bostdder. Byggnaden ér uppford ar 1982
och inrymmer 4 700 kvim BTA.
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For fastigheten géller detaljplan P1 8310 antagen den 6 februari
1986. Enligt detaljplanen far fastigheten anvéndas for bostdder
samt kommersiella lokaler och barnstuga. For avgéldsreglering
giller tiodriga perioder rdknat frdn den 1 augusti 1986.
Tomtrittsavgilden uppgar till 526 200 kr per ar.

Priset pa bostdderna grundar sig pa det beslut kommunfull-
méktige fattade den 8 april 2013 om frikdp av hyreshustomtritter.
Beslutet innebdr att frikopspriset pa flerbostadshustomtritter i
normalfallet ska motsvara 100 % av det taxeringsvirde marken
har vid den tidpunkt tomtrittshavaren ansoker om frikép. Vid
frikdp av bostadsfastigheter med lokaler sker en separat véirdering
av lokalerna utifrén tillditen anvdndning enligt detaljplan och
gillande tomtrittsavtal. Overenskommen kdpeskilling uppgar till
33 315 000 kr, varav 14 140 000 kr utgoér vardet for bostdderna
och 19 125 000 kr utgor vérdet for lokalerna. Expertradet
behandlade drendet den 14 maj 2014 (diarienummer E2014-
0113). Exploateringskontoret har uppréttat ett kopeavtal med
sedvanliga villkor (bilaga 1). Avtalet dr patecknat av kontoret och
kdparen men villkorat av exploateringsndmndens godkidnnande

Forséljningen paverkar exploateringsndmndens driftbudget i och
med att tomtrétten upphor och de arliga intdkterna fran tomtrétts-
avgilder minskar med 526 200 kr per ar. Marken har ett bokfort
viarde om 3 059 000 kr, varfor forsdljningen ger upphov till en
reavinst.
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Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkanner uppréttat
kopeavtal och ger kontoret i uppdrag att genomfora forsdljningen.

Slut

Bilaga
1. Kopeavtal



