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Detaljplan for fastigheten Primus 1 pa
Lilla Essingen. Svar pa remiss av
planforslag

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjansteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom
fastigheten Primus 1 mm pé Lilla Essingen, S-Dp 2006-05021.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Lars Berglund
Enhetschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny
detaljplan for bostdder inom Primus 1 mm pé Lilla Essingen
(Bilaga 1).

Bostadsbebyggelse med publika lokaler foreslas pa Lilla
Essingens nordvistra del, vaster om Essingeleden. Totalt tillfors
omrédet ca 600 lagenheter varav ca 210 pa stadens mark och ca
390 Igh pa privat mark som dgs av Vasakronan.

Kontoret &r positiv till planforslaget. Forslaget pa utformning av
allménplatsmark redovisas med hoga kvalitéer. Eventuell
justering kan komma att goras infér kommande
genomforandebeslut.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 2 (7)

Projektet ger intikter for markforséljning, upplatelse av tomtritt
och gatukostnadsersittning fran Vasakronan. Kostnaderna bestér
framst av utfyllnad, byggande av ny gata, ombyggnad av
parkerna och evakuering av Lilla Essinge batklubb.

De ekonomiska konsekvenserna kommer redovisas i kommande
drende om genomforandebeslut.

Flygbild 6ver Primusomradet

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny
detaljplan for bostdder inom Primus 1 mm pa Lilla Essingen
(Bilaga 1). Remissen ska besvaras senast 2014-08-31.

Bostadsbebyggelse med publika lokaler foreslas pa Lilla
Essingens nordvistra del, vaster om Essingeleden. Totalt tillfors
omrédet ca 600 ligenheter varav ca 210 pa stadens mark och ca
390 Igh pa privat mark som dgs av Vasakronan AB.

Exploateringsnimnden beslutade 2008-12-11 att anvisa marken
inom omrédet till Svenska Bostdder AB och Sjaelsé Sverige AB .
Exploateringsnimnden beslutade 2013-11-14 att 6verfora
markanvisningen fran Sjaels6 Sverige AB till Wistbygg Projekt 1
Stockholm AB (Wistbygg). Marken ska upplatas med tomtrétt
till Svenska Bostéder (120 ldgenheter). Wéstbygg ska forvirva
marken efter fastighetsbildning. Stadsbyggnadskontoret
paborjade planarbetet ar 2009.

Den nuvarande kontorsbebyggelsen rivs. Fore detta
Primushamnen fylls igen for att ge plats for nya bostdder och
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strandpark. Nytt strandbad foreslas. Parkering kommer att ske i
ett gemensamt garage som uppfyller p-talet 0,5.

Programsamrad genomfordes 2010. Forslaget innehdll da ca 400
lagenheter och delar av kontorsbebyggelsen revs.

Kontorets synpunkter pa planforslaget
Kontoret ér 1 huvudsak positiv till planforslaget. Forslaget pa
utformning av allménplatsmark redovisas med hoga kvaliteter.
Eventuell justering kan komma att géras infor kommande
genomforandebeslut.

Planforslaget innebir att dverenskommelser om exploatering ska
skrivas med Svenska Bostdder, Wiastbygg och Vasakronan. Ett
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intentionsavtal med Vasakronan godkindes av
exploateringsndmnden 2008-12-11.

Planforslaget paverkar forutom Lilla Essinge béatklubb, dven de
tvd andra bitklubbarna pa Lilla Essingen. Idrottsforvaltningen har
ansvar for att skriva nya arrendeavtal.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Projektet ger intikter for markforséljning, upplételse av tomtritt
och gatukostnadsersittning frdn Vasakronan. Kostnaderna bestér
framst av utfyllnad, byggande av ny gata, ombyggnad av
parkerna och evakuering av Lilla Essinge batklubb.
Driftkostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen
kommer att oka.

De ekonomiska konsekvenserna kommer redovisas i kommande
drende om genomforandebeslut. Enligt inriktningsbeslut fran
2008 bedomdes projektet fa ett positivt nuvarde. Projektet har
fordndrats men bedoms fortfarande fa ett positivt nuvérde.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt planforslaget utifrdn Vision
2030 och mal i stadens budget.

Bostadsbebyggelse

e Markanvisa 4 000 Igh/ér

e virna blandade upplételseformer inkl dgarlagenheter
o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)

e koppla samman stadens delar (6p)

e frimja en levande stadsmiljo i hela staden (6p)

Lokaler
Bottenvéningarna kommer delvis fa publika lokaler.

Evakuering av Lilla Essinge batklubb

I programsamradet foreslogs att batklubbens upplaggningsplats
skulle flyttas till ny plats pa Lilla Essingen. Tillrdcklig yta som
tacker klubbens behov finns inte tillgdnglig. Planforslaget innebér
att bryggorna flyttas till norra sidan av 6n intill de tvd andra
batklubbarna. Batuppldggningsplats foreslas ordnas i Lovsta
genom utbyggnad av befintlig batupplaggningsplats. Ingen
fordndring kommer att ske for trafikverkets dagvattenmagasin
under Essingeleden, vilket foreslogs i programsamradet.
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Miljokonsekvenser
Staden och byggherrarna har utrett de olika miljokonsekvenserna.

Trafikbuller - Tyst sida klaras genom en skirmbebyggelse mot
Essingeleden.

Sékerhetsrisk fran farliga transporter pd Essingeleden - Skirm-
bebyggelsen far sérskild fasad och dr som narmast placerad ca 45
m fran Essingeleden.

Markfororeningar - Platsspecifika riktvirden kommer att tas
fram for projektet. Markfororeningar kommer att hanteras pa
sedvanligt sétt vid schaktning for husgrunder och vid anldggandet
av allménplatsmark.

Luftfororeningar - Miljokvalitetsnormerna for partiklar
overskrids ej enligt berdkningar.

Strandskydd - En sérskild strandskyddsutredning har tagits fram
for projektet. Strandskyddet aterintrdder nédr den géllande
detaljplanen ersétts med en ny. Stadsbyggnadskontoret har for
avsikt att foresla att strandskyddet upphévs. I denna detaljplan ér
det ldnsstyrelsen som beslutar om upphédvandet vid en ny
detaljplan. Sammantaget &r slutsatsen att kvaliteterna for
allméinhetens friluftsliv och for mojligheten att upprétthélla goda
livsvillkor for djur och véxtliv blir positiva jaimfort med
nollalternativet och jaimfort med dagens situation.

Sarskilda skél for undantag fran strandskyddet 4r 1 forsta hand
”det angeldgna allménna intressena” i titortsutveckling i centrala
lagen. For stora delar av planen &r skélet att upphéva
strandskyddet det att omréddena redan &r ianspréktagna sa att de
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Oversvimningsrisk - Vid hojdsittningen av planomradet har
hénsyn tagits till eventuell hdjning av Mélarens vattenniva.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronkompensation sker genom nyanlédggning och
kvalitetshdjning av strandpromenad pé véstra delen av Lilla
Essingen. Bade véstra och Ostra Primusparken kommer att fa ny
utformning och 6kad kvalité, t ex genom ldgre ljudniva.
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Tillganglighet
Omradet utformas utifran Stockholms stads handbok ”Stockholm

- en stad for alla. Handbok for utformning av en tillgénglig och
anviandbar miljo” (2008)

Det ér relativt stora hojdskillnader inom omréadet. Mélséttningen
ar att strandpromenaden ska bli tillgdnglig samt att planomradet
knyts ihop tillgdngligt. Bostadsgardarna kommer goras
tillgdngliga med ramper mm.

Paverkan pa barn

Omradet kommer att omvandlas fran en stadsdel med
industri/verksamhetskaraktér till bostadskvarter med sikrare
promenadstrak och rekreativa ytor. En forskola med 7-8
avdelningar planeras i omradet. I jamforelse med dagens situation
bedoms planforslaget inte innebéra nigra negativa konsekvenser
for barn utan snarare ge ett positivt tillskott av bostéder, forskolor
och lekytor.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och oversiktlig tidplan. Detaljplanen
handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under hosten ar 2015.

Omrédet planeras att byggas under dren 2016-2021. Forst sker
rivning av befintliga kontorshus och stadens
utfyllnadsentreprenad. Forsta byggstart for bostdder sker 2017
och forsta inflyttning planeras till 2019. Under byggtiden ér det
inte mdjligt att halla strandpromenaden genom byggomrédet

Oppen.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden blir i samband
med genomforandebeslutet niar 6verenskommelse om
exploatering med Svenska Bostdder, Wistbygg respektive
Vasakronan ska triffas, preliminirt kv 1 2015.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet medfor ett vilkommet
tillskott av bostider till omradet. De nya bostdderna ger ett bra
underlag for utdkad service. Investeringar i gator, torg och park
medfor en forbéttring av miljon.



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 7 (7)

Da projektet har stora kostnader for allménplatsmark &r det
viktigt att volymen bostdder upprétthalls.
Slut

Bilagor
1. Detaljplaneforslag
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