4 Stockholms

Utbildningsforvaltningen
Avdelningen fér ekonomi och styrning

Hantverkargatan 2F

Box 22049

104 22 Stockholm

Véxel 08-508 33 000
registrator.utbildning@stockholm.se
stockholm.se

Utbildningsférvaltningen
Avdelningen fér ekonomi och

Tjansteutlatande
Dnr 13-324/2348

styrning Sida 1 (9)
2014-08-11

Handlaggare Till

Svante Lilja Utbildningsnamnden

Telefon: 08-508 33 026 2014-08-21

Genomforandebeslut avseende ombyggnad och
tillbyggnad av Nalstaskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner dels genomforandeforslag
av ombyggnad pa Nélstaskolan, dels forslag om inhyrning
av evakuerings paviljonger.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av dels ombyggnaden av
Nilstaskolan till en hyresgenererande kostnad om 199,9
mnkr med en arlig hyreshdjning om 19,3 mnkr dels
forhyrning av evakueringspaviljonger till en totalkostnad om
11 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Anders Carstorp

Utbildningsdirektor

Lena Holmdahl Héakan Edman
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

Elevantalsprognosen for Nélstaskolan &r under prognosperioden
fram till 2020 stabil med en marginell minskning. For narliggande
skolor i Bromma och Villingby 6kar elevantalet under
prognosperioden med mer dn 750 elever. En tillbyggnad av
Nilstaskolan kan avhjélpa elevantalsokningen och dé framforallt for
den relativt niraliggande Véllingbyskolan.

Nilstaskolan som idag organiseras med tre paralleller F-6 ska
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utoka organisationen med en parallell samt en sdrskild
undervisningsgrupp, alternativt en mindre sirskoledel. Det innebér
en organisation for cirka 765 elever samt integrerade fritidshem for
ak F-3.

Forslaget till genomforande for ombyggnad och tillbyggnad pa
Nilstaskolan innebér en kapacitetshdjning om 278 platser.

Den hyresgenererande projektkostnaden for om- och tillbyggnaden
uppgér enligt offert till 199,9 mnkr. Beréknad total kostnad for
evakueringspaviljonger 11 mnkr. Berdknad arshyra efter om- och
tillbyggnad 19,3 mnkr. Projekttiden berdknas till fyra &r, med
prelimindr start 1 juni 2015 och fardigstéllande i juli 2019.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning,
grundskoleavdelningen samt SISAB. Samrad med
huvudskyddsombud och stadsledningskontorets har genomforts.

Bakgrund

[ kommunfullmiktiges budget 2011 fick kommunstyrelsen och
utbildningsndmnden gemensamt i uppdrag att ta fram en plan for att
mota det 6kade antalet grundskolebarn. Uppdraget resulterade i
utredningen “Skolplanering for ett vixande Stockholm”.
Utbildningsforvaltningen har initierat projektet ”Skolbyggnation for
ett vixande Stockholm”. Projektet lamnade tre forslag till
inriktningsdrenden, ett av dessa avsdg Nélstaskolan.
Kommunstyrelsens ekonomiutskott ska yttra sig over drenden
overstigande 50 mnkr och behandlade detta inriktningsdrende den
28 november 2012. Ekonomiutskottet beslutade enligt
stadsledningskontorets forslag. Stadsledningskontoret konstaterar
att samrad i drendet har gjorts enligt gillande regler och foreslar att
anmélan godkénns.

Elevantalsprognosen for Nélstaskolan &r under prognosperioden
fram till 2020 stabil med en marginell minskning. For narliggande
skolor i Bromma och Villingby (Beckombergaskolan,
Grimstaskolan, Vinstaskolan och Villingbyskolan) 6kar dock
elevantalet under prognosperioden med mer én 750 elever. En
tillbyggnad av Nilstaskolan kan avhjilpa elevantalsokningen och da
framforallt for den relativt niraliggande Villingbyskolan, dér det
prognostiserade elevantalet fram till 2020 f6rvantas 6ka med cirka
280 elever.

For de ndrmaste skolorna ser prognosen ut enligt nedan:
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Elevokning Niélsta, Vinsta, Villingby
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Elevfarindring per ar jamfort med
2013

Procentuell férindring per dr
jamfért med 2013

153 240 373 438 485 498 536 | 542 554

9,7% 152% 23,6%|27,7% 30,7% 31,5% 34,0% 34,3% 351%

Arendet

Skolenheten Nélstaskolan bestar idag av en sammanhéngande
huvudbyggnad som delats upp i fem delar (hus A-E), en
skolmaltidsbyggnad, en idrottsbyggnad, tre paviljonger, en fore
detta vaktmastarbostad, samt en fore detta barnstuga vilken ligger
utanfor skoltomten.

Cirka en tredjedel av skolan bestér av tillfélliga paviljonger och
paviljongliknande byggnader. Tre tillfalliga skolpaviljonger maste
avvecklas da det tillfalliga bygglovet gér ut. Idrottsbyggnaden &r i
déligt skick och méste erséttas. Den fore detta forskolan, som ligger
utanfor skoltomten, avvecklas for skolbruk. Gamla vakt-
méstarbostaden rivs for att ge plats at den nya gymnastikbyggnaden.

Genomférandeforslag

Genom nedanstaende forslag till genomfdérande for ombyggnad
och tillbyggnad pa Nélstaskolan uppnas en kapacitetshojning om
278 platser. Utdver kapacitetshdjning genomfors byggnation for att
avveckla paviljonger och ersitta dessa med permanenta byggnader.

Snabbfakta
Framtida
Elevantal Léasaret 2012/13 elevantal vid 28/klass
Grundskola F-3: 343 448
Grundskola 4-6: 189 336
Grundsérskola: 2 5
Totalt antal elever: 534 789
Nyttjandegrad (%): 93,6 93,0
Lokaler och ekonomi Nuvarande Efter ombyggnad
Elevantalskapacitet 570 848
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Elevantalskapacitet 6kning 278

Hyreshdjande projektkostnad (mnkr): 199,9

Hyreshdjande projektkostnad (kr/m2) 21 196

Skolans totalyta (m> BRA): 6074 9432

Arshyra (mnkr): 6,85 19,26

Hyra/m” (kr) 1015 2042

M?/elev inkl. gymnastik 11,4 11,1

Hyra/elev/ar (kr): 11543 22713

Hyreskostnader for de sex byggnader som avvecklas: 2,88 mnkr (2014 ars niva)
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[ Eefintligs byggrsder A-F

I Hy byggnad K och fillbyggnad F
Pabyggnad F

[ My idroftzzel byggred G

i Byggnader conm rives

Anm. Laget for hus G har justerats efter denna oversiktsritnings uppréttande och har i

bygglovshandlingarna endast cirka halva vistra ldngsidan pa prickmark.

Arskurserna F-3 planeras gé i den nyproducerade byggnaden.
Arskurserna 4-6 ir planerade att gd i hus A-E vilket ir den
ombyggda delen av skolan.

Mojligheten att bygga vid skolan har bedomts i samverkan med
SISAB. Volymstudier har bestillts for att klarldgga forutséttningar
for byggnation och mojliga ldgen for tillbyggnad och for
gymnastikbyggnad.

Om- och tillbyggnadsférslag

Nilstaskolan som idag organiseras med tre paralleller F-6 ska
utoka organisationen med en parallell samt en SU-grupp, alternativt
en mindre sirskoledel. Det innebér en organisation for cirka 765
elever samt integrerade fritidshem for &k F-3.

Nalstaskolan dr en av 18 skolor som kommunfullmaktige beslutat
ska kunna fungera som dvernattningsskola. Skolans kapacitet pa
236 Gvernattningsplatser dr oférdndrad. En omdisponering, av 40
platser fran hus A-E till hus G pd grund av ombyggnad, har gjorts.

En volymstudie har leverats av SISAB. I enlighet med den foreslés
en ny byggnad (hus K) for F-3 med integrerade fritidshem uppforas
pa skoltomten. Byggnaden placeras med en gavel mot befintlig
matsal (hus F) och ansluts till nuvarande huvudbyggnad. Den
nybyggda anslutningen av hus K mot hus F blir i bottenvaningen
skolans nya entré.

Véningsplanet 6ver entrén utgor borjan av en kommunikationsgang
till plan tva i den befintliga byggnaden (hus A-E).
Kommunikationsgéngen bidrar till skolans tillgénglighet och dr en
forutséttning for interna transporter fran godsmottagningen vid hus
E till skolans alla delar. Den gor det ocksd mojligt att ha en skofri
inomhusmiljo i skolan och ger ett regnskydd pé skolgéarden.

, Nérmast dver entrén gransar gangen mot en over matsalen pabyggd
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 R . i L. .
to the text that you want to appear here. del av hus F. Pabyggnaden innehaller expedition, arkiv,
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larararbetsplatser, pausrum for personal och elevhélsan. Matsalen
utdkas for att klara skolans nya kapacitet. Koket kompletteras och
far en forbattrad logistik. Befintlig ventilation har kunnat anvéndas 1
koket, ytterligare kapacitetshdjning kan kréva ny
ventilationsanldggning vid fortsatt nyttjande som tillagningskok.

Hus K innehéller klassrum, grupprum, rum for sérskild
undervisning, fritidsverksamhet, musiksal samt arbetsrum och
kapprum for larare. De separerade ingédngarna till enheterna gor att
eleverna inte stors av olika rasttider och bidrar till en lugnare miljo
vid skogrénsen.

En ny idrottsbyggnad (hus G) ersitter den gamla grundskolehallen.
Mojligheten att bygga en idrottshall i samverkan med
idrottsndmnden har provats men ej funnits genomforbar. Detta pa
grund av begrénsad tillgdng pd lamplig plats i ndromradet.

Hus G har kapacitet for det 6kade antalet elever och kan via
idrottsforvaltningen anvindas av allminheten under kvillstid.
Byggnaden ér placerad i skoltomtens nordvéstra horn, mot
vandplanen pa Trolle Bondes gata, med entré invid skolans entré.
Placeringen innebar ett effektivt nyttjande av tomtmarken och ger
en storre skolgérd jamfort med tidigare. Hus G ér en grundskolehall
med fyra omklddningsrum. Hallen 4r delbar med en riddvigg. En
hiss mellan omkladningsrum och hall ingar da byggnaden utfors
som en souterrdngbyggnad.

Befintliga byggnader, hus A — E, verksamhetsanpassas genom att
tillskapa grupprum, larararbetsplatser, utdkat bibliotek och
fritidsklubb. Byggnaderna tillgénglighetsanpassas genom att
exempelvis anldgga ramper och justera golvnivaer. En hiss vid
hus E tar upp nivéskillnader fran kéllarplan och uppat. Aven
skolans materialtransporter, exklusive koket, sker via denna hiss.

Totalt foreslas 3 003 m” lokalyta avvecklas och 5 794 m*
tillkomma. Yttillskottet blir saledes 2 791 m*.

Planerade nya byggnader ska miljocertiferas med betyget
Miljobyggnad Silver.

Skolgarden renoveras och pedagogiska uterum skapas.
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Forslag pa skolgirdens utformning. Detaljer se bilaga 3.

Om- och tillbyggnaden kommer att ske etappvis i tre
produktionsetapper och delar av skolan kommer att vixelvis
evakueras. Ingen av de befintliga paviljongerna far anvindas till
evakueringen, istillet uppfors en tvédvanings paviljong pa i det
nirmaste samma plats som nuvarande paviljong M. Kapacitets-
behovet styr storleken pa evakueringsbyggnaden. Infor etapp ett har
de hus som ska avvecklas pé skoltomten rivits och elever fran dessa
lokaler ska d& inrymmas i nya lokaler. Verksamheten i hus A-E
fortsitter 1 etapp tvd med tillgang till hus G och hus F. Till sista
byggetappen dé hus K stér klart, kommer evakueringsbyggnaden att
delvis demonteras. Verksamheten bedrivs da i hus F, G och K.

Tidplan och kostnader
Tidplanen nedan forutsitter att forvaltningen kan bestélla
genomforandet senast oktober 2014.

Projektering startar i november 2014.

Evakuering fran skoltomtens byggnader som ska avvecklas gors i
juni 2015. Inflyttning i evakueringspaviljong augusti 2015.

Byggproduktion, preliminéra tider;
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Etapp 1 paborjas 1 oktober 2015 och omfattar grundskolehall,
storkok, entréhall samt till- och pdbyggd matsal med expedition
mm. Inflyttning i dessa lokaler sker i mars 2017.

Etapp 2; Produktionen av hus K startar januari 2016 och blir
fardigstélld till januari 2018. Nér skolans verksamhet i januari 2018
flyttat in 1 hus K, rivs 6vervaningen pad evakueringspaviljongen.
Etapp 3: Atgirder i befintliga hus A — E pagar mellan mars 2018 till
april 2019. I etapp 3 ingér avetablering av evakueringspaviljongen
samt fardigstéllandet av markarbeten juli 2019.

Sammantaget kommer skolan att ha inhdgnad byggverksamhet pa
delar av skoltomten fran juni 2015 till juli 2019.

Alternativet att helt evakuera skolan for att darigenom reducera
byggtiden har beaktats men beddmts som ej genomforbart.

Skolan och Utbildningsforvaltningen tittar pa olika 16sningar for
dmnet idrott for evakueringstiden augusti 2015 till mars 2017. En
16sning berdknas foreligga till projekteringsskedet.

Den hyresgenererande projektkostnaden for om- och tillbyggnaden
uppgér enligt offert till 199 916 515 kr vilket ger en hyreshdjning
forsta heldret pa 15 289 955 kr exklusive avgdende hyra pa grund av
rivning for hus G och H pa 32 376 kr. Netto 15 257 579 kr 1
hyreshojning forsta heléret.

Nyckeltal, se snabbfakta ovan.

Avvecklings- respektive evakueringskostnader.

Restvirden per den 28februari 2014 ingér ej i projektkostnaden for
om- och tillbyggnad. Beloppen direktfaktureras enligt hyresavtal.
Byggnad G, nuvarande idrottsbyggnad; 529 936 kr.

Byggnad H, fore detta vaktmistarbostad; 15 046 kr.

Evakueringspaviljongen kommer att anpassas i storlek beroende pa
tillgdngen pa plats i permanenta byggnader.

Evakueringspaviljonger for byggetapp 1 och 2, 30 manader;
Kapacitet 220 elevplatser.

Berédknad hyra ar 1: 3 458 920 kr

Evakueringspaviljonger for byggetapp 3, 13 manader;

Kapacitet 110 elevplatser.

Beriknad hyra ar 1: 1 938 088 kr

Berédknad total kostnad for evakueringspaviljonger: 11 000 000 kr.
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Projektkostnaden for evakueringspaviljongerna ér offererad med
budgetpris vilket innebir betalning efter sjdlvkostnadsredovisning
med tilldgg enligt ramavtal.

Beriknad avetableringskostnad for den av forvaltningen fran PCS
inhyrda paviljongen berdknas till 3350 000 kr.

Kostnad for avetablering av SISABs paviljong, hus M, ingar i
hyreskontraktet. Hus L ar salt inklusive demontering.

Kostnaden for en provisorisk byggnad for idrott under
evakueringstiden augusti 2015 till mars 2017 redovisas separat. En
offert berdknas foreligga under varterminen 2015.

Riskbeddmning

En fristdende skola kan eventuellt etableras i nairomradet och dra till
sig elever si att det forviantade elevantalet nér en skolas kapacitet
utokas inte uppnas.

Den utdkade organisationen vid Nélstaskolan innebér att elever fran
omraden som tidigare knutits till Villingbyskolan i framtiden
kommer att erbjudas plats i Nélstaskolan. Hur detta paverkar
foréldrars val av skola dr osékert.

I projektkostnaden ingar specificerade risker for markforhéllanden
med 2 000 000 kr och sprangning med 2 500 000 kr.

Arbetsmiljoverket behandlar f6r ndrvarande ett drende om en av
paviljongerna som kan leda till behov av provisoriska atgarder eller
utflyttning innan den foreslagna skolutbyggnaden pébdrjas.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner
forvaltningens forslag avseende om- och tillbyggnad av
Nilstaskolan och begir hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
medgivande i enlighet med tjénsteutlatandet. Beslutet justeras
omedelbart.

Bilagor

Bilaga 1. Fastprisoffert om- och tillbyggnad, SISAB 2014-05-28

Bilaga 2. Budgetoffert evakueringspaviljong, SISAB 2014-05-28
Bilaga 3. Forslagshandling mark; M10-SP01, SISAB 2014-04-30



