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Redovisning av Familjebostaders miljo- och energiarbete

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdders beslutar foljande.

Redovisningen av Familjebostdders miljo- och energiarbete godkénns.

Hans Pettersson Frank Strand
Tf VD chef VD- Stab
Sammanfattning

Familjebostéider dr certifierade enligt ISO 14001 och miljoarbetet sker
systematiskt for 1angsiktig hallbar utveckling med inriktning pé stindiga
forbattringar. En av bolagets viktigaste miljofragor dr energi- och
klimataspekterna. En annan viktig del i bolagets miljoarbete ér att begrdnsa
anvindningen av farliga kemiska dmnen for att minska den negativa paverkan pé
ménniskor, djur och natur. Byggmaterialfrdgan dr och kommer att bli allt viktigare
1 byggsektorn och dr avgorande for att uppna ett hallbart byggande.

Omfattande insatser har genomforts for att energieffektivisera och minska
utsldppen av vixthusgaser, sanera fororeningar, géra miljoméssiga materialval
genom Byggvarubedomningen samt forbittra inomhusmiljon och
avfallshanteringen. Familjebostidders ambitionsniva dr hog inom miljdomradet och
var ambition &r att aktivt bidra till att minska klimatpaverkan och att medverka till
ett giftfritt samhaélle.
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Inledning

Familjebostider dr miljocertifierat sedan 1998 och arbetar systematiskt med
miljofragor. bolagets miljo- och energiarbete ska drivas och utvecklas sa att det
bidrar till héllbar utveckling och till bolagets vision om en "hyresrétt i
vérldsklass”.

Miljostrategiska fokusomraden

Energianvindningen

Familjebostiders storsta miljopaverkan sker genom bolagets energianvindning.
Dérfor ar fokus pé att energianvindningen successivt ska minska, bade vid
nybyggnation, ombyggnation och forvaltning. En energistrategi har tagits fram
och bolagets langsiktiga energimal har definierats till att minska energibehovet
med 20% till 2020, jamfort med 2011.

Under senaste programperioden for Stockholms Stads miljoprogram 2008-2011,
var energimélet att minska energibehovet med 10% till 2011, jaimfort med 2007.
Familjebostiader uppnadde ett resultat pa drygt 12% energieffektivisering.

Pégdende miljoprogram l6per under perioden 2012-2015. Maélet &r att under
perioden uppna ytterligare 10% energibesparing. Under perioden frdn 2012 t.o.m
juni 2014 har Familjebostéder néatt ett ackumulerat resultat om 5%
energibesparing och energiprestanda uppgér till 165,4 kWh/kvm*ar.
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Fornybar energi

Fornybara energikéllor dr sddana som &terbildas hela tiden genom exempelvis
solens eller mdnens inverkan pa jorden. Solenergi 1 sig dr ocksé en fornybar
energikélla.

Familjebostidder har som ambition att ett 6kat elbehov vid energieffektiviseringar
ska kompenseras med 1 motsvarande méngd producerad fornyelsebar elenergi.
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Detta &r en del av Familjebostdders bidrag for att minska utsldppen av CO2 i
Stockholm till 3,0 ton CO2 per Stockholmare ar 2015.

Familjebostider deltar i Jarvaprojektet for solcellssatsningar med
energiuppfoljning av Stockholm Buller- och Luftanalys (SLB), och deltar i
Vinnovas utvecklingsprojekt for inhdmtning av elstatistik frn solceller. 22% av
investeringskostnaderna for solcellerna erhélls som bidrag fran Boverket.

Familjebostidder har under 2013 installerat 2800 kvm solceller pé sex olika
fastigheter. Under 2014 installeras ytterligare solcellsprojekt om 1500 kvm pa
fyra fastigheter. Solelproduktion berdknas sammanlagt uppga till drygt 500 000
kWh per ar. P4 webbsidan www.slb.nu/solel redovisas solcellernas produktion
med mojlighet for uppfoljning av funktion och resultat.

Miljorutiner i byggprojekt

Familjebostéder har ett dgaruppdrag att byggstarta 500 nya ldgenheter per ar.
Byggnaderna ska bli energieffektiva och byggas med miljogodkidnda byggvaror sé
att belastning pa miljon minimeras samtidigt som de boende fér en bra
inomhusmilj6. Familjebostédders miljocertifiering innebér bland annat ett
systematiskt arbete vid miljo- och energistyrning av vara byggprojekt. Milj6- och
energistyrning finns med redan i projekteringsfasen for att sdkerstélla att kraven
uppfylls.

All nyproduktion utvérderas enligt Familjebostidders Energi- och
Miljoprestandaindex (EMP). EMP ér ett eget utvarderingsverktyg dér ett
miljobetyg berdknas for byggprojekten utifrdn energiprestanda, andel
miljogodkinda byggvaror, byggplatsens avfallshantering och bostéddernas
inomhusmiljo.

Betriaffande materialfrdgan har Familjebostider tagit fram en produktlista for
bolagets nyproduktion. Listan anger FB:s miniminiva avseende produkter som
alltid ska redovisas och bedomas i bedomningsverktyget Byggvarubedoémningen
av vara entreprenorer. Listan bifogas Miljoplanen som en bilaga och anges i
mallen ”PM Teknisk Dokumentation” samt i AF-delen under kontraktshandling.
Generellt géller for nyproduktion att 10% av entreprenadsumman innehélls till all
teknisk dokumentation levererats. Att produktlistan ar en del av den tekniska
dokumentationen &r ett sétt att understryka att miljofragan ar lika visentlig som
ovriga krav 1 entreprenaden. Familjebostidder vill pa detta sitt fa alla entreprendrer
medvetna om att byggmaterial méste dokumenteras och bedémas i
Byggvarubedomningen innan byggmaterial byggs in for att sdkerhetsstélla bésta
miljoval.

Radon

Det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo innehéller ett delmal for
radon som berdr bostédder, “radonhalter 1 bostider ska vara lagre 4n 200 Bq/m3
luft senast 2020, Stockholms stad krav pd Familjebostéder ar att delmélet skulle
vara uppfyllt 2012. Arbetet innebér radonsanering for markradon och blabetong
samt efterfoljande radonmiitning. Ovriga fastigheter omfattas av métkrav genom
sarskilt madtprogram. Métningar och atgérder &r tidskrdvande, men bolaget har en
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upparbetad kontroll och forankrad plan for vilka atgérder som ska vidtas for att
uppna malet.

Malet for 2014 ar att andel av fastighetsbestandet som klarat kravet for godkidnda
métningar av radon och ej har radonhalt 6ver 200 Bq/m3 ska vara minst 80
procent.

Utfallet av pagdende radonarbete dr att 81 procent av vart fastighetsbestand
uppfyller métkravet och har radonhalter under 200 Bg/m3.

Familjebostider har 339 bostadsfastigheter varav 81 % é&r klara. 6 % av de dvriga
fastigheterna ingar i kategorin som inte har radonproblem men ska uppfylla
mitningskravet. De kvarvarande 13 % av fastigheterna har radonproblem,
antingen p.g.a markradon och/eller bldbetong. Dessa fastigheter &r under atgérd
och kommer métas enligt matkravet d& atgidrden genomforts.

Atgirdade fastigheter under 2013-2014

Sex fastigheter 1 Rdgsved och Fagersjo som atgédrdats med FTX-ventilation har
maitts under perioden februari-april 2014. De ldgenheter som haft forhojda
radonhalter har efter métningen fatt godkénda virden med god marginal.

Totalt har tio fastigheter (inkl fastigheter med FTX-ventilation) dtgédrdats och
efterfoljande mitning visat godkénda resultat.

Avfall

Varje ar uppkommer cirka 13 300 ton avfall frdn Familjebostaders hyresgister,
och utav dessa ér ca 9 000 ton hushéllsavfall som gér till forbréanning. Varje ar
kéllsorterar ocksd Familjebostidders hyresgéster ut ca 1 600 ton avfall som sedan
atervinns.

Ett nationellt avfallsmal &r att ateranvdndning av hushéllsavfall ska 6ka, bl.a.
genom att det ska bli enklare for hushéllen att limna material och produkter for
atervinning. For att bidra till malet forsoker Familjebostdder erbjuda sina
hyresgéster sa bra kéllsorteringsmojligheter som mojligt, och arbetar kontinuerligt
med att forbéttra sorteringsmojligheterna inom bostadsomrédena. Dock ar
forutséttningarna for detta, t.ex. tillgéng till utrymmen, olika i resp. omréde.

Under 2014 har samtliga av Familjebostédders miljohus och system for
avfallshantering inventerats for att uppdatera uppgifterna om
kéllsorteringsfraktioner samt dven se dver mojligheten till en utokad kéllsortering.

Familjebostider har fortsatt sin utbyggnad av bottentommande djupbehéllare for
insamling av avfallsfraktionerna hushallsavfall, matavfall, tidningar, ofdrgat och
fargat glas. Under 2015-2016 planeras en vidare utbyggnad av nedgrivda
djupbehéllare i omridena Bandhagen, Farsta Centrum och Alvsjo.

Arsmal mits som andel killsorterat avfall som hanteras i eget upphandlat avtal for
grovavfall, forpackningar och elavfall och &r faststillt till 40%
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Matavfallsinsamling

Det nationella mélet for matavfall ar att senast &r 2018 ska minst 50 procent av
matavfallet frdn hushall, storkdk, butiker och restauranger sorteras ut och
behandlas biologiskt sa att vaxtnédring och energi (biogasutvinning) tas tillvara.
For att uppnd mélet har Stockholm stad beslutat att stadens verksamheter senast ar
2018 ska erbjuda minst 83% av hushéllen matavfallsinsamling.

Totalt ar cirka 9500 ldgenheter Familjebostdders bestand anslutna till system for
matavfallsinsamling vilket motsvarar att 50 % av hushéllen erbjuds
matavfallsinsamling. Det flesta hyresgéster har mdjlighet att ldmna sitt matavfall 1
bottentommande djupbehéllare, men dven ett fatal har mdjlighet att sortera ut sitt
matavfall via sopsug.

Allt matavfall som samlas in tas om hand av Trafikkontorets matavfallsinsamling,
numera overfort till Stockholm Vatten, och skickas vidare f6r produktion av
biogas och biogddsel. Biogddseln, s.k. rotresten kan sedan aterforas till jord- och
skogsbruk.

Det rader biogasbrist i Stockholmsomradet s& de insamlade méngderna av
matavfall behover o6ka. Och for att nd det nationella mélet f6r insamling och
behandlig av matavfall har Familjebostdder under 2014 genomfort en
kommunikationssatsning for att {4 fler hyresgéster att sortera ut matavfall.

For att nd Stockholm stads mélséttning att 83 % av hushéllen ska ha méjlighet att
sortera ut sitt matavfall behdver ytterligare insamlingsmetoder undersokas.
Familjebostidder har darfor deltagit 1 ett forsok som Trafikkontoret genomfort med
sortering av matavfall via Opti-bag i mobil sopsug, stationér sopsug samt
bottentommande djupbehéllare. Forsoket innebar att hyresgisterna kunde lamna
sitt matavfall respektive hushallsrest i olikfargade pasar som sedan sorterades ut 1
efterhand. Forsoket pagick fram till februari 2014.

Resultatet for projektet visade att felsorteringen var mycket 1&g och att en stor
andel matavfall samlades. Deltagande hushéall angav att systemet fungerat bra och
de kommer fortsitta att anvdnda Opti-bag for matavfallsinsamling.

Stadens inriktningsbeslut &r att utoka Opti-bag systemet i lampliga omrdden och
utredning pagér om en losning.

Kommunikation

Familjebostider fokuserar pa att utveckla hyresgésternas kunskap och beteende
om miljo och energifrdgor. Bolaget har tagit fram en kommunikationsplan som
syftar till att underlétta for hyresgéster att leva hallbart.
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