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SKARMARO 1:51: Ansdkan om strandskyddsdispens fér
uppférande av ny komplementbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for
komplementbyggnad om ca 12 kvm, enligt bilaga 1 och 2.

2. taut 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa avgiften
skickas separat.

3. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Lagstod

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 26 och 2
kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter
for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och
15 §§ samt 4 kap. miljobalken.

Arendet avser

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av komplementbyggnad
(cykelforrad) med byggnadsarea (BY A)om ca 12 kvm, enligt bilaga 1 och 2.

Bakgrund

Under 2013/2014 skedde en fastighetsreglering av fastigheterna Skidrmar6 1:51
och 1:52 varefter fastigheten Skidrmar¢ 1:51 bildades. Huvudbyggnaden pa
rubricerad fastighet &r uppford under 1930-talet och uppfordes pa
fastighetsgriansen och delvis in pd den tidigare fastigheten Skdrmard6 1:52.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bygg- och miljokontorets bedémning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skal till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomrade fér heller inte atgérder vidtas som
vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader dndras sd
att de avhaller allménheten fran att vistas i ett omrdde dir den annars skulle ha fétt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgdng till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ar en nationell angeldgenhet
framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om dtgirden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sdrskilt skdl i 7 kap. 18
¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebér
att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas
vid bedomningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skdrgdrdsomradet i Stockholms l4n, d.v.s. hela Varmd6é kommun,
omfattas av de sérskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sdtt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, fraimst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Platsen for den sokta komplementbyggnaden ligger ca 47 m fran rubricerad
fastighets huvudbyggnad. Den Gstra delen av rubricerad fastighet (tidigare
Skdrmard 1:52) bedoms vara allemansrittsligt tillgénglig. P4 grund av den
hojdskillnad som rdder pa fastigheten sa syns inte huvudbyggnad frdn den nu sokta
platsen. Bygg- och miljokontoret bedomer dérfor att det saknas sérskilda skil
enligt miljobalken att medge dispens fran strandskyddet for aktuell
komplementbyggnad da den aktuella platsen inte &r iansprakstagen pa ett sddant
sétt att den saknar betydelse for strandskyddet.

Kontoret foreslar bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens frn
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.
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Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Fastighetsdgarna har via sitt
ombud inkommit med ett yttrande 2014-08-07 (se bilaga 3). Bygg- och
miljokontoret har efter inkommet yttrande tagit bort den del av beddmningen som
syftade till att allmé@nheten skulle avhillas fran att betrdda omradet, da fasaden for
sokt byggnad saknar fonster.

I 6vrigt foranleder de synpunkter som sokandes ombud har anfort ingen ny

beddmning frn kontorets sida.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2014-05-12.

Fastighetens tomtareal 4r 7 080 kvm landareal och 1 090 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2013-02-27.

Ovriga upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden kan 6verklagas till
Lénsstyrelsen i Stockholms ldn.

Hur man overklagar

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Karolina Norrman
Miljéinspektor

Bilagor:
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Bilaga 1 - situationsplan
Bilaga 2 - ritning
Bilaga 3 - Yttrande daterat 2014-08-06

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Lantmateriet i Norrtélje/Div. Inskrivning

Bengt Svensson
Bygglovsservice
Arnoviage 20

132 34 SALTSJO-BOO
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BYGGLOVSERVICE -

Bygg- milj6é och halsoskyddsnamnden 6 augusti 2014
Varmdé kommun
134 81 Gustavsberg

varmdo.kommun@varmdo.se

Skdrmaro 1:51. Ert dnr STR.2014.1708 : Inledning

Fér kommunicering har jag som ombud fatt forslag till beslut, avslag, angaende
strandskyddsdispens foér uppférande av ett 12 kvm stort férrad éver 80 m fran stranden.
Fastigheten &r kraftigt kuperad och fran vagen leder i dag trappor upp for berget och sedan
ner till huvudbyggnaden som ligger ca 25 m fran stranden. Se foton som bilagts anstkan.
Det tilltdnkta forradet skulle ligga vid vagen och fungera som cykelférrad och
avlastningsplats. Det skulle inte synas fran huvudbyggnaden och inte heller ha sj6éutsikt.

Det forslag till beslut som féreligger kan inte anses vara seriost. Ett beslut som gar nagon
emot maste vara val motiverat och inte bara innehalla lagtext och hanvisningar till generella
bestammelser.

Den enda synpunkt som férs fram i beslutet och som ar specifikt knutet till fastigheten ar att
byggnaden “mer paminner om ett gésthus &n en bod att férvara cyklar i”.(!!l)

Ett 12 kvm stort hus utan fonster och med dorr &ven den utan fonster, beldgen invid végen
och fastighetens parkeringsplats ??7?

Det later som en mycket ogastvanlig géaststuga. Om man skulle vilja ha en gaststuga sa
skulle méjligheten finnas att lagga den pa ett betydligt trevligare, strandnéra, ianspraktaget
stalle pa den stora tomten. Och troligen skulle dven ett fonster vara en fordel att ha. Jamfor
garna med grannfastighetens nya bygglov..

Intresseavvagningen ar ocksa obefintlig. Man maste fraga sig vad allménheten forlorar
kontra vad den enskilde vinner i den har typen av arenden. Om kommunens tjansteman
dverhuvudtaget stéllt sig den fragan, maste hon ha kommit fram till att den enskildes behov
av ett forrad for cyklar m.m intill vagen, vida éverstiger allménhetens behov och intresse av
platsen. Forradet skulle placeras pa redan befintligt dack invid trappan.




2014-08-08 117

2(2)

| avslagsbeslutet har man mycket riktigt forklarat “syftet med strandskyddet ar att langsiktigt

tryagga férutséttningarna fér allemansrattslig tillgang till strandomradena och att bevara goda
livsvillkor fér djur-och vaxtlivet pa land och i vatten”

Man konstaterar sedan bara att” den stkta atgdrden bedéms strida mot strandskyddets

syfte”.

Hur gors och motiveras den bedémningen? En analys av vilka syften atgarden skulle strida
emot skulle vara énskvart.

Overhuvudtaget finns i férslaget till beslut en antydan till att férminska den enskildes ratt. Om
kommunen fortsatter att driva &renden som om strandskyddets forbudsregler ar okrankbara
och den enskildes ratt obefintlig, s& kommer allmanhetens fértroende for lagstiftningen att
urholkas. Detta vore olyckligt da strandskyddsbestdmmelserna i sig och ratt uttolkade &r
nagot mycket bra.

Det finns i skrivelsen ocksa en antydan till att misstankliggéra den enskilde genom att dels
inte acceptera att om man séker ett foérrad sa ar det vad det ska vara, dels att blanda in
skrivningen under 6évriga upplysningar om att myndigheten vid misstanke om brott skall
anmala det till polis eller aklagarmyndigheten !

Vad har denna upplysning att gora i ett ansdkningsarende? Det maste vara mycket
férvirrande for en privatperson att fa detta papekande nar man i laga ordning anséker om ett
tillstand.

Varmdoé kommun ar de som bor och verkar och har fastigheter har, inte kommunhuset med
sina forvaltningar. Det ar viktigt att tjansteman och politiker férstar detta och behandlar sina
medborgare lika och med respekt.

nI| { uppdrag
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Bygglovse ce AB
Bengt Svensson

Postadress Telefon E-mail Org. nr. Postgiro
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