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Kanslienheten

Godkannande av markanvisningsavtal gallande Seglarbyn

Forslag till beslut

1. Besqab Mark AB utses till vinnare i markanvisningstévlingen for Seglarbyn.
2. Kopeavtal mellan Varmdo kommun och Besqab Mark AB avseende Gverlatelse
av fastigheten Gustavsberg 1:192 godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Kommunen har genomfort en anbudstévling for att forvérva och uppfora bostéder inom
fastigheten ”Seglarbyn” i Gustavsberg. Byggritten omfattar 3500 kvm bruttoarea ovan
mark i en vaning. Markanvisningen pagick under ca 5 veckor under véren 2014 och var
Oppen for samtliga anbudsgivare som anségs ha ekonomisk féorméaga samt erfarenhet av
att genomfora liknande projekt. Fyra anbud kom in inom utsatt tid. En av anbudsgivarna
ldmnade inget anbud utan efterfragade detaljplaneéndring vilket inte 4r aktuellt. Denna
anbudsldmnare har darfor inte deltagit i den fortsatta processen. Anbudsgivarna fann det
svart att uppskatta kostnader for ev. sanering eller andra atgérder till f6ljd av forore-
ningar i mark, och hade ddrmed svért att uppskatta vérdet pa fastigheten. Tre av an-
budsgivarna gavs darfor mojlighet att dterkomma med nya anbud under den nya forut-
séttningen att kommunen ansvarar for utférande och kostnader f6r sanering. Tre anbud
inkom under den férnyade anbudstiden.

Besqab Mark AB var den anbudsgivare som inkom med den hégsta képeskillingen och
forvaltningen foreslar att Besqab Mark AB utses till vinnare i markanvisningstivlingen
for Seglarbyn och att ett kopeavtal mellan Varmd6é kommun och Besqab Mark AB
avseende Gverlatelse av fastigheten Gustavsberg 1:192 godkénns.

Forslag till beslut innebér att kommunen far en intékt pa 21 700 000 kr samt att kommu-
nen ansvarar for och star for kostnader forknippade till den arkeologisk
forundersokning som ska genomforas samt eventuella foljdatgédrder som kan bli
noddvéndiga.
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Totalt inkom tre anbud i den nya omgangen enligt foljande:

Anbudsgivare 1. 21 000 000 :-
Anbudsgivare 2. 21 700 000 :-
Anbudsgivare 4. 20 400 000 :-

Anbudsgivare 2 inkom med det hogsta anbudet och avtal foreslas tecknas med Bolaget.

Bedomning

Besqab Mark AB, anbudsgivare 2 inkom med den hogsta kopeskillingen och
forvaltningen bedomer att Besqab Mark AB bor utses till vinnare i
markanvisningstidvlingen for Seglarbyn och att ett kopeavtal mellan Vairmd6é kommun
och Besqab Mark AB avseende overlételse av fastigheten Gustavsberg 1:192 direfter
tecknas.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebér att kommunen ansvarar for att genomfora, och star for kostna-
der forknippade till, den arkeologisk forundersokning som ska genomforas samt ansva-
rar for eventuella foljdatgirder som kan bli nddvindiga. Kommunen bekostar dven
samtliga atgirder for omhindertagande och efterbehandling av fororenade massor.

Kommunen far en intékt pa 21 700 000 kr fran forsiljningen av fastigheten.

Konsekvenser for miljon

Forslag till beslut innebér att fastigheten inte kommer att innehélla hogre halter av for-
oreningar dn vad som dr godtagbart med hénsyn till planerad markanvéndning. Troligt
dr att fororenade massor ska omhéndertas och efterbehandlas och att giftiga mnen i
marken didrigenom minskas.

Konsekvenser for medborgarna

Forslag till beslut innebér i forldngningen att ett omrade som idag 4r inhdgnat och
odtkomligt tillgingliggors for medborgarna. Omradet kommer istéllet att bebyggas med
smahus. Det ger ett bra komplement till de manga flerbostadshus som kommer att
byggas i central Gustavsbergs inom de ndrmaste ren och det kopplar ihop befintliga
omraden vister om Porslinskvartren och Gustavsbergs hamn. En varierad bebyggelse
ger valfrihet &t invAnarna. Marken kommer vidare att saneras genom exploateringen
vilket &r positivt for medborgarna. Att sanera omkringliggande mark runt Farstaviken 4r
dven viktigt for situationen i viken och hur den kan nyttjas och tillgingliggéras i
framtiden.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte ha ndgra direkta konsekvenser f6r barn.
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Inbjudan till anbudstavling for att forvarva och
uppfora bostader inom Seglarbyn i Gustavsberg,
Varmdo kommun

Hllustration 1: Flygbild over Gustavsberg med "Seglarbyn” inom den markerade cirkeln
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Inbjudan

Viarmdo kommun inbjuder hdrmed till Anbudstévling for att férvdarva och uppfora
bostéder inom Seglarbyn, fastigheten Gustavsberg 1:192 (Fastigheten) i Gustavsberg, ca
100 meter fran Farstavikens strand.

Anbudstdvlingen &dr 6ppen for exploatdrer med dokumenterad erfarenhet av och forméga
att genomfora liknande bostadsprojekt.

Anbud ska upprittas och ldmnas in alternativt skickas in till Varmd6 kommun i enlighet
med anvisningarna i detta anbudsmaterial. Anbud ska vara Virmd6 kommun till handa
senast 2014-03-06. Anvisningar till anbudsldmnande finns pé sida 8 i detta
anbudsmaterial.

Varmdo - Gustavsberg

Virmdd kommun med centralorten Gustavsberg ér vackert beldget ca 25 minuters
bilfdrd fran S6dermalm. Varmdo préglas till stor del av hav och skdrgard men dven av
en stark befolkningstillvdxt. De senaste 15 dren har Varmdo kommuns befolkning 6kat
med mer dn 25 %. Utveckling av nya bostdder i kommunen har skett bdde genom att
dldre fritidshusomraden i allt hogre grad har omvandlats till omraden f6r permanent
bosittning och att nya omraden i Gustavsbergs centrala delar har planerats och byggts
ut.

I Gustavsberg pagéar en omfattande omvandling som fram till 2030 planeras att resultera
i ca 2 300 nya bostéder, flertalet parker och idrottsanlédggningar samt satsningar pa
infrastruktur. Mer information om utvecklingen i Gustavsberg finner du pa kommunens
hemsida, via link: www.varmdo.se/gustavsberg
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Karta 1. F. astlghetskarta Gustavsberg] 1 92

Det har utforts en grundldggande markundersékning for Fastigheten vilken i sin helhet
finns att ta del av p4 www.varmdo.se/seglarbyn. I utredningen anges bland annat
foljande for Fastigheten:

e [ samband med ledningsschakt bor provtagning goras for att avgora hur
uppgrdvda massor ska hanteras, fororenade massor far ej anvéndas for
ateruppfyllnad.

e TBT och Barium i ytliga lager bor utredas och eventuellt atgérdas.
e Kompletterande provtagning avseende filtrerade grundvattenprover bor goras.

Kommunen stir inga merkostnader till f6ljd av ev. sanering eller andra atgérder till foljd
av fororeningar i mark som maste vidtagas for att genomfra byggnation inom
Fastigheten.

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet sker genom anslutningspunkt i
Bétvigen. Anslutningspunktens lidge fir dverenskommas med VA-enheten i Virmdo
kommun men bor ligga i anslutning till fastighetsgransen norr om Chamottevigen.
Dagyvattenhanteringen bor 16sas i samrad med VA-enheten i Virmdd kommun.

Viarmd6 kommun har ett antaget “Framtidens Gustavsberg miljoprogram” vilket ska
efterlevas vid byggnation inom Fastigheten. Miljprogrammet finns att ldsa i sin helhet
pa www.varmdo.se/seglarbyn. [ Batvigen finns fjarrvirmeledningar vilka kommunen
rekommenderar att bebyggelsen inom Fastigheten ansluts till.
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Till detaljplanen finns ett tillhrande gestaltningsprogram vilket anger riktlinjer for hur
den yttre miljon inom planomradet ska utformas. Se gestaltningsprogrammet i sin helhet
pa www.varmdo.se/seglarbyn. I gestaltningsprogrammet anges bl.a. féljande for
Fastigheten:

e En arkeologisk forundersékning bor genomftras inom omrédet for
boplatskullens 6stra del eftersom det kommer att tangeras av ”Seglarbyn”.

e [ de &ppna lanskapsstraken mellan skogsbevuxna kullar och ”Seglarbyns”
foreslagna bebyggelse bor marken utgéras av grasédngsyta utan planterade trid
och buskage. Har kan en mindre smabarnslekplats anlédggas i anslutning till
bebyggelsen, lekplatsen far dock inte komma att dominera upplevelsen av
landskapsrummet. Snarare bor naturens egna forutséttningar for barns lek och
upptéckter utnyttjas och forstérkas.

e Mot norr ska bebyggelsens tomtmark avgriansas genom plank eller dylikfor att
undvika att marken ”smygprivatiseras” genom utvidgning av tridgardarna.

e Storvdxande trad ska inte planteras inom bostadsomradet.

e Utformningen av bullerskydd och eventuella planteringar mellan Batvigen och
bostadsomradet bor utformas med hénsyn till dess ldge mellan fabriksomradet
respektive f.d. lantbruksomradet. Dér det 6ppna straket norr om bebyggelsen
ansluter till Batvdgen bor visuell kontakt mellan fabriksomradet och filtet
bevaras.

Den arkeologiska forundersékning som omnédmns i punkten 1 ovan kommer kommunen
att ansvara for och bekosta. Koparen ska bistd kommunen i denna ansdkan.

Kommunen medger ingen dndring av géllande detaljplan for Fastigheten

Samtliga till detaljplanen hérande handlingar sd som planbeskrivning, och fullstédndig
plankarta finns att tillga pa www.varmdo.se/seglarbyn.

Kriterier utvardering

Samtliga anbudsgivare som anses ha ekonomisk férmaga samt erfarenhet av att
genomfora liknande projekt kommer att antas till utvidrderingen.

Av de antagna anbudsgivarna kommer den som har erbjudit hogst kopeskilling att utses
som vinnare i tdvlingen och saledes bli den som kommunen tecknar k6peavtal med.
Utkast till kopeavtal finns pa www.varmdo.se/seglarbyn

[ det fall att fler &n en anbudsgivare har erbjudit den h6gsta kopeskillingen kommer
dessa att erbjudas en mgjlighet att revidera sitt anbud. Anbudsgivare med det hogsta
reviderade budet kommer da att utses som vinnare i tdvlingen och bli den som
kommunen tecknar kdpeavtal med. Om dven de reviderade buden erbjuder samma
kopeskilling upprepas anbudsforfarandet med nya reviderade anbud frin dessa
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KOPEAVTAL
Gustavsberg 1:192

Foljande avtal om férséljning och byggande av bostader inom fastigheten
Gustavsberg 1:192 i Gustavsberg, Varmdé kommun har traffats mellan Kommunen

och Bolaget:
Kommunen
Varmdo kommun
Skogsbovégen 9-11

134 81 Varmdod
Org nr 212000-0035

Bakgrund

Forutsattning

Markoverlatelse

Bolaget

Besgab Mark AB
Box 1328
183 13 TABY
Org.nr.556347-6851

§1

Till grund for avtalet ligger att Bolaget vunnit Kommunens
anbudstavling avseende Gustavsberg 1:192. For
fastigheten géller D 96, detaljplan f6r Gustavsbergs
Hamn, inom delar av fastigheterna Gustavsberg 1:6 och
1:7 ML, vilken vann laga kraft 2002-07-25

§2

Kommunstyrelsen i Varmdd beslutar om kdp enligt detta
avtal. Om beslutet inte vinner laga kraft ar detta avtal
forfallet till alla delar utan ersattningsskyldighet for
nagondera parten, dock atergar erlagd handpenning med
avkastningsranta enligt rantelagen.

§3

Kommunen 6verlater harmed till Bolaget med full
aganderatt fastigheten Gustavsberg 1:192, nedan kallad
Fastigheten, vilken markerats med rosa kantfarg pa
bifogad karta (Bilaga 2) f6r en dverenskommen
képeskilling av

21 700 000 (tjugoen miljoner sju hundratusen) kronor

Vid Bolagets undertecknade av detta avtal erlagger
Bolaget en handpenning om 2 170 000 kr (10%) av
kopeskillingen

Resterande del av kdpeskillingen (90%) skall erlaggas
senast vid tilltradet. Aganderatten till Fastigheten évergar
forst pa Tilltradesdagen



Bebyggelse
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sa kallade "dolda fel".

Kommunen ansvarar for att Fastigheten pa
tiltradesdagen inte innehaller hdgre halter av féroreningar
an vad som &r godtagbart med hénsyn till planerad
markanvandning. Kommunen bekostar samtliga atgarder
for omhéandertagande och efterbehandling av férorenade
massor.

§10

Innan ansékan om bygglov lamnas in till kommunen
forbinder sig Bolaget att samrada med Kommunens
berdrda tjinsteman kring gestaltning av bebyggelse och
utemiljé inom Fastigheten.

Riktlinjer som anges kring utformning av bebyggelse och
utemiljé inom Fastigheten som anges i det till detaljplanen
tillhérande gestaltningsprogrammet (Bilaga4) ska féljas. |
gestaltningsprogrammet anges att en arkeologisk
férundersdkning ska genomféras. Kommunen ansvarar
for och star fér kostnader forknippade till denna och
eventuella féljdatgarder som kan bli nédvandiga. Bolaget
ska bistd Kommunen i denna process.

§ 11

Gatukostnadserséattning Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt

VA-anlaggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar

detta avtal, ska Bolaget anses ha erlagt pa Fastigheten
beldpande erséttning fér gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for eventuella framtida férbattringar av gator
eller andra allménna platser med dartill hérande
anordningar.

§12

VA-avgift ar ej tidigare debiterad eller erlagd for
Fastigheten. Bolaget ska erldgga anlaggningsavgift for
vatten och avlopp enligt vid varje tilifalle gallande VA-taxa.

§13

Bolaget férbinder sig att utan kostnad {6r Kommunen
kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats
om pagaende projektering och byggnadsarbeten och
darvid ange Kommunens medverkan i projektet.



5(5)

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Detaljplanehandlingar
Fastighetskarta

Utdrag fastighetsregistret

Gestaltningsprogram

Framtidens Gustavsberg miljéprogram



